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1 Fellesbestemmelser for hele planomradet

1.1 Plankrav

Bestemmelser

Retningslinjer

1.1.1 Plankrav for enkeltomrader

a) For falgende omrader kreves det
reguleringsplan far tillatelse til tiltak gis:
1) BA101-107 og BA201
2) B101 og B201-202
3) BFR201-202
4) BFT201-202
5) BRU102, BRU106, BRU109 og

BRU201
6) BN104-105 og BN202-209
7) BIA202-204
8) BAB202-205
9) BKB202-205
10) SHA101 og SHA202
11) SM201
12) VKA206

b) Det skal tas stilling til plantype (omrade-
eller detaljregulering) ved oppstart av
planarbeid.

c) Forhold avdekket i
konsekvensutredningen (vedlegg 8 til
planbeskrivelsen) skal ivaretas i
planarbeidet.

d) Det skal gjgres ngdvendige vurderinger
etter naturmangfoldloven og
vannforskriften i planarbeidet.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 1 og 8

Plankrav generelt

Kommunen kan stille krav om regulering
utover plankravene fastsatt i denne planen
nar det er behov a sikre forsvarlig
planavklaring og gjennomfaring av bygge- og
anleggstiltak (jf. pbl. § 12-1).

Der plankravet ikke er angitt, kan de
spesifiserte tiltakene behandles direkte med
hjemmel i denne planen. Plankravet slar inn,
hvis tiltaket ikke er i tradd med de spesifiserte
rammene eller formalene.

1.1.2 Utredningsbehov for gjeldende
reguleringsplaner
a) Far tillatelse til tiltak innenfor
reguleringsplaner i vedlegg 2 gis, skal det
foreligge dokumentasjon pa sikkerhet mot
den aktuelle naturfaren.
Jf. pbl. 8 11-9, pkt. 4

Gjeldende reguleringsplaner

Tidligere vedtatte reguleringsplaner som skal
fortsette & gjelde etter at denne planen er
vedtatt, er listet opp i vedlegg 1.
Reguleringsplaner, der naturfare skal
avklares for det kan gis tillatelse til tiltak, er
listet opp i vedlegg 2.

1.2 Utbyggingsavtaler

Bestemmelser

Retningslinjer

1.2.1 Bruk av utbyggingsavtaler

a) Utbyggingsavtaler kan benyttes i hele
kommunen.

b) Utbyggingsavtaler kan brukes ved
gjennomfgring av private
utbyggingsprosjekterftitak med hjemmel i
kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 2 og § 17-2.
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1.2.2 Avtalens innhold

a) Utbyggingsavtaler kan inneholde vilkar om
giennomfgring av tiltak nedfelt i
kommunens planverk, herunder
Boligsosial handlingsplan.

b) Kommunen kan kreve fortrinnsrett til inntil
20 % av boenhetene/ boligene/tomtene til
markedspris.

c) Teknisk infrastruktur skal bygges ut i
henhold til kommunens krav til standard

og med ngdvendig kapasitet.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 2 og § 17-3.

Hovedprinsipp for kostnadsfordeling
Utbygger dekker de feltinterne kostnadene for
utbygging av infrastruktur, og i tillegg en
forholdsmessig del av gvrig infrastruktur som
ma opparbeides eller oppgraderes som falge
av utbyggingen (vei, gs-vei, parkering, vann-
0g avigp, energi, grentstruktur, felles byrom,
gang- og turlgyper, skilayper mv.).

Samme prinsipp gjelder andre tiltak som er
nadvendige for gjennomfgringen av
planvedtak.

1.2.3 Saksbehandling

Oppstart og prosess

Muligheten for a fa inngatt utbyggingsavtale
bar avklares i forkant av og senest parallelt
med reguleringsplanarbeidet. For avrig |f.
saksbehandlingsregler i PBL § 17-4.
Tidspunkt for avtaleinngaelse
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt for
igangsettingstillatelse gis.

Fullmakt for avtaleinngaelse
Kommunedirektar eller den han/hun
bemyndiger kan innga utbyggingsavtaler
dersom de ikke medfarer vesentlige
omprioriteringer eller skonomiske forpliktelser
for kommunen.

1.3 Krav om Igsninger for samferdsel og teknisk infrastruktur

Bestemmelser

Retningslinjer

1.3.1 Adkomst og avkjorsel
a) Adkomst skal skje til tilstatende veg.

b) Nye tiltak skal benytte eksisterende
avkjarsler der hvor dette er
mulig/hensiktsmessig.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 3

Tillatelse etter vegloven
Etablering av avkjarsel forutsetter tillatelse
etter vegloven.

1.3.2 Overvann

a) Det skal tas hensyn til klimaendringer ved
dimensjonering av overvannssystem og
planlegging av overvannslgsninger i
byggeprosjekter.

b) Det skal sikres at:

1) tiltaket ikke blokkerer tilrenningen av
overvann fra hgyereliggende arealer.

2) tiltaket ikke endrer avrenningen til
lavereliggende arealer hvor vannet
kan medfare skade eller ulempe.

3) drenering ifm. tiltaket ikke medfgrer

setningsskade pa naboeiendom.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 3
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1.3.3 Energilgsninger

a) Energigkonomisering og bruk av fornybare
energikilder til eget bruk, eksempelvis
bioenergi, solcellepanel, vindmglle, mindre
vannkraftverk e.l., skal vurderes og
vektlegges ved planlegging og iverksetting
av nye tiltak.

b) Alle nye kommunale bygg skal minst ha
energiklasse B.

c) Kravet i pkt. b) gjelder ogsa ved
omfattende rehabilitering og endring av
kommunale bygg.

d) Bruk av aggregat skal ikke veere

sjenerende for omgivelsene mht. stay.
Ji. pbl. § 11-9, pkt. 3 0g 6

Elektrisitetsforsyning
Bruk av luftledninger i fiellomrader og apne
landskap bar unngas.

1.4 Byggegrenser

Bestemmelser

Retningslinjer

1.4.1 Byggegrense langs sjo

a) Andre tiltak etter PBLs §1-6 fgrste ledd
enn fasadeendringer kan ikke settes i verk
naermere sjg enn 100 meter, med mindre:

1) Tiltaket inngar i gjeldende
reguleringsplan som fastsetter andre
byggegrenser. | reguleringsplaner uten
angitt byggegrense sammenfaller den
med formalsgrense til
utbyggingsformal.

2) Det er angitt annen byggegrense pa
plankartet. Byggegrensen gjelder ikke
sjarelaterte tiltak som batnaust,
flytebrygger, batopptrekk mm. |
falgende omrader sammenfaller
byggegrense mot sjg med

formalsgrense:
e BFT204
e BRUI101
e BRU104
e BRU105
e BRU107
e BA107

e BN101

e BN102

e BN103

e BN202

e BAB108
e BKB101
e SHA201

Retningslinjene gjelder samlet for punktene
1.4.1-1.43.

Formal

Byggeforbudet settes av hensyn til landskap
og biologisk mangfold, samt omrddenes verdi
som viktige frilufts- og rekreasjonsomrader
for befolkningen.

Byggeforbudssonen sikrer ikke mot flom og
erosjon. Aktuelle fareforhold ma vurderes og
handteres iht. gjeldende regelverk.

Vernede vassdrag
Vernede vassdrag i Masay kommune er
Snefjordvassdraget og Hamneelva.

Tiltak ifm. friluftsliv

Starrelse/omfang og lokalisering av tiltak
som skal bidra til & fremme allment friluftsliv
skal vurderes i hvert enkelt tilfelle ift.
landskap, naturmangfold med mer.

Malemetode

Avstand fra sj@ og vassdrag males fra
strandlinja i horisontalplanet ved alminnelig
hayvann.
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3) Offentlig veg gar naermere enn 100

meter fra sjgen. | slike tilfeller gjelder
forbudet kun mellom vegen og sjgen.

Dette gjelder ogsa der vegen gar
naermere sjgen enn byggegrense
angitt pa plankartet jf. pkt. 2)

4) Tiltaket gjelder drift av stedbunden
naering (landbruk, reindrift, fiske og
fangst), og av hensyn til driften er
ngdvendig & plassere naermere sjg
enn 100 m.

5) Det er et enkelt/mindre tiltak som skal

bidra til & fremme allment friluftsliv,

eksempelvis gapahuk, balplass, enkel

sti mm.

Jf. pbl. 88 1-8, 11-9, pkt. 5 og 11-11, pkt. 4

1.4.2 Byggegrense langs vernede

a)

b)

c)

vassdrag og sidevassdrag
Vernede vassdrag - hovedelv
Andre tiltak etter § 1-6 fagrste ledd enn
fasadeendringer kan ikke settes i verk
naermere vernede vassdrag enn 100
meter.
Vernede vassdrag - sideelv/-bekk
Andre tiltak etter § 1-6 fagrste ledd enn
fasadeendringer kan ikke settes i verk
naermere sidevassdrag til vernede
vassdrag enn 50 meter.
Unntak
Avstandskravene i pkt. a) og b) gjelder
ikke:
1) Huvis tiltaket inngér i gjeldende

reguleringsplan som fastsetter andre

byggegrenser.

2) Hvis det er angitt egen byggegrense

pa plankartet (Snefjord og Hamna i
Ryggefjord).

3) For tiltak ifm. drift av stedbunden
naering og for enkle tiltak som skal

fremme allment friluftsliv, nar tiltakene

er ngdvendige & plassere naermere
elven enn angitt byggegrense.

Jf. pbl. 88 11-9, pkt. 5 og 11-11, pkt. 5
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1.4.3 Byggegrense langs gvrige vann og
vassdrag

a) Andre tiltak etter 8 1-6 farste ledd enn
fasadeendringer kan ikke settes i verk
naermere vann og vassdrag enn 25 meter.

b) Det kan gjgres unntak for tiltak ifm. drift av
stedbunden naering og for enkle tiltak som
skal fremme allment friluftsliv, nar tiltakene
er ngdvendige a plassere naermere
vannet/vassdraget en 25 meter.

c) Avstand fra sma bekker og tjern kan
reduseres etter naermere vurdering pa

tiltaksniva.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5 og 11-11, pkt. 5
1.4.4 Byggegrense mot veg Malemetode
a) Kommunal veg — minst 10 m Avstand mé/es fra vegens Senter”nje.

b) Byggegrense mot veg i punkt a) gjelder,
med mindre annet framkommer av
gjeldende reguleringsplan.

c) Lokalisering av nybygg tilpasses ev.

eksisterende bebyggelse i omradet.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

1.5 Utbyggingsvolum og utforming

Bestemmelser Retningslinjer
1.5.1 Felleshestemmelser Utnyttingsgrad
a) Rammer angitt i bestemmelsenes punkt Angitt utnyttingsgrad forutsetter at krav til
1.5 gjelder, med mindre annet er fastsatti | parkering og uteareal iht. denne planen er
gjeldende reguleringsplan. Ivaretatt.
Angivelse av hayde

Hayde angis i antall meter fra gjennomsnittlig
opprinnelig terreng.

Kjeller/lunderetasje

Mulighet for kjeller/underetasje ma vurderes
ut fra terrengforholdene.

Forhold til omgivelsene

Bestemmelsene mht. hayde og utforming er
generelle, og ma vurderes naermere ved
behandling av enkeltsaker. Hayde,
takform/takvinkel og materialbruk ma ses i
sammenheng med ev. omkringliggende
bebyggelse og terreng.
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1.5.2 Boligbebyggelse

a)

Utnyttingsgrad:

1) Eneboligtomt over 450 m? — maks.
35%-BYA

2) Eneboligtomt under 450 m? — maks.
40%-BYA

3) Rekkehus-/tomannsboligtomt — maks.
40%-BYA

Det tillates inntil 2 etasjer med maksimal

mgnehgyde/hgyeste takpunkt pa 8 m.

Det tillates takvinkel pa inntil 40 grader.

@vrig bebyggelse pa tomten skal

underordne seg hovedbygget bade i hgyde

og volum, samt tilpasses hovedbygget

mht. takform.

Jf. pbl. § 11-10, pkt. 2

Utnyttingsgrad

Angitt utnyttingsgrad inkluderer all
bebyggelse pa tomten og gjelder for
eiendommer inntil 2 dekar. For starre
eilendommer skal omfanget/plasseringen
vurderes seerskilt og tilpasses ev.
omkringliggende bebyggelse.

1.5.3 Fritidsbebyggelse

a)
b)
c)

d)

Utnyttingsgrad — maks. 235 m2-BYA per
tomt/punktfeste.

Det tillates kun 1 hovedbygg innenfor
angitt utnyttingsgrad i pkt. a).
Hovedbygget skal oppferes med saltak
med takvinkel mellom 20 og 40 grader. P&
resten av bebyggelse tillates ogsa pulttak
med takvinkel mellom 15 og 25 grader.
Maksimal hgyde pa& hovedbygget er 6 m.
@vrig bebyggelse innenfor angitt
utnyttingsgrad i pkt. a) skal underordne
seg hovedbygget bade i hgyde og volum.

Jf. pbl. § 11-10, pkt. 2

Definisjon pa fritidsbebyggelse

Med fritidsbebyggelse menes ordineere,
privateide fritidsboliger med tilhgrende bygg
som eksempelvis uthus, anneks og garasje.
Definisjon pa anneks

Med anneks menes bygning som tilharer
hovedbygget bade i funksjon og avstand.
Anneks skal ikke fungere som selvstendig
hytteenhet, men legge til rette for ekstra
sengeplasser, lager, badstu o.l.
Utnyttingsgrad

Utnyttingsgraden angitt i pkt. a) inkluderer all
bebyggelse pa tomten, samt 2
parkeringsplasser. Batnaust inngar ikke og
kommer i tillegg, iht. kravene i bestemmelsen
1.54.

1.5.4 Batnaust til privat bruk

a)
b)

c)

d)

e)

Utnyttingsgrad - maks. 35 m?-BYA.

Hgyde - 1 etasje med gesimshgyde inntil 3
m og mgnehgyde inntil 4 m.

Naust skal oppfgres med saltak med
takvinkel mellom 20 og 40 grader rgstet
mot sjgen/vannet.

Naust innenfor samme eiendom/naert
geografisk omrade skal samlokaliseres.
Naust skal kun brukes til lagring av bat og
utstyr, etc., og ikke til beboelse.

Jf. pbl. § 11-10, pkt. 2

1.5.5 Annen bebyggelse og anlegg

a)
b)

c)

Utnyttelsesgrad — maks. 500 m2-BYA.

For landbruksbygg tillates maks. 1000 m?-
BYA.

Hgyde og takform ma vurderes ut fra
tiltakets funksjon og omkringliggende
bebyggelse.

Jf. pbl. § 11-10, pkt. 2

Omfang

Bestemmelsene gjelder neeringsbebyggelse,
fritids- og turistbebyggelse, tienesteyting med
mer.
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1.6 Parkering

Bestemmelser

Retningslinjer

1.6.1 Antall parkeringsplasser

a) Det skal avsettes tilstrekkelig areal for
parkering pa egen eiendom, inkludert
gjesteparkering.

b) For boligformal gjelder falgende
minimumskrav:

1) 2 parkeringsplasser for boliger under
50m? BRA

2) 3 parkeringsplasser for boliger over
50m? BRA

c) For fritidsboliger skal det avsettes minst 2
parkeringsplasser.

d) Parkering skal dokumenteres i

byggesgknaden.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

1.7 Uteoppholdsareal

Bestemmelser

Retningslinjer

1.7.1 Generelt

a) Denne bestemmelsen gjelder sa fremst ikke
annet fremkommer av gjeldende
reguleringsplan.

1.7.2 Krav til storrelse

a) En bolig skal ha tilgang pa minimum 50 m?
privat eller felles uteoppholdsareal, derav minst
5 m? skal veere privat, eksempelvis pa
balkong/terrasse.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

1.7.3 Tilgang til lekeplasser

a) En bolig skal ha tilgang til naerlekeplass (1-7 ar)
innen 150 meters gangavstand. Lekeplassen
skal ha tilstrekkelig kapasitet og tilfredsstillende
kvalitet.

b) | omrader med spredt bebyggelse, samt ved
smaskala fortetting, kan kravet i bokstav a)
tilfredsstilles med mulighet for lekeutstyr pa
egen tomt.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
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a)

b)

d)

1.7.4 Kvalitetskrav til arealer for uteopphold

og lek
Lokalklima. Arealet skal legges pa den delen
av tomten/planomradet som har godt
lokalklima mht. sol- og lysforhold, vind og
sngdrift mm. Arealet skal veere egnet for bruk
uavhengig av arstid.
Adkomst. Arealet skal ha trinnfri og
trafikksikker adkomst fra boligen.
Sikkerhet. Arealet skal veere sikret mot
forurensning, stay, trafikk og annen helsefare,
herunder skred, erosjon, h@yspenningsanlegg
mm.
Topografi og egnethet. Arealet skal veere
sammenhengende og ha hgy grad av
tilgjengelighet. Arealer brattere enn 1:3 regnes
ikke med. Trafikkarealer og overbygde arealer
regnes heller ikke med.
Innhold. Arealet skal fungere som sosialt
mgtested og invitere til samhandling mellom
forskjellige aldersgrupper. Neerlekeplass skal
minst ha sandkasse, huskestativ, sklie, bord
og benk. Det skal veere god balanse mellom
naturlig terreng og opparbeidede arealer.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

a)

1.7.5 Tilgang til offentlige

uteoppholdsarealer
En bolig skal ha tilgang til starre, offentlige
uteoppholdsarealer i tillegg til private og felles
uteoppholdsarealer, herunder
kvartalslekeplasser, skolegard, parker, uterom
og friluftsomrader.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
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1.8 Risiko og sarbarhet

Bestemmelser

Retningslinjer

1.8.1 Avklaring av fareforhold

a) Fareforholdene omtalt i dette kapitelet skal
avklares far tillatelse til tiltak kan gis for tiltak
uten plankrav.

b) Ved plankrav skal fareforholdene avklares
senest pa detaljreguleringsniva.

Grunnlag for saksbehandling
Forhold avdekket i ROS-analysen
(vedlegg 7 til planbeskrivelsen)
forutsettes lagt til grunn for
reguleringsplaner og
byggesaksbehandling. Ved regulering
ma kunnskapen om ROS-forhold
avklares neermere, jf. rundskriv H-5/18.

1.8.2 Stormflo og havnivastigning

a) Bygningsdeler som kan ta vesentlig
vannskade skal ligge over kote +3,0 (NN
2000). Ved lavere kotehgyde skal det
gjennomfgres ngdvendige sikringstiltak mot

vanninntrenging.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

1.8.3 Skredfare

Hensynssone
Skredfare forvaltes gjennom egen
hensynssone, se pkt.7.1.6.

1.8.4 Kvikkleireskred

Hensynssone

Fare for kvikkleireskred forvaltes
gjennom egen hensynssone, se
pkt.7.1.7.

1.8.5 Flomfare

Hensynssone
Flomfare forvaltes giennom egen
hensynssone, se pkt.7.1.8.

1.8.6 Forurenset grunn

a) Det skal foreligge dokumentasjon pa sikkerhet

mot forurensning i grunn.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 4

Forurensningsmyndighet
Kommunen er normalt
forurensningsmyndighet i slike saker.

1.8.7 Forurensete bunnsedimenter

a) Det skal foreligge dokumentasjon pa sikkerhet
mot forurensning i bunnsedimenter.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 4

Forurensning i bunnsedimenter
Statsforvalteren er
forurensningsmyndighet i slike saker.
For tiltak som kan beragre bunnsediment i
Sj@ og vassdrag (mudring, utfylling,
peling ol.) skal det foreligge tillatelse fra
Statsforvalteren etter
forurensningsloven.
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1.8.8 Stralefare

a) Det skal sikres tilstrekkelig avstand til hgg-
spentlinjer og andre kilder/tiltak som kan omgi
seg med elektromagnetisk straling

Avstandskrav

Anbefalte grenseverdier gitt av Statens
stralevern legges til grunn, jf. Statens
straleverns publikasjon «Bebyggelse

(eksempelvis trafoer). neert hgyspentanlegg».
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
1.8.9 Stoy Virkeomrade

a) Det skal dokumenteres at krav til innendgrs og
utendars stgy blir ivaretatt, bade for tiltaket
selv, og for ev. influensomrade
(nabobebyggelse). Stgynivaet skal ikke
overstige anbefalte staygrenser angitt i
Miljgverndepartementets retningslinjer T-
1442/2021. Dette gjelder bade permanente
tiltak og stagy fra bygg- og anleggsvirksomhet.

b) Egen stgyfaglig utredning kreves der
stgygmfintlig bebyggelse @nskes etablert i rad
eller gul staysone.

c) Ved etablering av stgyskjerming skal det tas
hensyn til estetikk og klima.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6

Retningslinje for stay i arealplanlegging,
skal legges til grunn i alle nye planer og
tiltak, inkludert samferdselsanlegg.
Stoykravene skal ogsa ivaretas ved
gjennomfgring av tiltak i medhold av
eldre reguleringsplaner, hvor sty kan
veere mangelfullt ivaretatt.

Stoysoner

Stoyutsatte omrader deles inn i to soner,

avhengig av stayniva, |f.

Miljsverndepartementets publikasjon T-

1442/2021 “Retningslinjer for behandling

av stgy i arealplanlegqging”:

e Rad sone (neermest staykilden),
angir et omrade som ikke er egnet til
steyfalsomme bruksformal. Ny
stayfalsom bebyggelse skal unngas.

e Gul sone (lenger unna staykilden, og
med lavere stgynivd), er en
vurderingssone, hvor stayfalsom
bebyggelse kan oppfares dersom
avbgtende tiltak gir tilfredsstillende
stgyforhold.

Stoyfolsom bebyggelse

Falgende formdl inngdr i steyfalsom

bebyggelse: boliger, sykehus,

pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og
barnehager.

1.8.10 Klimatilpasning

a) Nye tiltak skal ivareta lokalklimatiske hensyn,
spesielt sterk vind.

b) Utforming, plassering og organisering av
bebyggelse og anlegg skal bidra til &
optimalisere lokalklima og hindre
skader/ulemper ved ekstremveer.

c) Tilstrekkelig areal til snadeponi skal sikres for

alle nye tiltak pa egen tomt.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

1.8.11 Luftkvalitet

a) Der det er fare for luftforurensning, skal
anbefalte grenseverdier for luftforurensning
(red og gul sone) i retningslinjer for behandling
av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 legges
til grunn.

Jf. pbl. 8 11-9, pkt. 6
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1.9 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgnnstruktur

Bestemmelser

Retningslinjer

1.9.1 Belysning

a) Utvendig belysning skal bidra til trivsel og
sikkerhet i bebygde omrader.

b) Belysningen skal utformes slik at man
unngar blending og lysforurensning.

c) Det skal brukes LED i alle utendgrs

armaturer.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6

1.9.2 Byggeskikk

a) Tiltak skal utformes slik at de bidrar positivt
til sitt neermiljg nar det gjelder byggeskikk
og estetikk.

b) Utforming skal skje i samsvar med tiltakets
funksjon og i harmoni med bygde og
naturgitte omgivelser, bade med tanke pa
lokalisering pa tomta, volum, utforming,

materialbruk og farge.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6

Lovhjemmel
Estetisk utforming vurderes med bakgrunn i
PBLs §29-1 og §29-2, samt §28-5.

1.9.3 Landskapstilpasning

a) Tiltak skal underordne seg landskapet pa
en slik mate at de ikke bryter markante
horisontlinjer (&sprofiler, bakkekanter med
mer) eller kommer i konflikt/konkurranse
med andre markerte landskapstrekk.

b) Bebyggelsens lengderetning skal legges
slik at tiltaket innordner seg terrenget pa
best mulig mate, fortrinnsvis parallelt med
kotene.

c) Skjeeringer/fyllinger skal unngas.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6

1.9.4 Utforming/sikring ved
skjaeringerl/fyllinger

a) Haye skjeeringer/fyllinger skal revegeteres
for & redusere hgyde- og fiernvirkning.

b) Terrassering og stagttemur skal vurderes
nar skjeeringene er godt synlig.

c) Bergmasser og blokker skal sikres i
skjeeringer.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6

1.9.5 Naturmangfold

a) Viktige leveomrader og trekk for planter og
dyr skal sikres i starst mulig grad.

b) Terrenginngrep og fierning av vegetasjon
skal begrenses til det som er ngdvendig for

tiltaket.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6
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1.9.6 Friluftsliv

a) Tilgang til friluftsomrader og grennstruktur

skal sikres.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6

1.9.7 Myr og vatmark

a) Myrer, vatmarker, bekkefar og skog skal i
stgrst mulig grad ivaretas og sikres mot
inngrep.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 6

1.10 Kulturminner og kulturmiljg

Bestemmelser

Retningslinjer

1.10.1 Krav til bygge- og anleggstiltak

a) Bygge- og anleggstiltak skal
lokaliseres/utformes slik at
kulturminneverdier ikke forringes.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 7

Undersokelsesplikt

Dersom arealet ikke tidligere er undersakt og

avklart ift. kulturminner, skal det foreligge

samtykke fra kulturminnemyndighetene far

tiltak kan settes i verk, jf. kulturminnelovens

§§ 3, 8 0g 9. Aktuelle myndigheter er:

o Fylkeskommunen (ikke samiske
kulturminner)

e Sametinget (samiske kulturminner)

e Norges arktiske universitetsmuseum
(kulturminner under vann)

Aktsomhetsplikt

Skulle det under anleggsarbeid komme frem

spor som indikerer eldre tids aktivitet i

omradet, ma arbeidet stanses omgaende og

melding sendes aktuelle myndigheter. Denne

meldeplikten ma formidles videre til de som

skal utfare arbeidet (jf. kulturminneloven § 8).
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2 Bestemmelser for bebyggelse og anlegg

2.1 Bebyggelse og anlegg (BA)

Bestemmelser

Retningslinjer

2.1.1 Tillatt bruk

a) Innenfor omradene tillates
boligbebyggelse, tjenesteyting, forretning,
naeringsbebyggelse og annen bebyggelse
og anlegg som naturlig inngar i et tettsted.

b) Fritidsbebyggelse tillates innenfor BA106
Snefjord i tillegg til formalene nevnt i
bokstav a). Dette gjelder bade etablering
av ny fritidsbebyggelse og bruksendring
fra bolig til fritidsbolig.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Definisjon

BA omradene omfatter bebyggelse innenfor
kommunens tettsteder/sentrumsomrader.
Lokalisering

Néveerende omrader for bebyggelse og
anleqgg (tettsted) ift. tidligere arealdel:

BA101 - Tufjord, Rolvsgya

BA102 - Tufjord ytre, Rolvsaya

BA103 - Gunnarnes indre, Rolvsgya
BA104 - Ingoy tettsted, Ingoya

BA105 - Masgy tettsted, Masaya

BA106 - Snefjord tettsted

BA107 - Havaysund (inngdr i reg. plan for
Havaysund sentrum)

Fremtidige omrader for bebyggelse og anlegg
(tettsted) ift. tidligere arealdel:

e BA201 - Gunnarnes, Rolvsgya

2.1.2 Fortetting

a) Plankravetipunkt1.1.1 gjelder ikke for
fortetting av eksisterende bebyggelse, der
tiltaket oppfyller samtlige av falgende
kriterier:

1) eritrad med tillatt bruk i
bestemmelsen 2.1.1.

2) ligger i bebygd omrade og i tilknytning
til eksisterende infrastruktur (veg,
strgm, ev.VA).

3) ikke innebeerer vesentlige ulemper for
omgivelsene i form av stay,
forurensning, lukt, stor trafikk osv.

4) ikke medfgrer inngrep i myr-,
vatmarks- og skogsomrader

5) ikke kommer i konflikt med
kulturminner og kulturmiljger.

6) ivaretar relevante bestemmelser i
kapittel 1.

Jf. pbl. § 11-10, pkt. 1

Formal

Bestemmelsen er ment for & utnytte
fortettingspotensial og eksisterende
infrastruktur i allerede utbygde omrader.
Bygge- og anleggstiltak som krever
opparbeidelse av nye veier/nye byggefelt
med flere enheter vil ikke dekkes av denne
bestemmelsen og ma reguleres.
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2.2 Boligbebyggelse (B)

Bestemmelser Retningslinjer
2.2.1 Tillatt bruk Lokalisering
a) Innenfor omradene tillates boligformal med | Néveerende boligomréader ift. tidligere
tilherende parkering og uteareal. arealdel:
b) Det skal tas hensyn til eksisterende * B100 - eksisterende boligomrader i

stier/forbindelser ved regulering av nye Haveysund, samt i Hallvika
boligomrader og fortetting av eksisterende | ® B101 Dalbotn, Havaysund (med

boligomrader. plankrav) o
Fremtidige boligomrader ift. tidligere arealdel:

e B201 - Kirkegardsveien, Havaysund

(med plankrav)
e B202 - Skytterveien, Havaysund (med
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5 og 8 plankrav)
2.2.2 B100 Fortetting
a) Det tillates fortetting av eksisterende Det er liten potensial for nye boliger i
bolighebyggelse uten plankrav. omrédet. Med fortetting her menes primeert

utvidelse av eksisterende bebyggelse, ev.
oppbygging etter brann, oppfaring av
garasjer eller andre mindre bygg.

b) Tiltakene etter punkt a) skal ivareta
relevante bestemmelser i kapittel 1.

Jf. pbl. § 11-10, pkt. 1

2.2.3 B201-202

a) Omradene B201 og B202 skal benyttes til
smahusbebyggelse, fortrinnsvis rekkehus.

b) I reguleringsplanen for B202 skall
stgyvirkninger fra skytebanen og ev.

motocrossbanen avklares.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 8

2.3 Fritidsbebyggelse (BFR)

Bestemmelser Retningslinjer
2.3.1 Generelt Lokalisering
a) Omradene avsettes til fritidsbebyggelse e BFR201 - Krokelvdalen ser (med
med tilhgrende parkering og infrastruktur. plankrav)
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5 e BFR202 — Gorbusdalen (med plankrav)
2.3.2 BFR201

a) Bestemmelsesomrade #1 skal integreres i
reguleringsplan for BFR201.

b) Plankravet gjelder ikke for #1 inntil oppstart
av reguleringsplan for BFR201.

c) Det skal tas hensyn til trekklei for rein langs
Krokelva ved planlegging av hyttefeltet.

Jf. pbl. § 11-10, pkt.1 og §11-9 pkt.8
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2.4 Tjenesteyting (BOP)

Bestemmelser

Retningslinjer

2.4.1 Generelt

a) Omradene avsettes til offentlig
tienesteyting med tilhgrende parkering og
infrastruktur.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Lokalisering

e BOPI101 - Havgysund kirke og museum
(overstyrer gjeldende reg. plan for
Sendre Dalomrade)

e BOP102 - Hatten barnehage (overstyrer
gjeldende reg. plan for
Lomvannsomradet)

2.4.2 BOP101

a) Innenfor eiendom 10/109 tillates ikke
bygninger utenom kirken. Det tillates ikke
tiltak som kan forringe opplevelse av kirken
med tilhgrende park.

b) Innenfor eiendom 10/108 tillates tiltak som
er ngdvendige for drift av museet. Ev. ny
bebyggelse skal underordne seg
museumsbygget bade i hgyde og volum,
samt tilpasses museumsbygget mht.
takform, farge og utforming.
Utnyttelsesgrad — maks. 25%-BYA.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Relevant regelverk

Rundskriv Q-06/2020 Forvaltning av kirke,
gravplass og kirkens omgivelser som
kulturminne og kulturmiljg.

Eiendom 10/108

Omradet mellom Kirkeveien og eiendom
10/108 betraktes her som en del av eiendom
10/108.

2.4.3 BOP102
a) Dettillates bygg i 1 etasje med saltak.

b) Utnyttelsesgrad — maks 25%-BYA.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Relevant regelverk
Veileder for utforming av barnehagens
utearealer.
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2.5 Fritids- og turistformal (BFT)

Bestemmelser Retningslinjer
2.5.1 Generelt Lokalisering
a) Omradene avsettes til fritids- og e BFT201 - Mdswaya resortomréde (med
turistform&l med tilhgrende parkering og plankrav)
infrastruktur. e BFT202 - Storvannet, Havaysund (med
plankrav)
e BFT203 - Kirkegardsveien utsiktspunkt,
Havaysund
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5 e BFT204 - Storvikhalsen glampingomrade
2.5.2 BFT203

a) Omradet kan benyttes til
parkering/bobilparkering med tilhgrende
servicefunksjoner.

b) Permanente oppholds bygg er ikke ftillatt.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

2.5.3 BFT204

a) Innenfor omradet tillates oppfaring av inntil
6 gammer pa inntil 12 m? og 1
driftsbygning pa inntil 40 mZ.

b) Byggene skal ha enkel utforming som
underordner seg naturen og ikke skaper
kontraster.

c) Adkomst til omradet skal skije til fots. Stien
kan ryddes/utbedres ved behov.

d) Dettillates ikke utslipp av svartvann.
Utslipp av gravann tillates ikke uten
rensing. Fast avfall skal fraktes bort fra
omradet og leveres til godkjent

avfallsbehandlingsanlegg.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
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2.6 Rastoffutvinning (BRU)

Bestemmelser

Retningslinjer

2.6.1 Tillatt bruk

a) Omradene tillates brukt til rastoffutvinning
og -bearbeiding med tilhgrende
infrastruktur.

b) Lagring av ikke stedlige masser er ogsa
tillatt.

c) Deponering av avfall i uttaksomradet er
ikke tillatt.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Lokalisering

Néveerende omrader for rastoffutvinning ift.

tidligere arealdel:

e BRUI101 - Kalven, Rolvsaya

e BRU102 - Sandfjorden, Rolvsaya (med

plankrav)

BRU103 - Finneskrysset, Ingaya

BRU104 — Valan, Ingoya

BRU105 — Kilda, Masgya

BRU106 — Klubben, Masaya (med

plankrav)

e BRU107 - Selvikdalen

e BRU108 — Skavika, Snefjord

e BRUI109 — Garpholmvika (med plankrav)

Fremtidige omrader for rastoffutvinning ift.

tidligere arealdel:

e BRU201 - Garpholmvika utvidelse (med
plankrav)

Tillatelser

Uttak av masser krever grunneiers

godkjenning og tillatelse etter PBL.

For uttak over 500 m® masse skal det sendes

melding til Direktoratet for mineralforvaltning

minst 30 dager for oppstart av drift, og

her kan DMF kreve driftsplan. For uttak

pa mer enn 10 000 m® masse er det krav om

driftskonsesjon fra DMF.

2.6.2 Krauv til sikkerhet

a) Omradene for rastoffutvinning skal ikke
utgjere fare for omgivelsene. Ev. hgye
skjeeringer skal sikres.

2.6.3 Dokumentasjonskrav

a) Privat uttak inntil 10 m3 i aret tillates uten
sgknad. Uttak av masser til kommersiell
bruk/videresalg er sgknadspliktig.

b) Sgknad om tillatelse til uttak av masser
skal inneholde falgende dokumentasjon:

1) Volum og areal pa planlagt uttak

2) Situasjon/tilstand pa omradet far og
etter planlagt uttak

3) Sikring av omradet under og etter
uttaket

4) Trafikkavvikling i anleggsperioden

5) Vurdering av st@y og stgv for
omgivelsene og avbgtende tiltak

Unntak ved driftsplan
Dokumentasjonskrav i denne bestemmelsen
gjelder ikke i saker der det utarbeides
driftsplan etter kravet fra DMF.
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2.7 Neeringsbebyggelse (BN)

Bestemmelser

Retningslinjer

2.7.1 Generelt

a) Omradene avsettes til naeringsformal med
tilhgrende parkering og infrastruktur.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Lokalisering

Néaveerende omrader for naeringsbebyggelse

ift. tidligere arealdel:

BN101 — Strandgata vest for brua

BN102 — Klokkarjorda

BN103 — Dampskipssteinen, Fastlandet

BN104 — Hagensenneset (med plankrav)

BN105 — Hallvika (med plankrav)

BN106 — Havaygavlen (inngar i reg. plan

for vindkraftanlegg Havaygavien)

e BN107 — Arctic View, Havaygavien
(inngar i reg. plan for vindkraftanlegg
Havaygavien)

Fremtidige omrader for neeringsbebyggelse

ift. tidligere arealdel:

e BN201 — Valfjordbotn, Rolvsgya

e BN202 - Strandgata, Havaysund (med
plankrav)

e BN203 - Fv. 889 ved Hagensenneset
(med plankrav)

e BN204 — Hagensenneset (med plankrav)

e BNZ205 — Krdkungneset ved Hallvika (med
plankrav)

e BN206 — Inga havn (med plankrav)

e BN207 — Skavvika (med plankrav)

e BN208-209 — Skytterveien, Havaysund
(med plankrav)

2.7.2 BN101 og BN102

a) Omradene tillates benyttet til sjgrelaterte
naeringstiltak som kaier, flytebrygger, bygg
og anlegg til fiskeriformal mm. Private
batnaust og bryggeanlegg er ogsa tillatt.

b) Utnyttingsgrad per tiltak - maks. 50 m?-
BYA.

c) Hgyde - 1 etasje med gesimshgyde inntil
3 m og mgnehgyde inntil 4 m.

d) Bygg skal oppfares med saltak med
takvinkel mellom 20 og 40 grader.

e) Utnyttingsgrad totalt per omradet — 1000
m2-BYA.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

2.7.3 BN103

a) Omradet tillates benyttet til bygg og
anlegg i tilknytning til fiskeri eller en annen
sjerelatert neering. Fritids- og turistformal
er ogsa tillatt.

b) Boliger som er ngdvendige for drift av
tiltaket er tillatt.

c) Maks byggehgyde — inntil 12 m
mgnehgyde.

d) Utnyttingsgrad totalt for omradet — maks

2500 m2-BYA.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
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2.7.4 BN201

a) Omradet tillates benyttet til lagring av
utstyr, maskiner og rene masser.

b) Det tillates mindre uttak av masser til
lokal bruk jf. kravene i punkt 2.6.

c) Utnyttelsesgrad totalt for omradet — maks
1000 m?-BYA.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

2.8 Idrettsanlegg (BIA)

Bestemmelser Retningslinjer
2.8.1 Generelt Lokalisering
a) Omradene avsettes til idrett eller e BIA201 — eksisterende neermiljganlegg i
naermiljganlegg med tilhgrende parkering Haveaysund

og infrastruktur.

e BIA202 - fremtidig naermiljganlegg i
Hallvika (med plankrav)

e BIA203 - fremtidig motocrossbane ved
Lomvannet (med plankrav)

e BIA204 — eksisterende
skytebane/fremtidig motocrossbane
(med plankrav)

2.8.2 BIA201
a) Omradet avsettes til neermiljganlegg.
b) Det tillates opparbeidelse av uteanlegg for

lek og idrett med tilhgrende belysning.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

2.8.3 BIA204

a) Omradet avsettes til eksisterende
skytebane og til fremtidig motocrossbhane.

b) Plankravetipunkt1.1.1 gjelder ikke for
videre drift av skytebanen med tilhgrende
bygninger og anlegg.

c) Skytebanen skal drives pa en sikker mate i
trad med gjeldende regelverk.

d) Ved utvidelse av skytebanen eller endring
av aktivitet skal det vurderes om stgyen

gker som fglge av tiltaket.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Relevant regelverk
Veileder for planlegging av skytebaner datert
januar 2020 eller senere revisjoner.
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2.9 Andre typer bebyggelse (BAB)

Bestemmelser

Retningslinjer

2.9.1 Generelt

a) Omradene avsettes til energianlegg og
andre tekniske anlegg med tilhgrende
infrastruktur.

Lokalisering

Néaveerende omrader ift. tidligere arealdel:

e BAB101 - Tufjord vannverk, Rolvsaya

BAB102 - Havaya hgydebasseng

BAB103 - Slatteneidet trafo/nettstasjon

BAB104 - Eiterfjorden sjgbunndeponi

BAB105 - Dalbotn, Havaysund

sn@deponi (overstyrer gjeldende reg. plan

for Lomvannsomréadet)

BAB106 - Havaysund renovasjonsanlegg

BAB107 - Dalbotn trafo/nettstasjon

BAB108 - Hallvika trafo/nettstasjon

BAB109 - Havgygavlen vindkraftverk

(inngar i reg. plan for vindkraftanlegg

Havaygavien)

Fremtidige omrader ift. tidligere arealdel:

e BAB201 - riggomrade nord for
Havaysund kirkegard

e BAB202 - Snefjord vindkraftverk (med
plankrav)

e BAB203 — omrade for energiproduksjon
pa Gunnarnesodden, Rolvsagya (med
plankrav)

e BAB204 - omrade for energiproduksjon
pa Kurishagda, Ingaya (med plankrav)

e BAB205 - omrade for energiproduksjon
pa Grennmoa, Ingaya (med plankrav)

e BAB206 — omrade for trafostasjon

2.9.2 BAB104

a) Innenfor omradet tillates deponering av
overskuddsmasser.
Jf. pbl. § 11-11, pkt. 3

Saksbehandling

For all deponering av masser i sj@, uansett
forurensningsgrad, skal det foreligge tillatelse
fra Statsforvalteren etter forurensningsloven.

2.9.3 BAB105

a) Omradet avsettes til snadeponi.

b) Det tillates ikke bebyggelse eller andre
tiltak i omradet som kan hindre bruken av
omradet til sngdeponi.

c) Sngdeponi skal ikke hindre siktlinjene i
krysset mellom Ringveien, Dalveien og
Lomvannsveien.

2.9.4 BAB201

a) Omradet skal brukes som parkeringsareal
ifm. friluftsliv og turisme (turer til Storvika
mm).

b) Omradet kan ogsa benyttes til fglgende
tiltak, s& lenge disse ikke gar utover
primaerbruken i pkt. a):

1) rigg- og lagringsomrade ifm. anleggs-
og vedlikeholdsarbeid p& Havagygavlen
vindpark og andre byggeprosjekter.

2) parkering av bobiler, tilhengere o.l.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
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2.9.5 BAB202

a) Omradet skal brukes til
vindkraftproduksjon med tilhgrende
infrastruktur.

b) Konsekvenser for dagens vannforsyning til
Snefjord (H110_2) skal avklares i
reguleringsplanen.

c) Ev. avbgtende tiltak eller alternativ
vannforsyning skal
giennomfgres/etableres far anleggsarbeid
ifm. vindkraftanlegget kan starte opp.

d) Skuterlgypen gjennom omradet skal sikres
i reguleringsplanen.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 4 og 8.

2.9.6 BAB203-205

a) Omradene skal brukes til produksjon av
fornybar energi til lokal bruk.

b) Kun ett av utbyggingsomradene pa Ingaya
(BAB204 eller BAB205) skal realiseres for

& minimere total belastning pa4 omradet.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 4

2.10 Grav- og urnelund (BGU)

Bestemmelser

Retningslinjer

2.10.1 Generelt

a) Omradet avsettes til grav- og urnelund
med tilhgrende parkering og infrastruktur.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Lokalisering

Naveerende omrader ift. tidligere arealdel:

e BGUI101 - Havaysund kirkegard
Fremtidige omrader ift. tidligere arealdel:

e BGUZ201 - Havaysund kirkegard utvidelse

2.10.2 BGU201

a) Utvidelse av eksisterende gravplass skal
skje pa bakgrunn av en helhetlig
landskapsplan/situasjonsplan for BGU101
og BGU201.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
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2.11 Kombinerte bebyggelse og anleggsformal (BKB)

Bestemmelser

Retningslinjer

2.11.1 Generelt

a) Omradene avsettes til kombinerte
bebyggelse og anleggsformal med
tilhgrende parkering og infrastruktur.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Lokalisering

Néveerende omrader ift. tidligere arealdel:

e BKB101-103 - Strandgata vest for
sentrum

e BKB104 - Klokkarjorda

Fremtidige omrader ift. tidligere arealdel:

e BKB202 — Havgysundet sar (med
plankrav)

e BKB203-205 — Strandgata 294 med
tilharende eiendommer (med plankrav)

e BKB206 — Myrfiord

Merknad

Omradet BKB201 — Garpholmvika ble

omdefinert til formdalet rastoffutvinning.

2.11.2 BKB101-104

a) Omradene BKB101-103 avsettes til
kombinasjon av boligformal, tienesteyting
0g naeringsbebyggelse.

b) Omradet BKB104 avsettes til kombinasjon
av boligformal og neeringsbebyggelse.

¢) Neeringsbebyggelse skal ikke medfare
vesentlige ulemper for boligbebyggelse i
form av stay, forurensning, lukt, stor trafikk
osVv.

c) Dettillates fortetting av eksisterende
bebyggelse uten plankrav.

d) Tiltakene etter punkt c) skal ivareta

relevante bestemmelser i kapittel 1.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

2.11.3 BKB202

a) Omradet avsettes til kombinasjon av
fritids- og turistformal og
naeringsbebyggelse.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

2.11.4 BKB203-205

a) Omradet avsettes til kombinasjon av
naeringsbebyggelse, tienesteyting, samt
fritids- og turistformal.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

2.11.5 BKB206

a) Omradet avsettes til bebyggelse og anlegg
relatert til reiseliv.

b) Anlegg i tilknytning til akvakultur er ogsa
tillatt.

c) Utnyttelsesgrad — maks. 2.500 m2-BYA.

d) Dettillates inntil 2 etasjer med maksimal

mgnehgyde/hgyeste takpunkt pa 8 m.
Jf. pbl. 8 11-9, pkt. 5

Side 24 av 49



Kommuneplanens arealdel for Masgy 2023-2035
Bestemmelser og retningslinjer

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

3.1 Lufthavn, helikopterlandingsplass (LHA)

Bestemmelser Retningslinjer

3.1.1 Tillatt bruk

a) Omradet avsettes til
helikopterlandingsplass.

b) Dettillates ikke parkering eller andre tiltak
pa omradene som hindre bruken av

omradet til helikopterlandingsplass.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

3.1.2 Krav til opparbeidelse og drift

a) Omradet skal inneholde asfaltert areal pa
30x30 meter.

b) Asfaltert areal skal legges minst 20 cm
over omkringliggende terreng for & unnga
sngfonndannelse.

c) Asfaltert areal skal markeres med lys pa
hjgrnene.

d) Asfaltert areal skal ryddes for sna.
Jf. pbl. § 11-10, pkt. 2

3.2 Havn (SHA)

Bestemmelser Retningslinjer
3.2.1 Generelt Lokalisering
C) Omrédene avsettes til havnear“egg. Névaerende Omréder ift. tldllgel’e arealdel:
e SHA101 - dypvannskai/Hurtigrutekaia
(med plankrav)

Fremtidige omrader ift. tidligere arealdel:

e SHA201 — Gunnarnes

e SHA202 — Hurtigrutekaia utvidelse (med
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5 plankfaV)

3.2.2 SHA101 og SHA202

a) SHA101 og SHA202 skal reguleres
samlet.

b) Reguleringsplan for
dypvannskai/Hurtigrutekaia skal vurdere
tiltakets virkninger pa
sentrumsbebyggelse, spesielt

konsekvenser knyttet til trafikk og stay.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 8

3.2.3 SHA201

a) Innenfor omradet tillates tiltak som sikrer
funksjonalitet av havneomradet:
venterom, lagerbygg, maritim/teknisk
infrastruktur osv.

b) Omradet kan bebygges iht. kravene i
bestemmelsen 1.5.5. Angitt

utnyttelsesgrad gjelder for hele omradet.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
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3.3 Molo (SM)
Bestemmelser Retningslinjer
3.3.1 Generelt Lokalisering
a) Omradene avsettes til molo. e SM201 — molo ved Hagensenneset (med
plankrav)
e SM202 — molo ved Krakungneset (med
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5 plankrav)
3.4 Parkering (SPA)
Bestemmelser Retningslinjer
3.4.1 Tillatt bruk Lokalisering
b) Innenfor omradene tillates etablering av e SPA201 - Selvikdalen (oppstart
parkeringsareal til bruk ifm. skuterlgype 2)
sngscooterlgype, friluftsliv og kulturelle e SPA202 — Mésaylava
opplevelser. e SPA203 — Moskevannet (oppstart
c) Dettillates ikke oppfaring av garasjer. skuterlgype 3)
d) Eierform og drift av parkeringsarealene
skal avklares fgr arealene opparbeides.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5
3.4.2 Utforming Saksbehandling
a) Dettillates 1 avkjgrsel til Utforming av parkeringsarealene skal
parkeringsomradet fra tilliggende veg, godkjennes av fylkeskommunen.

alternativt 1 innkjgring og 1 utkjgring.

b) Avkjarslene skal lokaliseres slik at det
sikres tilfredsstillende siktforhold.

c) Utenom avkjgrsel skal det veere fysisk
skille mellom parkeringsarealet og
tilliggende veg.

d) Det skal tilrettelegges for parkering med
henger for parkeringsarealer ifm.
skuterlgyper.

e) Ved planlegging/etablering av
parkeringsomrader skal det legges til rette
for vinterdrift, slik at
sngdeponi/brgytekanter ikke hindrer sikten

ved utkjgring til fylkesveien.
Jf. pbl. § 11-10, pkt. 2
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3.5 Adkomstveg (SV201)

Bestemmelser

Retningslinjer

3.5.1 Tillatt bruk

a) Vegen forbeholdes ambulansetrafikk til og
fra helikopterlandingsplassen LHA.
Jf. pbl. § 11-9, pkt. 3

3.5.2 Utforming og drift

a) Det tillates mindre tilpasninger ift. anvist
trasé i byggesaken.

b) Vegen skal opparbeides med fast dekke og
ha bredde pa 5 meter inkl. skuldre.

c) Vegen skal legges minst 20 cm over
omkringliggende terreng for & unnga
sngfonndannelse.

d) Det kan etableres belysning langs vegen
forutsatt at dette er forenelig med
flysikkerhet ved bruk av
helikopterlandingsplassen LHA.

e) Vegen skal ryddes for sng.

Jf. pbl. § 11-10, pkt. 2
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4 Grgnnstruktur

4.1 Friomrader (GF)

Bestemmelser

Retningslinjer

a)

b)

4.1.1 Tillatt bruk

Omradene avsettes til friomrader i

randsonen til bebyggelse.

Folgende tiltak som skal bidra til & fremme

fysisk aktivitet og friluftsliv er tillatt:

1) Lyslgyper med tilhgrende belysning.
Mindre terrengtilpasninger langs
lgypetraseé tillates.

2) Turstier med bredde inntil 2 m. Stiene
skal veere ryddet, merket, med
begrenset grad av opparbeidelse og
uten belysning.

3) Gangveier med belysning med bredde
inntil 4 m. Gangveiene skal veere
universelt utformet.

4) Gapahuker eller andre mindre bygg for
allmenn bruk. Byggene skal veere i 1
etasje med maks. 30 m?-BYA.

5) Anlegg for lek og fysisk aktivitet.

Jf. pbl. § 11-9, pkt. 5

Lokalisering
Néveerende omrader ift. tidligere arealdel:

Fremtidige omrader ift. tidligere arealdel:

GF100 - Havaysund

GF201 - Jstervagsanda, Masgya

GF202 - Ingay kirke, Ingoya

GF203 - Skjaneset, Rolvsgya

GF204 - Storvannet, Havaysund

GF205 - Dalbotn, Havaysund

GF206 - Trangsundet, Fastlandsida
GF207 - Dampskipssteinen, Fastlandsida
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5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

5.1 Generelle bestemmelser

Bestemmelser Retningslinjer
5.1.1 Kiriterier for lokalisering og tillatt Omfang
bruk i alle LNF omrader Bestemmelsen gjelder bade ny bebyggelse

a) Bebyggelsenttiltaket skal lokaliseres og vesentlig utvidelse av eksisterende

utenfor viktige landbruksarealer, med bebyggelse.

mindre lokaliseringen er ngdvendig for Viktige landbruksarealer

landbruksdrift. Viktige landbruksarealer kan veere fulldyrket
b) Bebyggelsenttiltaket skal ikke komme i jord, overflatedyrket jord, dyrkbar jord og

konflikt med kulturminner og kulturmiljger. | innmarksbesite jf. Kilden NIBIO
c) Bebyggelsenftiltaket skal lokaliseres https.//kilden.nibio.no.

utenfor myr- og vatmarksomrader. Lokalisering av_tlltaket avklares med
a) Sikringstiltak mht. naturfare eller fare for landbruksmyndigheten.

forurensning er tillatt.

b) Etablering, vedlikehold og fijerning av
ngdvendige installasjoner for
telekommunikasjon, stramforsyning og
navigasjonsanlegg er tillatt.

c) Ngdvendige mindre tiltak pa offentlig vei er

tillatt.
Jf. pbl. § 11-11, pkt. 1

5.1.2 Private avkjgrsler og veganlegg Private veganlegg

Private avkjarsler, kigreveger og gangveger
ifm. stedbunden neering eller spredt
bebyggelse er sgknadspliktige tiltak.
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5.2 Areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag (L)

Bestemmelser Retningslinjer
5.2.1 Tillatt bruk LNF omrader med og uten reindrift
d) Innenfor omré&dene tillates tiltak i tilknytning | Det drives med reindrift kun pa
til stedbunden naering. fastlandsdelen av Masgy kommune.
e) Folgende tiltak som skal bidra til & fremme | Formalet herer LNFR. o
allment friluftsliv er tillatt: Det er ikke reindrift pa evrig areal. Pa disse
1) Lyslayper med tilhgrende belysning. omradene betegnes formalet som LNF.
Mindre terrengtilpasninger langs Definisjon pa stedbunden nzring
lgypetrasé tillates. | stedbunden neering inngar landbruk,
2) Turstier med bredde inntil 2 m. Stiene | reindrift, skogbruk, gardstilknyttet
skal veere ryddet, merket, med neeringsvirksomhet basert pa gardens
begrenset grad av opparbeidelse og ressursgrunnlag, samt fiord- og kystfiske
uten belysning. med passive redskaper.
3) Gapahuker/dagsturhytter i 1 etasje Gardstilknyttet naeringsvirksomhet
med maks. 20 m2-BYA. Hva som inngar i gardstilknyttet

neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag defineres i Veileder H-2401
«Gdrden som ressurs». Veilederen
anbefales brukt ved saksbehandling av tiltak
pa landbrukseiendommer.

Dagsturhytter

Dagsturhytter skal fungere som turmal
og/eller tilfluktssted ved darlig veer.
Saksbehandling

Tiltak innenfor LNFR skal sendes til bergrt
reinbeitedistrikt og bergrt siida til uttalelse

Ji. pbl. § 11-11, pkt. 1 mht. lokalisering/utforming.
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5.3 Areal for spredt bolig-, fritids- eller annen bebyggelse (LS)

Bestemmelser Retningslinjer
5.3.1 Felles bestemmelser Annen bebyggelse og anlegg - definisjon
a) Tiltakene som omfattes av bestemmelsen | Annen bebyggelse og anlegg omfatter tiltak
5.2.1 tillates innenfor omradene. innen fiske, akvakultur, reiseliv og

neeringsvirksomhet. Det omfatter ogsa

b) Det tillates spredt bebyggelse innenfor
) P Y99 kapeller/gravplasser o.l. der dette finnes.

avsatte omrader og innenfor rammene
fastsatt i vedlegg 3. Det forutsettes at

«annen bebyggelse» ikke innebaerer Bolig ifm. annen bebyggelse og anlegg
vesentlige ulemper for bolig- og Nadvendig bolig/boenhet i tilknytning til
fritidsbebyggelse i form av stay, lukt, annen bebyggelse kommer i tillegg til antall
forurensning, stor trafikk osv. enheter fastsatt i vedlegg 3.

c) Bruksendring av eksisterende bebyggelse
0g ev. gjenoppbygging etter brann kommer
i tillegg til antall enheter som er oppgitt i
vedlegg 3.

d) Dettillates utvidelse av bygningsmasse i
tilknytning til eksisterende bebyggelse og
eksisterende infrastruktur i alle omrader
som inngar i vedlegg 3.

e) For utbyggingsvolum og utforming av
spredt bebyggelse gjelder rammene i
pkt.1.5.

f) Dettillates etablering av bolig i tilknytning
til annen bebyggelse og anlegg, hvis bolig
er ngdvendig for drift av tiltaket.

Jf. pbl. § 11-11, pkt. 2
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6 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

6.1 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Bestemmelser

Retningslinjer

6.1.1 Tillatt bruk

a) Omradet tillates brukt til ferdsel, fiske og
friluftsliv.

b) Farleder forbeholdes sjgverts ferdsel. Det
tillates ikke tiltak som kan veere til hinder
for battrafikken. Utdyping/
vedlikeholdsmudring av farleder er tillatt.

c) Etablering, vedlikehold og fjerning av
navigasjonsanlegg er tillatt.

d) Dettillates a etablere flytebrygge i
tilknytning til bebygd eiendom. Det tillates
ikke mer enn ett bryggeanlegg per
eiendom.

e) Akvakultur og fortayninger ifm.
akvakulturanlegg er ikke tillatt.

Jf. pbl. § 11-11, pkt. 3

Svaiforteyninger

Det skal foreligge tillatelse etter havne- og
farvannsloven for svaifortayninger kan
etableres.

Bryggeanlegg

Bryggeanleggets plassering og utforming
skal godkjennes av bygningsmyndigheten i
kommunen. Det ma ogsa innhentes tillatelse
etter havne- og farvannsloven.

Flere tilgrensende eiendommer med samme
eler betraktes som én eiendom.

6.2 Havneomrade i sjg (VHS)

Bestemmelser

Retningslinjer

6.2.1 Generelt

a) Omradene tillates brukt til kaianlegg,
flytebrygger og annen havnerelatert
infrastruktur.

b) Utdyping/ vedlikeholdsmudring av farleder

er tillatt.
Jf. pbl. § 11-11, pkt. 3

Lokalisering

Naveerende omréader ift. tidligere arealdel:

e VHS101 — Dampskipssteinen,
Fastlandsida

Fremtidige omrader ift. tidligere arealdel:

e VHS201 - Hagensenneset (med
plankrav)

6.3 Smabathavn (VS)

Bestemmelser

Retningslinjer

6.3.1 Generelt

c) Omradene tillates brukt til smabathavn
med tilhgrende infrastruktur.

Jf. pbl. § 11-11, pkt. 3

Lokalisering

Naveerende omréader ift. tidligere arealdel:
e VS101 - Havgysund |

e VS102 - Havagysund Il

e VS103 - Hallvika
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6.4 Akvakultur (VA)

Bestemmelser

Retningslinjer

6.4.1 Felles bestemmelser

a) Omradene tillates brukt til
akvakulturanlegg med tilhgrende
fortgyninger.

b) Fortayninger ma ikke hindre fri ferdsel for
mindre fartgy mellom anlegget og land.
Fortayninger festet i land skal festes under
laveste lavvann.

c) Opphalerblaser er ikke tillat.

d) Anlegget skal ikke lokaliseres naermere
enn 300 m til bygg for beboelse eller
overnatting.

e) Ved lokalisering av anlegget neermere enn
1 km til bygg for beboelse eller
overnatting, skal det dokumenteres at
staynivaet ikke overstiger anbefalte
stgygrenser angitt i
Miljgverndepartementets veileder T-
1442/2016.

f) Belysning ifm. akvakulturanlegg utover
kravene i forskrift om farvannsskilt og
navigasjonsinnretninger (vedlegg 2 —
Merking av akvakulturanlegg), skal
utformes slik at man unngar blending og
lysforurensning mht. neerliggende
bebyggelse.

g) Det skal dokumenteres sikkerhet mot
skred, hvis anlegget planlegges innenfor

aktsomhetsomrader for skred,
Jf. pbl. § 11-11, pkt. 3

Beskrivelse

VA101-106 er navaerende
akvakulturomrader, mens VA201-222 er
fremtidige akvakulturomrader ift. tidligere
arealdel. Av disse ble 8 omrader
endret/fiernet pa bakgrunn av
konsekvensutredningen, mens 13 omrader
ble avsatt.

Avstandskrav

Allmenn ferdsel er tillatt i en sone pa 20
meter fra flytere/merkebayer pa anlegg.
Fiske er tillatt inntil 100 meter fra
flytere/merkebgyer pa anlegg.

Stoy

Rapport «Kartlegging av stay fra
akvakulturanlegg i sj@» utarbeidet av
Multiconsult og datert 12.09.19 kan brukes
for veiledning ved stayvurderinger.
Konsesjonsbehandling

Det forutsettes at det gjores nadvendige
vurderinger etter naturmangfoldioven og
vannforskriften ifm. konsesjonsbehandling
etter akvakulturloven.

Det bgr ogsa vurderes avbgtende tiltak
ovenfor lokale fiskeriinteresser.

6.4.2 VA207
a) Sameksistens med ev. reiselivsvirksomhet
i Myrfjorden ma avklares ifm.

konsesjonsbehandling av VA207.
Ji. pbl. § 11-9, pkt. 6 og §11-11, pkt.6

6.4.3 VA209
a) Sameksistens med ev. turistfiske i
Valfiorden ma avklares ifm.

konsesjonsbehandling av VA209.
Jf. pbl. 811-11, pkt.6

6.4.4 VA217

a) Omradet VA217 Mafjorden forbeholdes
oppdrett av lavtrofiske arter.

b) Anlegget skal ikke veere til hinder for
ferdsel inn og ut av fjorden.

c) Sameksistens med ev. turistfiske i
Mafjorden ma avklares ifm.

konsesjonsbehandling av VA217.
Jf. pbl. § 11-11, pkt. 7 og § 11-11, pkt. 6
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6.5 Kombinerte formal i sjg og vassdrag (VKA)

Bestemmelser Retningslinjer
6.5.1 VKA201-202 og VKA 207-214 Tillatt bruk
a) Omradene avsettes til kombinerte formal Kun fortgyninger er tillatt innenfor VKA
akvakultur og ferdsel. Omréadene tillates omrdder. Andre deler av akvakulturanlegget
brukt til fortayninger ifm. akvakulturanlegg | Skal ligge innenfor VA formalet.
og ferdsel i sjg. Merknad
b) Der det gér farled gjennom VKA omrade, | Omradene VKA208 og VKA209 utgér pa
er det ikke tillatt med installasjoner bakgrunn av konsekvensutredningen.

grunnere enn 10 meter under
sjgkartnull/LAT innenfor omradet.

c) Fortayninger ma ikke hindre fri ferdsel for
mindre fartgy mellom anlegget og land.
Fortayninger festet i land skal festes under
laveste lavvann.

d) Opphalerblaser er ikke tillat.

e) Tiltak p& bunn som kan veere til hinder for
sikker forankring (eksempelvis kabler, rgr,

ledninger) er ikke tillatt.
Jf. pbl. §11-11, pkt. 3

6.5.2 VKA203-206 Lokalisering

a) Omradene avsettes til kombinerte formal e VKA203 - Masay
havneomrade i sj@ og ferdsel. e VKA204 - Tufjord

b) Det tillates flytebrygger, skjerming mot * VKA205 - Gunnarnesodden
bglger/ising og annen havnerelatert e VKA206 - Ingay (med plankrav)

infrastruktur.

c) Utdyping/vedlikeholdsmudring av farleder
er tillatt.

d) Molo og steinfyllinger kan ikke etableres
far de inngar i en godkjent reguleringsplan.
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7 Hensynssoner

7.1 Sikrings-, stgy- og faresoner

Bestemmelser

Retningslinjer

7.1.1 Sikringssone — Skytebane (H360)

Beskrivelse
Faresonen dekker eksisterende skytebane i
Havgysund (H360_1).

7.1.2 Sikringssone —
Hoyspenningsanlegg (H370)
a) H370 er faresone ifb. trafostasjon av
hensyn til brannfare.
b) Dettillates ikke bygg innenfor
hensynssonen.
Jf. pbl. § 11-8 bokstav a)

Beskrivelse
Faresonen er i tilknytning til fremtidig
trafostasjon ved Hagensen neset (H370_1).

7.1.3 Sikringssone — Annen fare (H390)

a) Ved tiltak innenfor sonen H390_1 skal
det tas hensyn til tidligere bruk av
omradet som skipskirkegard.

b) Innenfor faresonen H390_2 tillates ikke
etablering av bygg eller omrader for
opphold.

¢) Ved tiltak innenfor sonen H390_3 skal
det tas hensyn til tidligere bruk av
omradet som avfallsdeponi.

Jf. pbl. § 11-8 bokstav a)

Beskrivelse

Hensynssonen omfatter falgende omrader:

e Tidligere skipskirkegdrd i Eitefjorden
(H390_1)

e Brua over Havaysundet (H390_2).
Faresonen sikrer mot skader som falge av
drift og vedlikehold av bruen (fare for
fallende gjenstander).

e Tidligere avfallsdeponi i Garpholmvika
(H390_3).

7.1.4 Sikringsone - Nedslagsfelt
drikkevann (H110)

a) Innenfor sonen tillates det ikke tiltak,
verken permanente eller midlertidige,
som kan forurense aktuell
drikkevannskilde og tilhgrende
nedslagsfelt.

b) Det er tillatt & sette opp gjerde eller andre
sikringstiltak for & beskytte
drikkevannskilden mot forurensning.

Jf. pbl. § 11-8 bokstav a)

Beskrivelse

Hensynssonen omfatter falgende omrader:

e Fjordbotnvannet ved Tufjord, Rolvsaya
(H110_ 1)

Skavvikvannet ved Snefjord (H110_2)
Hestevannet ved Havaysund (H110_3)
Guriholvannet ved Havgysund (H110_4)
Lillefiordneset (H110_5)

Ingoy (H110_6)

Gunnarnes (H110_7)

Masgy (H110_8)
Storvannet-Badevannet-Skardvannet ved
Tufjord (H110_9)

e Lemelva pa Ingeya (H110_10)
Saksbehandling

For eventuelle tiltak kan settes i verk innenfor
sikringssonen, skal falgende instanser ha uttalt
seg:

Mattilsynet

Kommunehelsetjenesten
Statsforvalterens miljgvernavdeling
Sektor for teknisk drift (vann- og avigp)

Side 35 av 49



Kommuneplanens arealdel for Masgy 2023-2035
Bestemmelser og retningslinjer

7.1.5 Byggeforbud rundt
helikopterlandingsplass (H130)

a) Innenfor hensynssonen tillates ikke bygg
eller annen sarbar infrastruktur som
parkeringsplasser, gangvei, sykkelsti,
husdyr, og lignende som kan ta skade av
rotorvind og stay.

b) Innenfor hensynssonen tillates ikke hagye
hindringer (stram-/telefonledninger,
master, lysstolper eller lignende).

Jf. pbl. § 11-8 bokstav a)

Beskrivelse

Hensynssonen omfatter falgende omrader:

e Helikopterlandingsplass vest for
kirkegarden (H130_1)

7.1.6 Skred/-rasfare (H310_1)

a) Ved tiltak innenfor hensynssonen skal
sikkerhet mot skred vurderes og
dokumenteres av fagkyndige iht.
gjeldende sikkerhetsklasser i TEK.

b) Ngdvendig sikring mot skred og
steinsprang skal veere etablert far

igangsettingstillatelse kan gis.
Jf. pbl. § 11-8 bokstav a)

Beskrivelse

Hensynssonen tilsvarer NVEs aktsomhetskart
for skred i bratt terreng (NVE atlas) slik det
foreligger pa vedtakstidspunktet. Det anbefales
i tillegg a benytte kartlaget Skredhendelser i
NVE atlas.

7.1.7 Kvikkleireskred (H310_2)

a) Ved tiltak innenfor hensynssonen skal
sikkerhet mot kvikkleireskred vurderes
og dokumenteres av fagkyndige iht.
NVEs veileder «Sikkerhet mot

kvikkleireskred».
Jf. pbl. § 11-8 bokstav a)

Beskrivelse

Hensynssonen i sj@ strekker seg ut til dybde -
30 (sjekartnull) for & ivareta ev. tiltak i
strandsonen (utfylling, peling mm,).
Hensynssonen pa land tilsvarer NVESs
aktsomhetskart for marin leire (NVE atlas) slik
det foreligger pa vedtakstidspunktet.

7.1.8 Flomfare (H320)

a) Ved tiltak innenfor hensynssonen skal
sikkerhet mot flom vurderes og
dokumenteres av fagkyndige iht.
gjeldende sikkerhetsklasser i TEK.

Jf. pbl. § 11-8 bokstav a)

Beskrivelse

Hensynssonen tilsvarer NVEs aktsomhetskart
for flom (NVE atlas) slik det foreligger pa
vedtakstidspunktet.
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7.2 Soner med sarlig hensyn

Bestemmelser

Retningslinjer

7.2.1 Hensynssone landskap (H550)

Formal

Formalet med sonen er a synliggjore
seeregne landskapsomrader i kommunen og
sikre disse mot inngrep.

Beskrivelse

Hensynssonen omfatter falgende omrader:
e Verdifullt landskap i Tufjord (H550_1)
Saksbehandling

Ved behandling av tiltak innenfor sonen skal
det tas seerlig hensyn til kulturminner,
vegetasjon og naturmangfold i omradet.
Dagens bruk av omradet med tradisjonell
tarking av fisk tillates. Det tillates ikke tiltak
som kan medfare vesentlige terrenginngrep
og/eller endre landskapets karakter.
Forankringspunkter for havneanlegg i
strandsonen tillates.

7.2.2 Hensynssone friluftsliv (H530)

Formal

Formélet med sonen er & synliggjere og sikre

viktige omréader for friluftsliv.

Beskrivelse

Hensynssonen omfatter falgende omrader:

e Storsand, Nordhamna, Rolvsgya
(H530_1)

e Selvika (H530_2)

Saksbehandling

Ved behandling av tiltak innenfor og inntil

sonen skal det tas seaerlig hensyn til friluftsliv.

Det tillates ikke tiltak som kan ha negative

virkninger for friluftsliv i form av inngrep,

forurensning, st@y osv.
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7.2.3 Hensynssone - bevaring
naturmiljg (H560)

Formal

Formalet med sonen er & sikre viktige

omrader for naturmangfold mot negative

virkninger i form av inngrep, forurensning mm.

Beskrivelse

Hensynssonen omfatter falgende omrader:

e Haringsforslag 2010 Stormyra-
Stoppelfjorden naturreservat, Rolvsgya
(H560_1)

e Masagylagva — geologisk mangfold
(H560_2)

e Omrade med naturtype slattemark pa
Krakungneset (H560_3)

Saksbehandling

Ved behandling av tiltak innenfor og inntil

sonen skal det tas seerlig hensyn til

naturmangfold. Det tillates ikke tiltak som kan

ha negative virkninger for naturmangfold i

form av inngrep, forurensning, stay osv.

Saksbehandling innenfor H560_2

Parkering og annen tilrettelegging ifm.

severdigheten Masgylgva tillates.

7.2.4 Hensynssone — bevaring
kulturmiljg (H570)

Formal

Formalet med sonen er a synliggjare viktige
kulturminner i kommunen og sikre disse mot
inngrep.

Beskrivelse

Hensynssonen omfatter falgende omrader:
e Likhuset, Masgya (H570_1)

e Naust ved Storvikneset (H570_2)

e Partisanaktivitet, Hesten (H570_3)

e Kobbefjordstua/Telegrafhytta (H570_4)
Saksbehandling generelt

Ved behandling av tiltak innenfor sonen skal
det tas seerlig hensyn til kulturminnene. Det
tillates ikke tiltak som kan @delegge eller
forringe kulturminnene. Tiltak innenfor
hensynssonen sendes pa hearing til
kulturvernmyndigheten.

Saksbehandling innenfor H570_2

Tiltak knyttet til drift og vedlikehold av naustet,
samt museumsvirksomhet, er tillatt.
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7.3 Soner for bandlegging

Bestemmelser

Retningslinjer

7.3.1 Bandlegging etter
naturmangfoldloven (H720)

Beskrivelse
Hensynssonen omfatter falgende omrader

som er vernet etter naturvernloven:

e Reingykalven naturreservat (H720_1)

e Sanden naturreservat, Ingeya (H720_2)
e Hjelmswaya naturreservat (H720_3)

e Hjelmsgysandfiorden (H720_4)
Beskrivelse

Hensynssonen omfatter kraftlinjer og vann
som brukes til energiproduksjon og viktige
kraftlinjetraseer, bade ndveerende og
fremtidige.

7.3.2 Bandlegging etter energiloven
(H740)

7.4 Sone med krav om felles planlegging for flere eiendommer (H810)
Bestemmelser Retningslinjer
a) Omradene/eiendommene innenfor Beskrivelse
hensynssonen skal innga i samlet Hensynssonen omfatter falgende omrader:
reguleringsplan. e Neeringsarealer p& Hagensenneset og
havneareal i sjg (H810_1)
e Hurtigrutekaia i Havaysund med
tilliggende omréader (H810_2)
e Neeringsareal pa Ingey og kombinert
havneomréade i sjo/ferdsel (H810_3)

Jf. pbl. § 11-8 bokstav €)

7.5 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret (H910)
Bestemmelser Retningslinjer

a) |vedlegg 1 framkommer det hvilke
reguleringsplaner som skal fortsette a
gjelde etter at denne planen er vedtatt,
samt hvilke reguleringsplaner som
oppheves.

b) Reguleringsplaner, der naturfare skal
avklares far det kan gis tillatelse til tiltak i

bergrte omrader, er listet opp i vedlegg 2.
Jf. pbl. § 11-8 bokstav f)
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8 Bestemmelsesomrader

8.1 Bestemmelsesomrader (#)

Bestemmelser

Retningslinjer

8.1.1 Bestemmelsesomrade #1

a) Innenfor omradet tillates etablering av inntil
2 gjeterhytter/sekundaerboliger for reindrift.

b) For utforming av byggene gjelder
bestemmelser til gjeldende reguleringsplan
for gjeterhytter/sekundaerboliger i
Krokelvdalen.

c) Bestemmelsesomradet skal innlemmes i
reguleringsplan for BFR201.
Bestemmelsene a) og b) gjelder inntil
arbeidet med reguleringsplan for BFR201

er starter opp.
J. pbl. § 11-9, pkt. 5

8.1.2 Bestemmelsesomrade #2 og #3

a) For nye tiltak innenfor
bestemmelsesomradene skal det veere
minimalt til ingen utslipp som bidrar til &
forringe resipientenes miljgtilstand.

Lokalisering

e Krokelvdalen (#1)
e Myrfiorden (#2)
o Ejtefjorden (#3)
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9 Vedlegg 1: Arealplaner som skal fortsette a gjelde eller

oppheves
Reguleringsplaner som skal fortsette & gjelde uendret er vist pa plankartet med egen
hensynssoneskravur. Under skravur er det hvit bakgrunn. Tillatt arealbruk framkommer i
reguleringsplanen som gjelder for det aktuelle omradet.

Noen reguleringsplaner endres/overstyres delvis av arealdelen. Dette gjelder noen
reguleringsplaner i Havaysund. Endringene kommer frem i kommentarfeltet i tabellen under.
Arealformalene innenfor disse planene vises pa plankartet pa segregert niva.

Arealplaner som skal fortsette & gjelde eller oppheves, er listet opp i tabellen under.

AREALPLANER | MAS@Y KOMMUNE
Plan-ID Plannavn Vedtatt Gjelder Oppheves Kommentar

Kart og
bestemmelser i
KPA utfyller og gar
foran ved motstrid,
se utfyllende
kommentar under.

1972002 Rp. for Lomvannsomradet 29.05.1972 X

Kart og
bestemmelser i
Rp. for Sgndre Dalomrade, Masgy 10.03.1975 X KPA utfyller og g_ér
kommune foran ved motstrid,
se utfyllende
kommentar under.

1975001

Bestemmelser i
1981001 Rp. for Sgndre dalomrade 1 04.02.1981 X KPA utfyller og gar
foran ved motstrid.

Planen viderefgres
uten endringer.

1981002 Rp. for Havgysund sentrum 05.03.1981 X KPA har ikke
rettsvirkning.
Forutsettes erstattet
Rp. for sekundeerboliger i av framtidig
Lot Krokelvdalen Lokl s reg.plan for
BFR201.

Bestemmelser i
1987001 Rp. for Sgndre dalomrade 2 10.04.1987 X KPA utfyller og gar
foran ved motstrid.

Kart og
bestemmelser i

Rp. for vindkraftanlegg KPA utfyller og gar

L Havgygavlen AL X foran ved motstrid,
se utfyllende
kommentar under.
Erstattes av ny

2000001 gg&m““e"'a”ens arealdel 2000- 5 45 2000 X kommuneplan med
planid 2021001
Erstattes av ny

2001001 L EITUTIUTERER ) oD b e 15.06.2001 X kommuneplan med

2000-2008 planid 2021001
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Plan-ID Plannavn Vedtatt Gjelder Oppheves Kommentar

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

Rp. for Havgysund sentrum -

2003001 Torget

13.06.2003 X

Planen viderefgres
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2003002 Rp. for Krokelvdalen hyttefelt 13.06.2003 X

Planen viderefgres
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2003003  Bp. for Vannkumdalen 17.12.2003 X

Planen viderefgres
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2005001 Rp. for rasteplass Lillefjord 14.06.2005 X

Planen viderefgres
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2006001 Rp. for Hamnedalen hyttefelt 10.01.2006 X

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2009001 Rp. for rasteplass Selvika 08.05.2009 X

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2010001 Rp. for Fyllingsomradet 29.01.2010 X

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2011001 Rp. for Hallvika industriomrade 03.01.2011 X

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2011002 Rp. for slippomradet i Havaysund 07.10.2011 X

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2012001 Rp. for Tufjordbruket 21.06.2012 X

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2013001 Rp. for Krokelva 13.06.2013 X

Planen viderefares
uten endringer.
KPA har ikke
rettsvirkning.

2014001 Detaljregulering Eiterfjordbotn @st  19.04.2012 X
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UTFYLLENDE KOMMENTARER

PlanIiD/navn Kommentar
1972002/ Rp. for KPA overstyrer reguleringsplanen i kartet pa fglgende omrader:
Lomvannsomradet - Forretningstomt endres til veiformal og sngopplag iht. dagens

situasjon.

- Lekeplass mellom Dalveien og Ringveien endres til barnehage og
boligformal iht. dagens situasjon.

- Ubebygd eiendom 10/1/62 endres fra boligformal til grennstruktur
iht. dagens situasjon.

- Boligareal mellom Lomvannsveien 17 og 21 inngar i plankravsomrade
B101.

- For gvrig mindre justeringer av formalsgrenser iht. gjeldende
situasjon og eiendomsgrenselgp.

Bestemmelser til boligbebyggelse mv. i KPA utfyller og gar foran
reguleringsbestemmelser ved motstrid. Reguleringsbestemmelsene er fa til
bolighebyggelsen, f.eks. ingen utnyttingsgrad definert for bolighus, sa her blir
mye overfgrt fra KPA ved sgknad om tiltak.

1975001/ Rp. for
Sgndre
Dalomrade,
Masgy kommune

Veiformal og lekeplasser i regplan er vist generalisert som boligformal i KPA,
da de tjener til boligbebyggelsen.

KPA overstyrer reguleringsplanen i kartet pa fglgende omrader:
- Mindre justering av formalsgrense mot grgnnstruktur iht. gjeldende
situasjon og eiendomsgrenselgp.

Bestemmelser til boligbebyggelse mv. i KPA utfyller og gar foran
reguleringsbestemmelser ved motstrid.

1999001/ Rp. for
vindkraftanlegg
Havgygavlen

KPA overstyrer reguleringsplanen i kartet pa fglgende omrader:
- Mindre justering av omrade for bevertning iht. gjeldende
eiendomsgrenselgp for gbnr. 10/389 mot nord.
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10Vedlegg 2: Reguleringsplaner der naturfare ma avklares far

byggetillatelse kan gis

Flere av vedtatte reguleringsplaner som skal fortsette a gjelde ligger helt eller delvis innenfor
aktsomhetskart/kartlagte faregrenser for skredfare, flomfare og/eller marin grense (usikre
grunnforhold). Disse planene er listet opp i tabellen under. | mange av planene er naturfare ikke
avklart i planprosessen. Innenfor disse planene kan det ikke gis tillatelse til tiltak i bergrte
omrader far naturfare er avklart.

Plan-ID

1972002

1975001

1981001

1981002

1987001

1999001

2003001

2003002

2003003

2005001

2006001

2009001

2010001

2011001

2011002

2012001

Plannavn

Rp. for Lomvannsomradet

Reguleringsplan for Sgndre
Dalomrade, Masgy kommune

Re. Sgndre dalomréde 1

Rp. for Havaysund sentrum

Re. Sgndre dalomrade 2

Rp. vindkraftanlegg
Havgygavlen

Rp. Havaysund sentrum -
Torget

Rp. Krokelvdalen hyttefelt

Bp. for Vannkumdalen

Rp. rasteplass Lillefjord

Rp. Hamnedalen hyttefelt

Rp. rasteplass Selvika

Rp. Fyllingsomradet
Rp. Hallvika industriomrade

Rp. for slippomradet i
Havgysund

Rp. for Tufjordbruket

Vedtatt

29.05.1972

10.03.1975

04.02.1981

05.03.1981

10.04.1987

21.12.1999

13.06.2003

13.06.2003

17.12.2003

14.06.2005

10.01.2006

08.05.2009

29.01.2010

03.01.2011

07.10.2011

21.06.2012

Beskrivelse av fareforhold

Deler av planomrade er bergrt av
aktsomhetsomrade for flom. Planomradet ligger
under marin grense

Innsjg innenfor planomrade er bergrt av
aktsomhetsomrade for flom. Planomradet ligger
under marin grense.

Planomradet ligger under marin grense.

Deler av planomrade er berart av
aktsomhetsomrade for sngskred, steinsprang og
flom. Planomradet ligger under marin grense.

Planomradet ligger under marin grense.
Vei opp til planomradet ligger under marin grense.

Deler av planomrade er bergrt av flomsone.
Planomradet pa land ligger under marin grense.

Deler av planomrade er bergrt av
aktsomhetsomrade for snaskred, steinsprang, jord-
og flomskred, og flom. Deler av planomradet ligger
under marin grense.

Planomradet ligger under marin grense.

Planomrade er bergrt av aktsomhetsomrade for
sngskred, steinsprang, jord- og flomskred, og flom.
Planomradet ligger under marin grense.

Deler av planomrade er bergrt av
aktsomhetsomrade for sngskred, steinsprang, jord-
og flomskred, og flom. Mesteparten av
planomradet ligger under marin grense.

Deler av planomrade er bergrt av
aktsomhetsomrade for snagskred. Planomradet
ligger under marin grense.

Planomradet pa land ligger under marin grense.

Planomradet pa land ligger under marin grense.
Planomradet pa land ligger under marin grense.
Planomradet pa land ligger under marin grense.
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Deler av planomrade er bergrt av
2013001 | Rp. for Krokelva 13.06.2013 = aktsomhetsomrade for flom. Planomradet ligger
under marin grense.

. . i Deler av planomrade er berart av
2014001 gzzaljregulerlng Eiterfiordbotn 19.04.2012 | aktsomhetsomrade for sngskred, steinsprang og
flom. Planomradet ligger under marin grense.
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11Vedlegg 3: LNF- og LNFR-omrader hvor spredt utbygging er

tillatt
| avgrensede LNF-/LNFR-omrader er det tillatt med spredt bebyggelse som ikke har tilknytning til
stedbunden naering. Omradene er avmerket og nummerert pa plankartet.

Tabellen under angir antall nye enheter med spesifisert arealformal som er tillatt innenfor hvert
enkelt omrade, samt minste avstand til sjg og andre relevante forhold. Innholdet i tabellene er &
anse som bestemmelser.

Naveerende omrader
Tabellen under angir omrader som viderefares helt eller delvis fra tidligere arealdel (naveerende).
Avgrensning, formal, antall nye enheter og byggegrense til sjg er vurdert pa nytt ifm. revisjonen.

Omrade-id i plankartet

LS101
LS102
LS103
LS104
LS105
LS106
LS107
LS108
LS109
LS110
LS111
LS112
LS113
LS114
LS115
LS116
LS117
LS118
LS119
LS120
LS121
LS122
LS123
LS124
LS125

Omradenavn

Rolvsgyhamn

Indre Dyfjorden

Kvalvika
Langfjordneset-Gardstrand
Gargo

Sandfjorden

Sandfjordlandet-Lensmanneset

Gunnarnesleira
Kalveneset

Lille Kroknes-Valen
Nordhamna
Trollfjorden
Tufjorden
Valfjordbotn
Serkjosen i Valfjord
Mafjord

Vikran

Langneset (Ingaya)
@sterbotn-Finnes i Mafjorden
Finneskrysset
Lendingen
Rayrnes
Landkomberget
Gasnes
Laukholmen

Antall nye enheter i
planperioden

()
(7]
°
5 B
2 2
s 885
— o} O
() ) c = o
oD T 0 < 7}
= = c ® S
[e] = (=2 o)) ©
a1] LL < O 2
2 2 6
2 2 4
6 2 8
6 2 7
4 2 5
2 2 3
2 2 2 6
2 6
4 4 2 10
3 3 2
4 2
4 2 5
5 5 2 12
3 3 2 8
8 2 10
6 2 8
10 3 15
5 3 7
10 3 12
3
2 2 3
3 1 4
1 1 3
1 1 3
3 3 4

20
25
25
40
50
50
50

Iht
50
50
30
20
50
30
20
50
50
25
50
50
50
40
50
20

til sjglvann/vassdrag (m)

Minimum avstand

. plankartet

Min. avstand mellom

anhatar (m)

75
50
50
50
20
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Omréade-id i plankartet

LS126
LS127
LS128
LS129
LS130
LS131
LS132
LS133
LS134
LS135
LS136
LS137
LS138
LS139
LS140
LS141
LS142
LS143

LS144
LS145
LS146
LS147
LS148
LS149

Antall nye enheter i
planperioden

Omradenavn
Boliger

og anlegg
Naust

Svartvika

Russesand

Kiholmen

Sandvikvaer

Spellneset

Larsvika

Skjavika

Lillefjorden 5
Lillefjord ved Djupedalen 1
Latter

Slatten 10
Indre Sauhamn

Ytre Sauhamn

Burstad

Kvitnesvagen-Fartayvika

Krokelv

Petterneset

Pollen i Bakfjorden
(to omrader)

Hamna i Ryggefjord
Kobbefjordbotn
Vesterbotnen i Kobbefjorden
Stikkelvag

Russehamna (Inggya)
Burstad sgr

g w o1o 0100 ©

BRI AN G A 00N Eritidsboliger
N

'_\
o
0]

NP R RGN N W R R RN R NN Apnen bebyggelse

o~ 01O

g o Rk o w ks~ bd
|_\
D

=
(o))

RINN OO N
PR R RN
R wo oo

25
50
50
15
40
25
40
20
20
50
50
50
50
20
50
20
25
25

20
40
40
25
50
20

Minimum avstand
til sjglvann/vassdrag (m)

Min. avstand mellom

anhatar (m)

50
75
75
50
75
20
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Fremtidige omrader

Tabellen under angir nye omrader ift. tidligere arealdel (fremtidige).

Omréade-id i plankartet

LS201
LS202
LS203
LS204
LS205
LS206
LS207
LS208
LS209
LS210
LS211
LS212
LS213

Omradenavn

Ytre Dyfjorden
Sandfjorden
Eidneset (Rolvsgya)
Kuhelleran (Inggya)
Eidneset (Ingaya)
Bakken (Inggya)

Sandneset (Hjelmsgya) Omradet utga

Vestervagen (Masgya)
@stervagen (Masgya)
Reingyvalen
Stikkelvag

Teistnes (Rolvsgya)
Thule (Inggya)

Boliger

Antall nye enheter i
planperioden

Fritidsboliger

Omréadet utgar pga. KU

2 2
0 4
0 4
0 0
1 2
4 4
4 4

1

1
3 2
4 4

enheter (m)

E
o

o g g
(72} T T —
° S o o
o g a9l E
S 22 T
) 8 c g
o D c | 8
2 D Ec ®
c 2 22 =
o € 17 Ewg ©
E o> 3 £Eo g
< o P4 =5 =
1 0 50 75
1 5 50 75
1 5 50 75
0 1 - -
1 5 50 75
r pga. skredfare (jf. ROS analyse)
1 10 25 20
1 10 30 20
1 1 20 20
1 2 25 75
1 5 20 50
5 8 20 20
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