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ﬁsﬁ Husbanken

usbanken noi Husbanken nor
Hammerfest Hammerfest
OM HUSBANKEN ° !

« Ca. 300 ansatte fordelt pa ni
nasjonale kontor og fire
regionskontor

* Hovedkontor i Drammen v - 4 s -
 Har 158 mrd. kroner i
utestaende utlansportefalje o

« Disponerer 21 mrd. kroner |
2022 4 4



«BOLIGKARIERE» "™

«Husbankens samfunnsoppdrag er a
farebygge at folk blir vanskelegstilte pa
bustadmarknaden, og bidra til at
vanskelegstilte kan skaffe seg og behalde
ein eigna bustad.»
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Bor hiemme  Hybel/studenbolig Kjgper egen bolig Flytter i leilighet Sykehjem/omsorgsbolig

Bostgtte Finansiertav HB  Startlan/lan fra HB Tilvisning/tildeling Investeringstilskudd



Husbanken

Vi kan alle bli vanskeligstilt
pa boligmarkedet

Sykdom —fysisk eller
psykisk

Samlivsbrudd

Banken sier nei/geografi
Alder

Avhengigheter

Osv....




ﬁ% Husbanken

Husbankens gkonomiske
virkemidler for boligutvikling:

* Bostotte

« Startlan

« Lan til boligkvalitet

« Lan til studentboliger

é&

* Investeringstilskudd HUSbaﬂken

» Tilskudd utleieboliger
« Tilstandsvurdering ’5
« Boligsosiale tiltak

0
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Renter

ﬁ‘% Husbanken

Terminforfall Fast3ar Fast5ar Fast10ar Fast20ar  Flytende rente*
Manedlig 1,677 1,893 2,021 2,315 0,728
Kvartalsvis 1,679 1,896 2,025 2,320 0,728
Halvarlig 1,683 1,901 2,030 2,326 0,729

* Ny flytende rente fra 1. mars 2022 er 0,896%, 0,897% og 0,898%.



Helhetlig virkemiddelbruk

Husbanken

FORUT- ORGANISERING OG FORANKRING @i OVERSIKT OVER BEHOV L BOLIGSOSIALE HENSYN | PLAN
SETNINGER
INNSATS- . q gl o o] 6 q .
OMRADER Fremskaffe egnede utleieboliger for vanskeligstilte Fra leie til eie Beholde og tilpasse bolig Omsorgsbygg
Kommunen Kommunen Samarbeide med Formidle bolig i Bista vanskelig- Bista personer til Tilpasse Bygging og
kjsper boliger bygger nye private aktgrer det private utleie- stilte med 3 kjgpe a bli boende i eid eksisterende utbedring av
STRATEGI boliger markedet bolig eller leid bolig b.olfger og. bygge sykehjem, i
tilgjengelige omsorgsboliger og
boliger dagaktivitetssenter
Lan til utleieboliger Lan til utleieboliger Lan til utleieboliger Bostgtte Startlan Startlan (eid bolig) Startlan (eid bolig) Investeringstilskudd
Tilskudd til Tilskudd til Tilskudd til Bostgtte Bostgtte Lan til oppgradering || Bostgtte
HUSBANKENS utleieboliger utleieboliger utleieboliger Investeringstilskudd Lan til boligkvalitet
VIRKEMIDLER Tilskudd til heis
(gis til utbygger)
Strategi for Salg/kjgp av tomt Tilvisningsavtale @k. radgivning @k. radgivning @k. radgivning Pk. radgivning Salg/kjgp av tomt
anskaffelser Reguleringsplan Tildelingsavtale Veiledning Veiledning og Veiledning Byggteknisk Reguleringsplan
BRL-loven Utbyggingsavtaler Innleie Bo-oppfelging oppfelging Bo-oppfalging radgivning Utbyggingsavtaler
KOMMUNENS Utbyggingsavtaler Depositum Salg/kjgp av tomt Tjenester Tilskudd til tilpass.
VIRKEMIDLER @k. Sosialhjelp Tilskudd til prosj.

Opprette BRL

@k. sosialhjelp
Kommunal bostgtte

Opprette BRL
Tilskudd til etablering
Tilskudd til tilpasning

Tilskudd til etabl.
Tilskudd til tilpass.

og utredning




STARTLAN



ﬁsﬁ Husbanken

Hvem kan fa startlan

Hovedregler:

- Personer som ikke far lan eller tilstrekkelig lanebelgp i ordineere
kredittinstitusjoner

+ Tildeles etter en behovspraving

- Har langvarige problemer med a finansiere eid bolig

- Ma vise til at de har benyttet muligheten til sparing



Unntak fra varighet og sparing nar:

Husstanden har barn eller saerlige
sosiale eller helsemessige utfordringer

Startlan er avgjerende for a kunne
beholde bolig

Boligsituasjonen hindrer mulighetene til
a opprettholde et arbeidsforhold

Startlanet bidrar til bedre utnyttelse av
kommunalt disponerte boliger

ﬁsﬁ Husbanken




ﬁ% Husbanken

Startlan kan brukes til a oppna distriktspolitiske mal

gﬁf@ Husbanken

s 5_4, 2. ledd C) Veileder for 1an fra Husbanken
Kommunen kan fravike vanlige krav hvis

Kigp av bolig er den eneste Igsningen for a
opprettholde et arbeidsforhold
sikre tilgang til ngdvendig arbeidskraft i kommunen

§ 5-4, 2. ledd d)

Kommunen kan ogsa fravike vanlige krav
for beboere i kommunale boliger for a fa
bedre utnyttelse av den kommunale
boligmassen

1"



ﬁ% Husbanken

Startlan er «gratis» for kommunen -
formidlingslan som ikke belaster kommunekassen

» Lantakernes innbetalinger dekker
kommunens renter og avdrag til
Husbanken

«  Kommunen kan legge pa renten
0,25 prosentpoeng til dekning av
administrative kostnader

- Kommunene ma gjgre en
skikkelig risikovurdering i
behandlingen av den enkelte
sgknad

- Lave tap/tapsdeling — tap kan
reduseres med aktiv oppfalging

Kommunen

laner av
Husbanken
Kommunen

betaler o Innbyggeren
renter og L laner av
avdrag til a n kommunen

Husbanken

Innbyggeren

betaler

renter og
avdrag til
kommunen

Kommunekassen -



ﬁéﬁ Husbanken

Startlan kan brukes til a

Belep utbetaling NOT 2010, 2011, 2008, 2009

kjgpe bolig
refinansiere lan med
pant i egen bolig
kigpe ut ektefelle

¥ s 198 513 992

tl | pa Sse € | |e r Utbed re 0 50M 100M 150M 200M
bolig o



ﬁ‘sﬁ Husbanken

Bruke faktiske utgifter
som mal

Hvilke husleie betaler/ma husstanden
betale dersom alternativet er a leie?

Hvor stort 1an kan leien betjene etter
fradrag for felleskostnader?

Eksempel (neste side):
En familie betaler i dag en leie pa
12 000,- per maned

14




. . o . %p
Potensialet i startlanordningen P Husbanken

Dagens husleie = disponibelt til lan og andre faste boutgifter

Kalkulasjonsrente og Fastrente (10 ar) og Fastrente (10 ar) og

30 ars nedbetaling 30 ars nedbetaling 50 ars nedbetaling
Disponibelt 12 000 Disponibelt 12 000 Disponibelt 12 000
Felleskostnad -4 000 Felleskostnad -4 000 Felleskostnad -4 000
Disponibelt til 1an 8 000 Disponibelt til 1an 8 000 Disponibelt til Ian 8 000
Kalkulasjonsrente 6,250 % Kalkulasjonsrente 1,371 % Kalkulasjonsrente 2,487 %
Nedbetalingstid 30 ar Nedbetalingstid 30 ar Nedbetalingstid 50 ar
Mulig lan 1286 814 Mulig lan 2 348 237 Mulig lan 3 457 751

Ved fast rente og 50 ars nedbetalingstid:
Skattefradraget for rentekostnad fgrste maned: 1 200,-

Avdrag fgrste maned 4 050,-
Fordel eie vs leie 5 250,- x| 16



ﬁéﬁ Husbanken
Hva er forskjellen pa startlan fra kommunen og lan fra
Husbanken til privatpersoner.

* Lan fra Husbanken e Startlan fra kommunen
omfatter lan til gjelder de som ikke far
boligkvalitet. Det stilles boliglan i vanlig bank
Ikke krav til og ikke har mulighet til
pantesikkerhet. a spare opp

« Krav ut over tek 17 egenkapital. Krav om

pantesikkerhet




o
b‘&f‘i Husbanken

Lan til Boligkvalitet



ﬁ‘% Husbanken

Samarbeid med private — en av flere muligheter

Kommunens
behov

Type boliger
Malgruppe
Beliggenhet

Egen regi

Kjap

Nybygg

Ombygging

/

Private
aktorer

Tildelingsavtale

A

Tilvisningsavtaler

Tilskudd til utleieboliger
‘ Lan til boligkvalitet

‘[ Lan til boligkvalitet ]

\




JJOSIDEN ETAPPE 1 ER NA UTSOLGT

ﬁé‘g Husbanken

Lan til boligkvalitet -

Bygge eller oppgradere boliger med hay
kvalitet.

Lan og tilskudd til utleieboliger —

Bygge eller kjagpe boliger for utleie til
vanskeligstilte pa boligmarkedet.

Tilskudd til heis -

Til prosjektering, kostnadsoverslag og
installering av heis.

Lan og tilskudd til -
studentboliger

For studentsamskipnader og
studentboligstiftelser.

Tilskudd til boligsosiale tiltak —

Til kunnskapsutvikling, innovasjon og
nytenkning om boligsosialt arbeid og
boligsosial politikk.

Tilskudd til tilstandsvurdering —

For borettslag, sameier og andre som
vurderer behov for vedlikehold og
oppgradering.

Tilskudd til forsek med nye -
boligmodeller

for et sterre mangfold av botilbud og gode

Stipend til masteroppgaver -

Til masterstudenter som skriver om tema
knyttet til bolig og boligsosialt arbeid.



ﬁ‘% Husbanken

() Vis som tabell
Antall boliger med tilsagn 2020, 2021, 2022

Tromse

Tjeldsund 12

Senja 10

Kommune

Storfjord | 5

0 50 100 150 200 250
Antall boliger

20



ﬁ% Husbanken

Hvordan ta en mer aktiv
rolle i boligpolitikken

Hvordan gjor andre
kommuner det?



ﬁ‘% Husbanken

Hvilken rolle skal kommunen ha i

boligpolitikken?
’ /

Skolebehouvsplanen:

Sju rekkehus stoppet,
fordi skolen er sprengt

+

- Vi kan ikke presse frem
boligbygging i hager

® Disse skolene fir tkke plass ul alle clevenc () 0m naen tiér vil 10 prosent av Norges befolkning veere over 80 &r. Dagens politikk for eldre kan oppsummeres i mantraet

«cHjemme s lenge det gir.» Men skal enda mange flere eldre kunne bo hjemme, er det ogsé behov for flere boliger som er
tilrettelagte for eldre. (llustrasjonsfoto: Kére Viemose/ Scanpix)

Vager kommunene & drive
I etterkrigsirene var nye boliger viktig for norske kommuner. De siste 25 irene er boligbyggingen nesten kun
blitt overlatt til markedskreftene. Det merker bade unge og eldre.
g vlo i
Kommunenes
tilrettelegging for
oligbyggin o
gbygging Den opphorte. szoosh
Fra & vaere akiive ilretteleggere av boligbygging for ungdom og andre grupper som
~Siden 1990 har vi stor grad hatt en markedssiyrt bolgproduksion i Norge, " CLEiE
Konstaterer Jardar Sorvol, historiker med bolgpoliikk som spesialel L cireomers
v :l NIBR

Hva skal
komme forst?
Skole eller
boliger? +

Helhe

[——

+41 NIBR

Sjekk om din
skolekrets er
eller blir
overfylt +

g boligplanlegging



ﬁ% Husbanken

Virkemidler for a pavirke
boligpolitikken?

= Eiendoms-/tomtepolitikk og grunnerverv

= Plan- og reguleringsmyndighet og utbyggingsavtaler

= Dialog med private utbyggere

= Aktiv bruk av Husbankens lane- og tilskuddsordninger.

=  Kommunens virkemidler (eks. flere tilskuddordninger overfart fra Husbanken og bruk
av tildelings- og tilvisningsavtaler i samarbeid med private utbyggere)

23



Tomtepolitikk

Sandnesmodellen

En modell for utbygging av den gode by Sandnes

iSandnes

Tomter til naering/

Tomter til
offentlige formal

boligformal

[}
®
<

Variert
kompetanse

Tirettelegging
ogtransformasjon
naringloffentiig

Prosessen

1 Sandnes tomteselskap utvikler tomter til boligformal i

Sandnes-regionen.

Den g:)de by 2A Sandnes tomteselskap arrangerer prosjektkonkurranser
Sandnes for & fremskaffe rimelige boliger i Sandnes kommune.

3A Sandnes tomteseslskap fremmer utbyggernes prosjekter

Nazrings-
Konsept

Mitti
Sandnes

S m\‘)\!"%e(iiene‘\
s gjennom konspetet Mitt i Sandnes.

ﬁ% Husbanken

24



o
Tomtepolitikk M@ Husbanken

Eks. Beerum kommune som strategisk eiendomsaktgr

= DET GODE NABOLAG: Utbyggingsprosjekt med 70 boliger.
= Ulike beboer- og aldersgrupper i et godt bomilja
= Samarbeid mellom kommunen som eier tomten, privat utbygger og Husbanken.

= Mal for kommunen: Sikre omsorgsboliger for kommunen, rimelige boliger til
forstegangsetablerere og vanskeligstilte barnefamilier (startlan).

= Prosjektkonkurranse som ivaretar kommunens krav og gnsker

25



ﬁq‘i Husbanken

Tomtepolitikk

Eks. Hordasmibakken - offentlig privat samarbeid med

boligsosial profil (tidligere Lindas kommune, na Alver kommune)

Mal med prosjektet:

7)
2)
3)
4)

>

Fa unge barnefamilier i etableringsfasen inn i eid bolig.
Sikre gode boligkvaliteter i et godt bomilja.

Etablere et godt eksempel pa offentlig privat samarbeid
Malrettet bruk av startlan

Boligkonsept etablert av Lindas tomteselskap og Lindas kommune i tett samarbeid med
utbygger og boligutvikler.

Tomt solgt med betingelser: Oppfaring av 20 boligenheter for malgruppen unge i
etableringsfasen.

Kravspesifikasjon: Lindas kommune peker ut 14 av 20 kjgpere. 26



Dialog

Kommunene kan ikke tvinge private
aktgrer til a realisere malsettingene i
areal- og requleringsplanene.

«Selv om mange av de stgrste
kommunene har utbyggingsplaner
med tallfestede malsettinger er det
Iikke politikerne som bestemmer om
spadene blir stukket i jordax

Eldres boligsituasjon

Boligmarked og boligpolitikk i lys
av samfunnets aldring

JARDAR S@RVOLL, HANS CHRISTIAN SANDLIE,

VIGGO NORDVIK & LARS GULBRANDSEN

ﬁ‘;\q‘; Husbanken

27
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investeringstilskudd



Andre

Tilskuddssatser i 2022 (i 1000-kroner) Pressomrade
kommuner

Maksimal godkjent anleggskostnad per enhet i prosjekter med tilfredsstillende

. . 4141 3621
lokalt produksjonskjaekken
Tilskuddssatser per plass i sykehjem/institusjon med tilfredsstillende lokalt 2978 1992
produksjonskjgkken (55 pst. av maksimal godkjent anleggskostnad)
Tilskuddssatser per omsorgsbolig i prosjekter med tilfredsstillende lokalt 1863 1629
produksjonskjekken (45 pst. av maksimal godkjent anleggskostnad)
Maksimal godkjent anleggskostnad per enhet for plasser uten tilfredsstillende

. . 3933 3440
lokalt produksjonskjaekken
Tilskuddssatser per plass i sykehjem/institusjoner uten tilfredsstillende lokalt 2164 1892
produksjonskjgkken (55 pst. av maksimal godkjent anleggskostnad)
Tilskuddssatser per omsorgsbolig i prosjekter uten tilfredsstillende lokalt 1770 1548

produksjonskjekken (45 pst. av maksimal godkjent anleggskostnad)
Lokaler for dagaktivitetstilbud

Fellesareal, velferdsteknologi og heving av teknisk standard i eksisterende
bygsg

55 pst. av anleggskostnad

55 pst. av anleggskostnad

anken

29
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Egnet tilbud til rett tid

Behov for praktisk
bistand
(matlevering, enkle
hjelpemidler), tiltak

for gkt trygghet

Hverdags-
rehabilitering,
velferdsteknologi

Hjemmesykepleie
eller
hjemmehjelp

Omsorgsbolig
med hjemme-
tjenester

Omsorgsbolig med
heldggns-
bemanning

Institusjons-

Klarer seg selv
plass

Okende tjenestebehov

Fellesskaps-
boliger
(omsorgsboliger)

Selvstendig
omsorgsbolig

Institusjon,
sykehjem o.l.

Ordinzer bolig Tilpasset bolig Livslgpsbolig

@kende tilpasning

Aktivitetstilbud, frivillighet og aldersvennlig samfunn



Driftskostnad i Driftskostnad per
hjemmetjenester per sykehjemsplass
bruker

235 000
kroner

1310000
kroner

Tall henta fra KOSTRA for 2016 og byggekostnad for sykehjem i pressomrdder (Husbanken)

ﬁ‘% Husbanken

Byggekostnad per
sykehjemsplass

3 760 000 kroner

31



Eldre som tar
ansvar for eget liv

og bolig

ﬁ% Husbanken

Prosess i kommunen

1. kartlegging og analyse

2. planlegge — velge strategi
3. forankre i planarbeidet

4. ftiltak

32



Flere eldre vil bo hjemme og
motta helsetjenester der

33

eksisterende boligmasse ma
tilpasset den enkeltes
funksjonsniva

Husbanken prioriterer tiltak som
bidrar til at folk kan bo hjemme
lenger for a avlaste
omsorgssektoren
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Borettslagsmodellen

Kommunene bygger boligene

Kommunen far
investeringstilskudd og MVA
kompensasjon

Bygg omgjares til Borettslag

Kommunen selger med
Startlan

34



ﬁ% Husbanken

Husbanken star pa tilbudssiden

Husbanken bistar dere i arbeidet mot at alle skal bo godt
og trygt i Sgr-Varanger

Vegard.Dybvik@husbanken.no
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