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Innledningsvis henvises det til tidligere mgte med Fauske kommune og Jan Ivar Karlsen
m/kollega 27.8.19 hvor planinitiativet ble giennomgatt og tilbakemelding pa avgrensing av
planomradet foreslatt. Vi gnsket ogsé en tilbakemelding pa vér foresparsel om erverv av et
mindre areal mellom tomten og E6 som et eventuelt makeskifte mot kommunen og vegareal
langs fortau. Dette er ogsa fremmet via e-post i ettertid. Dette tema avventer vi en
tilbakemelding pa, og det gnskes ogsa som et tema for oppstartmgate.

Referat/notat fra matet vedlegges.



A. Formal med planen

Hensikten med requleringen er tilretteleqgging for boligutvikling/fortetting pd sentral eiendom i
Fauske sentrum. Eiendommen er i dag bebygd med en eldre enebolig.
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B. Planomradet

Planomradet er i hovedsak bestemt ut fra eiendomsgrenser til Gnr.Bnr. 103/62, 239 og delvis
Gnr.Bnr.103/849. | tillegg er det tatt med ngdvendig atkomst til omrédet.

Det sgkes kommunen om erverv av noe areal fra eiendommen ned mot E6 i sgr-vest for a
kunne etablere tiltak for stgyregulering og uteareal.
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C. Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

I planprosessen vil det giennom mulighetsstudier sees pa hvordan tomten best og riktigst kan
utnyttes, men utgangspunktet for forslagsstiller er leilighetsbygg med anslagsvis 12-24
leiligheter, alt etter starrelse, markedstilpassing og tilgiengelighet for parkering.

I sa fall vil det bety rivning av eksisterende bygningsmasse og oppfering av en lavblokk pd 4-6
etasjer, med utstrekning pa 3 eller 4 enheter i hver etasje. Slik tomten er formet ser det
innledningsvis ut som det vil bety at langsiden pd en blokk vil henvende segq i ser/serast -
retning, med balkonger [ samme retning.

Videre vil mulighetsstudier vise hvordan antall enheter lar seg kombinere med atkomst,
parkeringsmuligheter og steyforhold/utearealer mv. Mest sannsynlig vil det veere snakk om
etablering av felles parkeringskjeller.

Utviklingsfaser

Det tenkes ikke G dele planens realisering i utviklingsfaser.



D. Utbyggingsvolum og byggehayder
Bakgrunn for planinitiativet er rivning av eksisterende bygg, og nybygg av nytt leilighetsbygg.

Omfanget av utbyggingen @nskes basert pd feringer i gjeldende kommuneplan med 5 etasjer
0g en tilbaketrukket 6. etasje.

Fra BGMs volumstudier

E. Funksjonelle og miljgmessige kvaliteter

Tomten/omrddet er scerdeles sentrumsncert og leilighetene vil fé sentrumsncere kvaliteter med
kort avstand til servicetilbud, skoler, butikker mm. Sentrumsncere leiligheter er ogsa i trad med
kommuneplanen som legger opp til en betydelig satsning pd boligfortetting i sentrum av
Fauske. Dette for d ivareta beerekraftig utvikling og for a styrke sentrum.

Bygget planlegges som passivnivd og bygges med massivtre som konstruksjonslasning. Det
anskes 0gsd ncer O-energiniva med fornybar energiforsyning.

Bygget vil kunne fremstd som en pilot i regionen for fremtidsrettet og beerekraftig utbygging.

F. Virkning og tilpasning til landskap og omgivelser

Omrddet har i utgangspunktet ikke en seeregen arkitektur ¢ hensynta, men det neermeste
bygget, som er kommunens eget adm.byqg, vil kunne pdvirke utforming mht. hayder og
uttrykk.



Plasseringen vil kunne gi god utsikt over Fauskefjorden, samt tilfare gode bokvaliteter med
opparbeidelse av gode uteomrdder tilpasset en urban og fremtidsrettet boform.

G. Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og
pagdende planarbeid

I kommuneplanen er omrdadet (BKBOT1) regulert til kombinert bygg og anleggsformdal, og det er
krav til reguleringsplan.
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Utsnitt fra kommuneplanen

Omrddet er urequlert.




H. Dokumentasjon av oppfyllelse av krav til leke- og uteoppholdsareal
Vi vil tilstrebe kommuneplanens retningslinjer

J: Dokumentasjon og oppfyllelse av parkering (pkt. 4.4)

Parkeringskravene (bil og sykkel) vil bli i henhold til kommuneplanens bestemmelser.

l.  Bergrte interesser av planinitiativet

Vi kan ikke se at det er vesentlige kommunale, regionale eller statlige interesser som blir berart
av planinitiativet.

J. Samfunnssikkerhet

Vi ser heller ikke at det er prinsipielle temaer knyttet til samfunnssikkerhet som berares i
planarbeidet.

K. Samarbeid og medvirkning
Plan- og bygningslovens krav.

L. Vurderingen av behov for konsekvensutredninger

Planen vil veere i trdd med overordnet plan og vil ikke utlase krav om konsekvensutredning.
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Plantype:
Detaljregulering T&ﬁ:ﬁ»‘ﬁf 1‘5
Omrideregulering

Omradet omFattes av folgende planer
Planforslaget vil samsvare med overordnet plan:
JI Kommuneplanens arealdel
‘ﬁ Kommunedelplan seh fk.lM"‘
O Reguleringsplan
O Andre planer /vedtak:

Planen vil erstarie falgende plan(er) i sin helhet:

& Planen vil endre/erstatte deler av folgende planfer):

O

O

gepmine defplen  cen

.....

Planforslaget overstyrer folgende planier):

Planforslaget arver bestemmelser fra:



FAUSKE KOMMUNE
Plan utvikling
Oppstartsmaete detaljreguleringsplan

e Frist for innspill (minimum 3 uker)

B. Viktige uiredningsbehov for planarbeidet - forelapig vurdering
O Jordvern- og landbruksfaglipe vurderinger
O Landskap og rekreasjonsverdi
" Geotekniske forhold

O Milja, biologisk mangfold (prinsippene etter naturmangfoldloven §§ 8-12 skal
vurderes 1 planbeskrivelse) og evi verna vassdrag

O Kulturlandskap og kulturminner (ogsd samiske)

7 Beredskapsmessige vurderinger, samt ROS

ﬁ Barn/unges, funksjonshemmede og eldres interesser

¥, Veg- og vegtekniske forhold/trafikisikkerhet/parkering/kollektivtilbud
J Sosial infrastrukiur (skolekapasitet, bamehagedekning osv)

? Stayforholdluftforurensning

0O Reindrift

9. Veinavn
O Det etableres nye veinavn innenfor planomrédet
®  Eksisterende veinavn dekker planomridet

10, Kommunaltekniske anlegg

™ Forslagsstiller er gjort kjent med kommunaltekniske anlegg for veg, vann og
avlep, som har betydning for tiltaket

O Tiltaket forutsetier uthy pging/utbedring av kommunalteknizke anlegg.

O Tiltaket vil utlese krav om utbyggingsaviale

11. Kommunens forelepige rid og vurderinger
B Fauske kommune anbefaler oppstart av planarbeid
O Fauske kommune anbefaler ikke oppstart av planarbeid

12. Behandling av private reguleringsplanforslag
Wir forslaget til reguleringsplan er mottatt av kommunen, skal kommunen snarest, og
senest innen tolv uker eller en anmen frist som er avtalt med forslagsstiller, avgore om
forslaget skal fremmes ved & sendes pd hering og legges ut til offentlig ettersyn og
behandles etter plan- og bygningsloven §§ 12-9 og 12-10.

13. Bekreftelser
Sjekkliste for planfremstilling er delt ut under forhindskonferansen sammen med
kommunale vediekter og retningslinjer
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