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§ 1 Generelle bestemmelser

Lovhjemmel: pbl § 11-9

Bestemmelsene i § 1 gjelder uavhengig av arealformal. Bestemmelsene tilhgrer plankart datert
17.08.2020.

Rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel med plankart, tematiske hensynssonekart, bestemmelser og retningslinjer er i
henhold til § 11-6 i Plan- og bygningsloven (heretter kalt pbl) rettslig bindende for all arealbruk i Jevnaker
kommune, med unntak av de omrader der eldre reguleringsplaner fortsatt skal gjelde, jfr. pbl § 11-8,
3.ledd bokstav f). Disse er presentert i en liste under § 1.2 i dette dokumentet.

Nye reguleringsplaner som blir vedtatt etter at kommuneplanen er vedtatt, gjelder foran kommuneplanen,
jfr. pbl § 1-5, 2.ledd.

Forholdet til jordloven

Jordloven §§ 9 og 12 gjelder for nye utbyggingsomrader inntil det foreligger vedtatt reguleringsplan, jfr.
jordloven § 2 annet ledd. | de omrader som innbefatter dyrket mark, gjelder jordlovens § 8 om
driveplikten, inntil omradet tas i bruk til regulert formal.

Forholdet til lov om kulturminner av 1978

Undersgkelsesplikten eller kulturminnelovens § 9 skal oppfylles i forbindelse med reguleringsplanarbeid,
Det er tiltakshavers ansvar a kontakte kulturminnemyndighetene og serge for at reguleringsomradet blir
avklart i forhold til kulturminner.

Dersom det i forbindelse med bygge- og anleggstiltak blir funnet automatisk fredete kulturminner som
ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssone
pa 5 meter, jf. Lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til kulturminnemyndighetene i Viken
fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre en befaring og avklare om tiltaket kan
gjennomfgres og eventuelt vilkarene for dette.

Forholdet til verneverdig bebyggelse

Alle enkeltsaker som omhandler tiltak ut over vanlig vedlikehold pa bygninger oppfart far 1850 skal
sendes til Viken fylkeskommune, Kulturarv, til uttalelse.

Tiltak pa bygninger eldre enn 1900 skal sendes til fylkeskommunen for uttale og vurdering av verneverdi.
Det samme gjelder for verneverdige bygninger fra de ulike stilepokene pa 1900- tallet der bygningenes
eksterigr er godt bevart.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i sterst mulig grad tas vare pa
som bruksressurser og istandsettes dersom det ikke er til vesentlig ulempe for eier eller samfunnet.

Forholdet til gjeldende planer
Vedtatte kommunedelplaner og reguleringsplaner som skal gjelde foran kommuneplanens arealdel er
listet opp i § 1.2.

§ 1.1 PLANKRAV
Lovhjemmel: pbl §§ 11-9 nr.1 og 11-10 nr.1

§ 1.1.1 Generelt plankrav
For gjennomfaring av sterre bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa vesentlige virkninger for
miljg og samfunn, kreves det reguleringsplan i henhold til pbl § 12-1, 2. og 3. ledd.



| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, kan tiltak i henhold til pbl §§ 1-6 og 20-1 ikke finne sted far
omradet inngar i vedtatt reguleringsplan, jfr. pbl kapittel 12. Unntak fra plankrav innvilges for tiltak listet
opp i § 1.1.3 under.

§ 1.1.2 Plankrav ved rastoffutvinning
Uttak pa mineralske rastoff utover til eget bruk, utvidelse av eksisterende masseuttak eller steinknusing i
omrader avsatt til rastoffutvinning, kan ikke finne sted far omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse
etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning (DMF) er myndighet etter mineralloven.

§ 1.1.3 Unntak fra plankrav
Foelgende tiltak er unntatt plankrav:
e Fradeling av inntil to boligeiendommer i omrader avsatt til bolig (se § 2.1.3.1).
e Bruksendring av eksisterende bygningsmasse til formal i samsvar med vedtatt arealbruk.
e Etablering av inntil to boenheter i omrader avsatt til boligomrade dersom kommunen ikke anser
det som ngdvendig med egen reguleringsplan.
o Tiltak uten krav til ansvarlig seker.
o Tiltak unntatt sgknadsplikt jmf. pbl § 20-5.
e Tiltak etter pbl. §20-1 bokstav f pa eksisterende bygg.
o Tiltak etter pbl. §20-1 bokstav e, gitt at det ikke er/er del av kulturminne/kulturmilj eller er
verneverdig. Med mindre kommunen ser det ngdvendig med egen reguleringsplan.
e Oppfering, tilbygg eller pabygging pa eksisterende bolig- eller fritidsbygg gitt at utnyttingsgrad i
§§ 2.1.3.3 0g 2.1.4.2 ikke overskrides.
o Tiltak som ikke bryter med krav i gvrige kommuneplanbestemmelser.

Retningslinjer for unntak fra plankrav:
Saker unntatt plankrav som skal oversendes kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen til vurdering:

o Alle offentlige og starre private tiltak skal avklares i forhold til kulturminner, jfr.
kulturminneloven § 9, 1.ledd.

e Tiltak som ikke er avklart gjennom reguleringsplaner, som for eksempel store driftsbygninger i
landbruket, landbruksveger, skilayper, turveger, gang- og sykkelveger, VA-anlegg og e-
verkstiltak i LNF-omrader skal legges fram for kulturminnemyndighetene i Viken
fylkeskommune, enten som byggesak, dispensasjonssak eller i tilknytning til
konsesjonsbehandling.

§ 1.2 FORHOLD TIL GJELDENDE PLANER
Lovhjemmel: pbl § 1-5.

Felgende planer gar foran kommuneplanens arealdel. For planer som er merket med * gjelder
kommuneplanen foran, der arealbruken i de to typene er ulik:

Nr. | Navn Dato
godkjent

13 | Nordbytangen 19/04/1983
33 | Haugerlandet * 18/06/1996
34 | Bergermarka 1 16/12/1997
40 | Nesbakken @st — Glassverket — Hermannstjern 29/08/2000
42 | Bratvalsgrinda 139/60 02/05/2000
44 | Ragisli 25/05/2004
45 | Ringen 27/04/2004
46 | Del av Bergermarka 1 14/12/1999




47 | Kveldsrud 07/05/2002
52 | Reguleringsplan for Brenteberga 26/08/2010
53 | Detaljregulering Bergermarka — etappe 2 26/08/2010
56 | Mylla-Jevnaker Snalen Hyttefelt 29/03/2012
58 | Rennerudmarka 10/02/2005
61 | Jevnaker kirke og kirkegard 10/10/2013
63 | E16 — Eggemoen — Olum 05/12/2013
64 | E16- Avlastet veg Verkevika — Toso 21/05/2015
65 | Kongehaugen 20/06/2019
66 | Omradeplan for Jevnaker sentrum 22/03/2018
69 | Kistefoss 22/06/2017
70 | Midlertidig anleggsveg mellom fv. 241 og 21/06/2016
Brannsdalsbekken
72 | Bergermoen naeringspark 16/03/2017
73 | Elgkollen 20/06/2019
74 | Myrskogen skianlegg 20/06/2019
75 | Hauger terrasse 31/10/2018
76 | Bergermoen park 28/03/2019
78 | Trafikksikkerhetstiltak fv. 241 ved fylkesdelet 05/09/2019
Oppland/ Buskerud (Kleggerud)
79 | Holdeplass Klinkenberg 05/09/2019
80 | Holdeplass Ragnhildrud — Vestre Olum 05/09/2019
81 | Holdeplass @stre Olum 05/09/2019

§ 1.3 UTBYGGINGSAVTALER
Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr. 2

| bygge- og naeringsomrader vist pa kommuneplanens arealplankart, ma det paregnes at

utbyggingsavtale er en forutsetning for utbygging, jfr. pbl § 17-2.

Det skal vurderes behov for utbyggingsavtale ved samlet utbygging av mer enn 4 boenheter i etablerte
boligomrader. Kravet er absolutt for utbygging av nye omrader og ved nye detaljreguleringer.

Utbyggingsavtalen skal veere i henhold til pbl §17-3 og omtale tema som:

Teknisk infrastruktur, herunder:

o Vann og avigp
Gang-, sykkel- og bilvei
Trafikksikkerhetstiltak
Fremkommelighet for ngdetater
Snuplasser
Renovasjon
Sngopplag

O 0O O O 0O 0O O O

Sikringstiltak til flom og overvann
o Andre aktuelle sikringstiltak
Grgnnstruktur, herunder:
o Friomrader
o Turomrade/turveier
o Blagrennstruktur
o Skilayper
Finansiering

Andel universelt utformede boliger, og kommunens rett til & kjgpe disse.

Tilrettelegging for bruk av bioenergi eller fiernvarme




o Utbyggingsrekkefglge
¢ Det kan ogsa avtales andre forhold som miljgtiltak, kriminalitetsforebyggende tiltak og
utbyggingstakt/rekkefglge.

Opparbeidelse av teknisk infrastruktur som senere skal overtas av kommunen skal veere i henhold til
gjeldende kommunalteknisk norm og krav til ferdigvegsdata fra entreprengr. Opparbeidelsesplikten for
veg- vann- og avlgpsanlegg som fglger av pbl § 18-1 er fullt ut gjeldende. Midler som innbetales
kommunen som resultat av forhandlinger om avtalen skal avsettes pa eget fond sremerket
infrastrukturtiltak som nevnt i den enkelte utbyggingsavtale. Spgrsmal om utbyggingsavtale skal vurderes
i forbindelse med utbyggers kontakt overfor planmyndigheten om planlegging/ utbygging av et omrade
eller prosjekt.

Oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale skal kunngjgres, og helst sammen med varsel om
oppstart av reguleringsplan. Utbyggingsavtalen forhandles frem parallelt med utarbeidelse av
planforslaget, og legges ut til offentlig ettersyn sammen med planforslaget. Avtalen underskrives far
kommunestyrebehandlingen av planen med forbehold om rettsgyldig reguleringsplan.

§ 1.4 REKKEFOLGEBESTEMMELSER
Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr.4

§ 1.4.1 Rekkefolgebestemmelser for utbygging av boligomrader
Ved utarbeidelse av reguleringsplan for nye boligomrader for flere enn 10 boenheter, skal intern plan for
utbyggingsrekkefalge utarbeides.

Feltene 3B og 4B skal ikke bygges ut fgr ny E16 er etablert.
For feltene 12B, 17B og 18B skal alternativ adkomstveg utredes fgr utbygging.
For feltene 14B og 15B skal alternativ adkomstveg etableres fgr utbygging.

§ 1.4.1.1 Rekkefolgekrav for utbygging av boligomrader 17B og 18B vist i kommuneplan.
Ved detaljregulering av omradene 17 B og 18 B skal det innarbeides hensynssoner som ivaretar verdier
knytttet til NIN kartleggingen

§ 1.4.2 Rekkefalgekrav for teknisk og sosial infrastruktur

Utbygging i omrader avsatt til bebyggelse og anleggsformal kan ikke finne sted fgr det er dokumentert at
nedvendig sosial- og teknisk infrastruktur, samt grannstruktur er opparbeidet fgr omradet tas i bruk.
Reguleringsplaner skal inneholde ngdvendige rekkefalgebestemmelser for a sikre dette.

Retningslinjer for teknisk oq sosial infrastruktur:
Felgende forhold angaende sosial- og teknisk infrastruktur, samt grennstruktur skal vurderes i
forbindelse med reguleringsplaner:

¢ Innenfor hensynssone for naturfarer som skred og flom skal reell fare dokumenteres og
ngdvendige avbgtende tiltak skal gjeres.

¢ Innenfor hensynssone for hgyspenningsanlegg skal boliger ikke utsettes for magnetfelt som
overstiger 0,4 mikrotesla, i slike omrader skal det vurderes om det er ngdvendige & omlegge
hayspenningskablene fgr utbygging.

o Det skal tilrettelegges for felles gjesteparkering i boligprosjekter og
utfartsparkering i boligomrader som grenser mot friluftsomradene.

o Det skal legge til rette for en ekstra beredskapsveg inn til nye bolig og
neeringsomrader for blant annet a sikre fremkommelighet for utrykningskjeretay til
enhver tid. Ved utbygging av nye felt skal det vurderes om det er mulig & etablere
en ekstra beredskapsveg til eksisterende felt som mangler dette.



e Stier giennom omradet skal der det er mulig, bevares. Der dette ikke er mulig skall

stier legges om.

Verdifull vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares.

Tilstrekkelig kapasitet pa brannvann skal sikres, 20I/s i 1 time.

Trafikksikker adkomstveg, herunder trafikksikker planovergang, og trafikksikker avkjarsel/kryss

Overvann

Vann og avigp

Anlegg for tilkobling til bredband

Elektrisitetsforsyning og renovasjon

Leke- og aktivitetsomrader, iht. planbestemmelser i § 1.6 Leke-, ute-, og oppholdsarealer

Det ma etablerers trafikksikker skoleveg mellom bolig og skole nar avstanden er mindre enn

4km. For @vrig ma det veere trafikksikker skoleveg mellom bolig og nezermeste bussholdeplass.

Dette kan sikres i form av tiltak pa vegen eller ved etablering av gang- og sykkelveg.

e Utbygging i omrader avsatt til bebyggelse og anleggsformal (eksisterende og planlagte) kan
ikke finne sted fgr kommunen har vurdert skole- og barnehagekapasitet og gitt klarsignal til
bygging. For omrader med krav til reguleringsplan, skal vurderingen foreligge fer planen leges
ut til offentlig ettersyn.

§ 1.5 UNIVERSELL UTFORMING/ KRAV TIL TILGJENGELIGHET
Lovhjemmel: pbl §§ 1-1 5.ledd og 11-9 nr.5

e | alle reguleringsplaner skal det utarbeides bestemmelser om universell utforming.

e Byggeomrader med tilhgrende utearealer skal planlegges utformet med tilfredsstillende adkomst
til alle bygninger, og med veier og gangveier som gir god framkommelighet for personer med
nedsatt funksjonsevne.

e Arbeid som er nevnti pbl §§ 20-1 og 20-2 kan ikke settes i gang for det er dokumentert hvordan
hensynet til universell utforming er ivaretatt.

Planer og tiltak skal baseres pa prinsippene om universell utforming i samsvar med anbefalte Igsninger i
de til enhver tid gjeldende forskrifter og veiledninger.

§ 1.6 LEKE-, UTE-, OG OPPHOLDSAREALER

Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr.5
| boligomrader skal lekeplasser opprettholdes eller etablerers i samsvar med tabellen nedenfor:

Lek og opphold for Lek og opphold for barn  Aktivitetslekeplass og sosial
sma barn og voksne. 0g voksne. mgateplass for barn, ungdom og
voksne.
Neer inngangsder. Maks. 200 meter. Maks. 500 meter.
Maks 100 meter. Trafikksikker adkomst. Trafikksikker adkomst.
Maks. 30 Maks. 150 boenheter. Maks. 200-500 boenheter.
Min. 5 boenheter
150 m? 1.500 m? Min. 5.000 m?
Evt. 3 x 500 m?2 Evt. tilknyttet skole.

Evt. tilknyttet
barnehage.

Bakgrunnsstay skal holde seg innenfor kravene i TEK17, dvs. ikke overstige Lden 55 dB(A)..Lekeplass
og uteoppholdsarealer skal ikke plasseres innenfor hensynssone for hgyspenningsanlegg.



§ 1.7 LOKALISERING, BRUK OG STRENGHETSKLASSER FOR AVKJGRSLER TIL

VEG

Lovhjemmel: pbl § 11-10 nr.4

Holdningsklassene for avkjarsler langs riks- og fylkesveger, markert som funksjonsklasser A-E pa
plankartet, legges til grunn i planleggingen. Klassene viser ansvarlig myndigheters holdning til etablering
av nye avkjgrsler og utvidelse av eksisterende avkjgrsler langs de gitte vegstrekningene i tilfeller der
avkjarsler ikke er hjemlet i en gjeldende reguleringsplan.

Funksjonsklassenes gradering er markert pa plankartet som:

Funksjonsklasse Holdningsklasse avkjorsler | Aktuelle veger

A — Nasjonal hovedveg | | Meget streng holdning E16

B — Regional hovedveg | Il Streng holdning Fv240, Fv241

C — Lokal hovedveg Il Streng holdning Fv245, Fv1, Fv3, Fv4
D — Lokal samleveg Il Mindre streng holdning Fv2

E — Lokal adkomstveg | IV Lite streng holdning

§ 1.8 BYGGEGRENSER LANGS RIKS- OG FYLKESVEGNETTET, SAMT

JERNBANE
Lovhjemmel: pbl § 11-10 nr.4 og jbl § 10
Funksjonsklasse for den enkelte riks- eller fylkesveg er markert pa plankartet. Byggegrenser til veg er
malt fra midten av gjeldende veg. Byggegrenser til funksjonsklassen er som falger:
Funksjonsklasse Byggegrense
A — Nasjonal hovedveg [ 50 meter
B — Regional hovedveg | 50 meter
C - Lokal hovedveg 30 meter
D — Lokal samleveg 20 meter
E — Lokal adkomstveg | 15 meter

Byggegrense langs jernbanen er 30 meter fra spormidt.

For strekningen mellom Verkevika og enden av dagens bebyggelse i Toso (gnr 144/ bnr 3) vil falgende
gjelde etter etablering av ny E16:
e Byggegrense 15 m fra enden av dagens bebyggelse i Toso og til krysset mellom E16 og fv. 241.
e Byggegrense 30 m fra krysset mellom E16 og fv.241 frem til Lakebrua.

§ 1.9 FOLGEEFFEKTER AV KLIMAENDRINGER

Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr. 3 og nr. 8

Det skal tas hayde for effektene av klimaendringer gjennom ROS-analyser av utsatte omrader, krav om
sikringstiltak og andre bestemmelser ved behov gjennom reguleringsplan. Tiltak som skal iverksettes
dersom situasjoner skulle oppsta er utredet i den til enhver tid gjeldene kommunale beredskapsplan. Med
folgeeffekter av klimaendringer menes de til enhver tid gjeldende anbefalingene til klimapaslag for
kommunen/regionen.



§ 2 Bebyggelse og anlegg

Lovhjemmel: pbl §§ 11-9 og 11-10

§ 2.1 UTBYGGINGSVOLUM OG ESTETIKK

Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr. 5 og 6
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§ 2.1.1 Krav til dokumentasjon og innhold i byggessknad
Sammen med sgknaden om tillatelse til oppfering av bebyggelse eller gjennomfaring av bygge- og
anleggstiltak, skal det sendes inn situasjonsplan og snitt som viser:

e Eiendomsgrenser og byggegrenser

e Bebyggelsens plassering, hayde og evt. mgneretning

e Forhold til naboeiendommer og tilstgtende veg
e Bebyggelse pa naboeiendom(mer)
e Adkomst og biloppstillingsplass(er)

e Eksisterende og nytt terreng

e Skjeeringer, fyllinger og murer med hgyde over 50cm

e Lasning for bortledning av overvann og drensvann

§ 2.1.2 Parkeringskrav

Hver biloppstillingsplass skal minimum vaere 18 m2inkludert mangvreringsareal.

1,0
1,0
1,0
1,0
0,3
0,5
1,0
1,0
1,0

2,0
2,0
2,0
2,0
0,5
1,0
1,8
1,5
1.8

Boenhet

Boenhet
50m2bruksareal
100mZ2 bruksareal
Sitteplass
Gjesterom
15m2bruksareal
Ansatt

Ansatt

* Etablering av parkeringsplasser skal ta hensyn til hente- og bringeproblematikk samt hensynta
parkeringsbehovet for besgkende. Det skal utarbeides egen plan for hvordan dette Igses.

Det skal utarbeides situasjonsplan(er) som viser hvordan adkomst og parkeringslgsning skal Izses. Det
skal velges trafikksikre lasninger. Det skal velges Igsninger som ivaretar parkeringsbehov for besgkende,
samt adkomst og parkeringsbehov for varetransport der dette er relevant.

Parkeringsplasser utomhus med mer enn 30 bilplasser, skal oppdeles med tre- eller buskrekker.
Antall parkeringsplasser i henhold til kommunens norm medregnes som en del av BYA.

§ 2.1.3 Boligbebyggelse

§ 2.1.3.1 Fradeling av boligeiendommer

Bestemmelsen gjelder fradeling av boligeiendommer i omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse i

kommuneplanen.
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I henhold til §1.1.3 er det ikke plankrav for fradeling av inntil to eiendommer. Kommunen kan likevel kreve
reguleringsplan dersom det sees potensialet for tre eller flere eiendommer, selv om det bare sgkes om to.

Fradeling av boligeiendom i forbindelse med ny utbygging eller ved fortetting skal giennomfgres fgr det
kan gis tillatelse til bygningsmessige tiltak pa eiendommen.

§ 2.1.3.2 Eiendomsstarrelse
Utbygging av enebolig forutsetter at eiendommen som bebygges er minimum 600m?2.
Utbygging av tomannsbolig forutsetter at eiendommen som bebygges er minimum 800m2.

Ved fradeling av eiendom innenfor et omrade avsatt til boligutbygging skal eiendom tiltenkt enebolig veere
minimum 600m2 og maksimum 2000m2. For eiendommer tiltenkt tomannsboliger skal eiendomsstarrelse
vaere minimum 800m2 og maksimum 2000m?2. Krav til grad av utnytting i h.h.t til § 2.1.3.3 skal oppfylles
bade for ny og gjenveerende eiendom.

§ 2.1.3.3 Grad av utnytting

Innenfor omrader avsatt til boligbebyggelse i kommuneplanen tillates en % - BYA pa 30 %

pr. eiendom. For allerede bebygde eiendommer som er mindre enn 600m2 tillates en % -BYA pa 40%,
der det ellers vil vaere urimelig & fastholde grensen pa 30%.

§ 2.1.3.4 Utforming
Bestemmelsen gjelder for eksisterende byggeomrader for boligformal uten plankrav.
- Boliger skal ha en klar lengderetning som tilpasses terreng og omkringliggende bebyggelse.
Bygning med mganetak skal ha hovedmeaneretning som fglger byggets lengderetning.
- Ved bygging i eksisterende boligomrader skal ny bebyggelse harmonere med @vrig bebyggelse.
- Maksimal magnehgyde pa boliger skal ikke overstige 7,5 meter og gesimshayde ikke overstige 6,0
meter. Mgnehgyde pa frittliggende garasjer eller frittiggende uthus skal ikke overstige 5,0 meter
og gesimshgyde ikke overstige 3,5 meter malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva (jfr. TEK17).
- For bygg med flate tak gjelder maksimal gesimshgyde pa 6,0 meter.
- Boligbygg, uthus og garasje pa en eiendom skal ha lik form pa taket.
- Opprinnelig terreng skal ikke endres mer enn 1,5 meter.
- Bygg skal ha underetasije i tilfeller hvor terrengendringer vil bli mer enn 1,5 meter.
- Maksimalt bebygd areal (BYA) pa frittliggende uthus eller frittiggende garasje for
boligbebyggelse er 70 m2,

§ 2.1.4 Fritidsbebyggelse

§ 2.1.4.1 Fradeling av eiendommer til fritidsbebyggelse

Fradeling av nye eiendommer uten eksisterende fritidsbolig tillates ikke.

Ved fradeling av eiendom eller tilleggsareal rundt eksisterende fritidsbolig, skal totalt eiendomsareal ikke
overstige 1.000m?2.

§ 2.1.4.2 Grad av utnytting og styring av bygningsvolum

| omrader avsatt til eksisterende byggeomrader for fritidsbebyggelse, utenfor byggeforbudssoner til
vassdrag og utenfor Marka, skal bebygd areal — BYA — ikke overstige 120 m2. Det tillates kun én
fritidsbolig pr. eiendom. Uthus eller garasje skal ikke overstige 25 m2for hver eiendom, alt medregnet
innenfor eiendommens totalt tillatte BYA pa 120 mz2.

Spesielt om utnyttelsesgrad i 100-metersonen rundt Randsfjorden

For eksisterende fritidsboliger innenfor byggeforbudssonen til Randsfjorden skal totalt bebygd areal pa
eiendommen ikke overstige 80m2. Det tillates ikke etablering av nye tiltak naermere vann og vassdrag enn
eksisterende bygningsmasse.
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Spesielt om utnyttelsesgrad i Marka

| omrader avsatt til fritidsbebyggelse i Marka ved Vestend/Mylla, skal bebygd areal ikke overstige 80 m2
Det tillates kun én fritidsbolig pr. eiendom. Uthus eller garasje skal ikke overstige 25 m?for hver eiendom,
alt medregnet innenfor eiendommens totalt tillatte BYA pa 80 m2. Det tillates ikke & etablere nye tiltak
naermere vassdrag enn den avstand eksisterende hytte har til vassdraget.

Oppfering av gjerde er ikke tillatt.

§ 2.1.4.3 Utforming
e Fritidsboliger skal ha en klar lengderetning som tilpasses terreng og omkringliggende
bebyggelse. Bygning skal ha hovedmeaneretning som falger byggets lengderetning.
¢ Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5,0 m og gesimshgyde ikke overstige 3,0 m malt fra
gjennomsnittlig planert terrengniva rundt bygningen til overkant mene. Opprinnelig terreng skal
ikke endres mer enn 1,5 m.

§ 2.1.4.4 Bruksendring fra fritidsbebyggelse til bolig
Seknad om bruksendring fra fritidsbebyggelse til bolig kan innvilges under forutsetning av at falgende
krav er oppfylt:

e Eiendommen ligger utenfor Marka.

o Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg er gitt.

o Etablering av veg eller utbedring av eksisterende veg fram til fritidsboligen skal ikke bergre dyrka
eller dyrkbar mark. Etablering av veg i LNF-omrader er sgknadspliktig etter bade pbl og jordloven
(omdisponering).

e Det er mulig a koble fritidsboligen til offentlig avigpsnett eller utslippstillatelse for separat
avlgpsanlegg tilpasset helarsbolig er gitt. Vann og avigp skal veere sikret i samsvar med plan- og
bygningsloven §§ 27-1 og 27-2.

e Fritidsboligen skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssonen langs vassdrag slik disse er vist pa
plankartet eller i 50-meterssonen til bekker og elver med helarsvannfaring.

o Fritidsboligen skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredede kulturminner i neerheten, ma det planlagte
tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og seknaden sendes
kulturminnemyndighetene hos fylkeskommunen som rette myndighet.

¢ Fritidsboligen skal ikke berare omrader med viktige naturtyper eller viktige arter.

e | hensynssone hgyspent skal det dokumenteres at magnetfeltet ikke overstiger 0,4 mikrotesla.

o Fritidsboligen skal ligge utenfor kartlagte st@ysoner, jfr. Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging stayretningslinje T-1442 (2012).

e Vegen mellom skole og bolig eller mellom skole og naermeste busstoppested skal ikke veere
definert som seerlig trafikkfarlig av kommunen — med hjemmel i opplaeringsloven.

o @vrige relevante krav fra forskrifter og lovverk, herunder den til enhver tid gjeldende teknisk
forskrift (TEK).

§ 2.1.5 Sentrumsomrader, forretninger, naeringsbebyggelse

Avgrensningen av sentrumsomrader i Jevnaker er sammenfallende med planavgrensningen for PLAN 66
Omradeplan for Jevnaker sentrum, vedtatt 22.03.2018. Denne skal fortsatt gjelde foran kommuneplanens
arealdel og definerer sentrumssonen i Jevnaker kommune.

§ 2.1.5.1 Definisjon av varegrupper og handelsvirksomhet
Med handelsvirksomhet menes all form for virksomhet som bedriver salg av varer til private sluttbrukere.

Med kjgpesenter forstas detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller fremstar som en enhet, samt utsalg som krever kunde- og medlemskort for & fa adgang.
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Dagligvareforretninger er & oppfatte som kjgpesenter i denne sammenheng. Det samme er varehus som
omsetter én eller flere varegrupper. Som kj@pesenter regnes ogsa handelsvirksomhet lokalisert i flere
enheter innenfor et omrade som for eksempel en handelspark.

Plasskrevende og/eller transportkrevende varehandel er handelsvirksomhet der den dominerende delen
av vareutvalget nar det gjelder omsetning, er biler, bater, landbruksmaskiner, trelast og sterre
byggevarer, utsalg fra hagesentre og planteskoler.

Storvarehandel er handelsvirksomhet der den dominerende delen av vareutvalget nar det gjelder
omsetning, er mgbler, hvitevarer, brunevarer og deler og utstyr til motorkjaretay, og hvor virksomheten er
over 1.500m2 BRA.

§ 2.1.5.2 Lokalisering av ulik handel

Nye handelsvirksomheter eller kjgpesentre eller utvidelser av slike, som blir stgrre enn 1.500m2 BRA, kan
bare lokaliseres innenfor sentrumssonen slik denne er definert i PLAN 66 Omradeplan for Jevnaker
sentrum, vedtatt 22.03.2018. Ved etablering av ny eller utvidelse av eksisterende handelsvirksomhet skal
samlet bruksareal ikke overstige 6.000m2 BRA.

Arealgrense og lokaliseringskrav gjelder ikke plasskrevende og/eller transportkrevende varehandel,
dersom denne lokaliseres i tilknytning til tettbebyggelsen pa en slik mate at den kan nas fra
hovedvegsystemet med minst mulig forstyrrelse av miljget i tettbebyggelsen.

Retningslinjer for dispensasjon for lokalisering av handel:
Det kan gis samtykke til & fravike bestemmelsen om lokalisering i samrad med Fylkeskommunen og
Fylkesmannen. Det skal foreligge en handelsanalyse basert pa en mal fra fylkeskommunen far
samtykke kan vurderes. Handelsanalysen skal inneholde falgende punkter:
e Handelsbalansen i kommunen/omlandet og behovet for gkt handelsareal basert pa sannsynlig
folketalls- og kj@pekraftsutvikling og dokumentert handelslekkasje i regionen.
e Definering av tiltakets handelsomland, inkludert effekten av gjennomgangstrafikk, hytteturisme
og midlertidig bosatte.
o Virkningen av tiltaket for det eksisterende sentrum som kan bli bergrt.

Seknader om & fravike bestemmelsen skal sendes kommunen. Far sgknad blir sendt, skal sgker
avklare med kommunen om det er gnskelig a fravike bestemmelsene, og i tilfelle ja, hvilke vilkar
kommunen setter til en handelsanalyse utover det som er fastsatt over.

Kommunen skal vurdere sgknaden med bakgrunn i om lokaliseringen styrker eksisterende sentrum,
bidrar til effektiv arealbruk og legger til rette for miljg- og helsefremmende transportvalg og sammen
med sin uttalelse oversende saken til fylkeskommunen for avgjgrelse, Fylkesmannen og Statens
vegvesen skal uttale seg i saken. Dersom handelsanalysen og @vrige vurderinger viser at tiltaket er
forenlig med intensjonene om & styrke sentrum, bidra til effektiv arealbruk og legge til rette for miljg-
og helsefremmende transportvalg, kan samtykke gis.

§ 2.1.5.3 Fradeling av eiendommer til naeringsbebyggelse
Fradeling av naeringseiendom i forbindelse med ny utbygging eller ved fortetting skal giennomferes far
det kan gis tillatelse til bygningsmessige tiltak pa eiendommen.

§ 2.1.5.4 Grad av utnytting

| omrader avsatt til nAveerende omrade for sentrumsformal, forretninger, naeringsbebyggelse eller
kombinerte formal av disse skal % - BYA av enkelteiendom vaere minimum 65 % - maksimum 80 %.
Kommunen kan tillate at en eiendom bebygges slik at graden av utnytting blir mindre enn 65 % - BYA,
hvis det legges fram en akseptabel plan som viser hvordan eiendommen senere kan bygges-ut slik at
graden av utnytting blir minimum 65 % - BYA.
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§ 2.1.5.5 Utforming

Adkomst og mangvreringsareal for varetransport og utrykningskjgretay samt parkering ma lgses pa egen
eiendom. Tiltakene og Igsningene ma vises i en utomhusplan som falger byggesaken. Trafikksikkerhet
skal vektlegges. Kommunen kan godkjenne at flere eiendommer betraktes som en helhet i denne
sammenhengen nar det gjelder grad av utnytting og nevnte trafikkarealer.

Bygninger skal ha en klar lengderetning som fglger hgydekotene. Bygning med mgnetak skal ha
hovedmgneretning som falger byggets lengderetning. Tak pa bygninger skal tekkes med matt materiale.

Maksimal menehgyde skal ikke overstige 9,0 meter og gesimshayde ikke overstige 9,0 meter, malt fra
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For flate tak gjelder maksimal gesimshgyde.

Det stilles krav til kvalitet i materialbruk og estetikk bade pa byggverk og utomhusarealer. Ved nybygg
eller tilbygg over 100 m?, skal det utarbeides forpliktende utomhusplan som viser hvilken beplantning som
inngar i byggesaken.

§ 3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Lovhjemmel: pbl §§ 11-9 og 11-10

§ 3.1 PLANKRAV

Lovhjemmel: pbl §§ 11-9 nr.1 og 11-10 nr.1

Her gjelder samme plankrav som gitt i §1.1, videre skal all kommunalteknisk infrastruktur opparbeides
med standard i henhold til gjeldende kommunalteknisk norm.

Retningslinjer for dispensasjon fra plankrav til etablering av bussholdeplasser og mindre utbedringer
av vegnettet:

Dersom fglgende forutsetninger er oppfylt, ansker kommunen & ha en positiv innstilling til at
dispensasjon blir innvilget ved etablering av bussholdeplasser og for mindre utbedringer av vegnettet.
e Tiltaket skal ikke vaere lokalisert i byggeforbudssonene langs vassdrag slik disse er vist pa
plankartet, i 50-meterssonen til elver og bekker med kontinuerlig tillap eller i Marka.

o Tiltaket skal ikke bergre automatisk fredede kulturminner og deres sikringssoner.

o Tiltaket skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold.

o Tiltaket skal ikke bergre dyrka eller dyrkbar mark og heller ikke vanskeliggjgre driften av
landbruksarealene i omradet.

§ 3.2 SMABATHAVN
Lovhjemmel: pbl § 11-10 nr. 1, 2 og 3

Landfaste brygger og flytebrygger/badebrygger som er apne for allmennheten og tilrettelagt for allmenn
bruk og ferdsel, kan tillates. Brygger og flytebrygger/ badebrygger kan tillates etter godkjent byggesaknad
eller reguleringsplan. For brygger med mer enn to batplasser eller flate starre enn 1,8 m x 4,0 m, kreves
det reguleringsplan

§ 4 Grgnnstruktur

Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr. 6

| omrader avsatt til grennstruktur tillates kun bygge- og anleggstiltak som bygger opp under formalet.
Sgknad om tiltak ved elvekanten, som for eksempel brygger, ma vurderes i samrad med statlige
myndigheter og organisasjoner som blir berart.
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Eksisterende grennstruktur bar bevares. Ved ny utvikling i omrader bar det etterstrebes a tilrettelegge for
sammenhengende grgnnstruktur som naturomrader, parker, turdrag og friomrader.

Friluftsomrader skal utformes slik at de tilrettelegges for alle. De skal ha en hensiktsmessig beliggenhet,
og skal ha kvaliteter som sikrer rekreasjon og lek. Det kan etter sgknad oppfares bygninger som er i trad
med formal og som er tilrettelagt til bruk for allmennheten

§ 5 Landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF)

Lovhjemmel: pbl § 11-11

| LNF-omrader er arbeid og tiltak som nevnt i pbl §§20-1 og 20-2 som ikke er tilknyttet stedbunden naering
ikke tillatt. Dette gjelder ogsa fradeling til slike formal.

§ 5.1.1 Boliger i LNF-omrade
Oppfaring, tilbygg eller pabygg av boliger eller fradeling til slike formal i LNF-omrader skal alltid
behandles som dispensasjon.

Retningslinjer for boliger i LNF-omréde:
For at dispensasjon til boligbygging i LNF-omrade skal innvilges ma vilkarene i plan- og bygningsloven
§ 19-2 veere oppfylt.

Innvilgelse av dispensasjon til bygging av bolig pa ubebygd eiendom i LNF-omrade eller fradeling til
slikt formal kan vurderes dersom fglgende kriterier er oppfylt:

o Avkjgrselstillatelse fra offentlig veg er gitt.

o Eiendommen skal ikke bergre dyrka eller dyrkbar mark og heller ikke vanskeliggjere driften av
landbruksarealene i omradet. Eiendommen ma ligge minst 30m fra dyrka eller dyrkbar mark
(buffersone) og 100m fra driftsbygning pa en landbrukseiendom. Gjelder ikke ved fradeling av
tun, der dette er et ledd i fullstendig bruksrasjonalisering.

o Etablering av veg eller utbedring av eksisterende veg fram til boligen skal ikke berare dyrka
eller dyrkbar mark. Etablering av veg i LNF-omrader er sgknadspliktig etter bade pbl og
jordloven (omdisponering).

o Boligen kan kobles til offentlig avigpsnett eller utslippstillatelse for separat avigpsanlegg
tilpasset helarsbolig er gitt. Vann og avigp skal veere sikret i samsvar med pbl §§ 27-1 og 27-2.
Der det er behov for nytt separat avigpsanlegg, skal dette etableres pa egen eiendom.

e Boligen skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssonen langs vassdrag slik disse er vist pa
plankartet eller i 50-meterssonen til bekker og elver med kontinuerlig tillgp (helarsvannfgring).

o Boligen skal ikke bergre eller skiemme automatisk fredede kulturminner og deres
sikringssoner. Dersom det er kjent automatisk fredede kulturminner i naerheten, ma det
planlagte tiltaket vurderes i forhold til kulturminnets naermiljg og ssknaden sendes til
kulturminnemyndighetene i Viken fylkeskommune som rette myndighet.

e Eiendommen skal ikke bergre omrader med viktige naturtyper eller viktige arter.
| hensynssone hayspent skal det dokumenteres at magnetfeltet ikke overstiger 0,4 mikrotesla.
Boligen skal ligge utenfor kartlagte stgysoner, jfr. Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging st@yretningslinje T-1442 (2016).

e Vegen mellom skole og bolig eller mellom bolig og ngermeste busstoppested skal ikke veere
definert som seerlig trafikkfarlig av kommunen — med hjemmel i opplaeringsloven.

e @vrige relevante krav fra forskrifter og lovverk, herunder den til enhver tid gjeldende tekniske

forskrift (TEK).

Eiendommen skal ha felles grense med eksisterende bebygd(e) boligeiendom(mer).
Det tillates fradelt maksimalt 2 eiendommer fra den enkelte eiendom i planperioden.
Det tillates maksimalt 2 boenheter per eiendom.

For grad av utnytting gjelder den samme som fastsatti § 2.1.3.3.
Eiendomsstarrelse skal veere i henhold til §§ 2.1.3.2
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Innvilgelse av dispensasijon til oppf@ring, pabygg og tilbygd pa bebygd eiendom i LNF-omrade eller

fradeling til slikt formal kan vurderes dersom fglgende kriterier er oppfyit:

Avkjaringstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

Utslippstillatelse skal veere gitt eller eiendommen skal tilknyttes offentlig aviapsnett.

Vegen mellom skole og bolig eller mellom bolig og naermeste busstoppested skal ikke veere
definert som seerlig trafikkfarlig av kommunen — med hjemmel i oppleeringsloven.

Ved fradeling av tilleggsareal, skal eiendomsstarrelsen ikke overskride begrensningene satt i §
2.1.3.1.

Grad av utnytting pa eiendommen kan ikke overskride begrensningene satt i § 2.1.3.3.
Utforming av bebyggelse pa eiendommen skal vaere i trad med § 2.1.3.4.

§ 5.1.2 Fritidsboliger i LNF-omrade
Oppfaring, tilbygg eller pabygg av fritidsboliger eller fradeling til slike formal i LNF-omrader skal alltid
behandles som dispensasjon.

Retningslinjer for fritidsboliger i LNF-omrader:

For at dispensasjon til bygging av fritidsboliger i LNF-omrade skal innvilges ma vilkarene i plan- og
bygningsloven § 19-2 vaere oppfylt.

Innvilgelse av dispensasijon til bygging av fritidsbolig p& ubebygd eiendom i LNF-omréde eller fradeling

til slikt formal kan vurderes dersom fglgende kriterier er oppfyit:

Avkjarselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

Utslippstillatelse skal veere gitt eller eiendommen skal tilkknyttes offentlig avigpsnett.
Eiendommen skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssonene langs vassdrag slik disse er vist i
plankartet, i 50-meterssonen til elver og bekker med kontinuerlig tillgp eller i Marka.
Eiendommen skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner. Dersom det er
kjent automatisk fredede kulturminner i neerheten ma plasseringen av det planlagte tiltaket
vurderes i forhold til kulturminnets neermiljg og sgknaden oversendes
kulturminnemyndighetene i fylkeskommunen som rette myndighet.

Eiendommen skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold.

Eiendommen skal ikke bergre dyrka eller dyrkbar mark, og heller ikke vanskeliggjgre driften av
landbruksarealene i omradet.

Eiendommen skal ikke ligge i omrader som ikke er kartlagt mht. biologisk mangfold.
Eventuelle omdisponeringer av tidligere setervoller ma behandles som dispensasjonssgknad i
hvert enkelt tilfelle.

Eiendommens starrelse skal ikke overskride 1000m?

Bebygd areal pa eiendommen skal ikke overskride 80mz2.

Innvilgelse av dispensasijon til oppf@ring, pabygg og tilbygg pa bebygd eiendom i LNF-omrade eller

fradeling til slikt formal kan vurderes dersom fglgende kriterier er oppfyit:

Omfanget begrenses til en fritidsbebyggelsesenhet pr. bebygd eiendom i tillegg til tilharende
bygninger som uthus, garasje etc.
Utslippstillatelse skal veere gitt eller eiendommen skal tilknyttes offentlig aviapsnett.
Eiendommens stgrrelse skal ikke overskride 1000m?
Bebygd areal pa eiendommen skal ikke overskride 80mz2.
Eiendommen ligger utenfor marka.
Dersom fritidsboligen ligger innenfor byggeforbudssonen til vann og vassdrag gjelder ogsa:
o Ny bygningsmasse ikke oppf@res neermere vann og vassdrag enn eksisterende
bygningsmasse.
o Det opprettes ikke brygger, moloer etc.
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§ 5.1.3 Etablering av veg og parkeringsplasser i LNF-omrade
Etablering av veg og parkeringsplasser i LNF-omrader, samt fradeling til slikt formal skal alltid behandles
som dispensasjon.

Retningslinjer for etablering av veq oq parkeringsplasser i LNF-omrade, samt fradeling til slikt formal:
For at dispensasjon til etablering av veg og parkeringsplasser i LNF-omrade skal innvilges ma
vilkarene i plan- og bygningsloven § 19-2 veere oppfylt.

Innvilgelse av dispensasijon til etablering av veg og parkeringsplasser i LNF-omrade, samt fradeling til
slikt formal kan vurderes dersom felgende kriterier er oppfylt:
o Tiltaket skal ikke veere lokalisert i byggeforbudssonene langs vassdrag slik disse er vist i
plankartet, og i 50-meterssonen til elver og bekker med kontinuerlig tillgp eller i Marka.
o Tiltaket skal ikke bergre eller skjemme automatisk fredede kulturminner. Dersom det er kjent
automatisk fredede kulturminner i naerheten ma plasseringen av det planlagte tiltaket vurderes
i forhold til kulturminnets neermiljg og sgknaden oversendes kulturminnemyndighetene i
fylkeskommunen som rette myndighet.
o Tiltaket skal ikke bergre viktige omrader for biologisk mangfold.
o Tiltaket skal ikke bergre dyrka eller dyrkbar mark, og heller ikke vanskeliggjgre driften av
landbruksarealene i omradet.
o Tiltaket skal veere et fellestiltak som gjer at flest mulig eiendommer uten veg, skal nas.

§ 5.1.4 Neering i LNF-omrade
Oppfaring, tilbygg eller pabygg av naeringsbygg eller bruksendring av eksisterende bygningsmasse til
neeringsformal i LNF-omrader skal alltid behandles som dispensasjon.

Retningslinjer for neering i LNF-omrade:

Ved sgknad om dispensasjon forutsettes fglgende:

Virksomheten er knyttet til gardens og familiens ressurser.

Det tillates ikke & fradele arealene virksomheten skal etableres pa.

Avkjarselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt.

Tiltaket ikke bergrer dyrka eller dyrkbar mark.

Tiltaket ikke er lokalisert i hensynssoner langs vassdrag slik disse er vist pa plankartet eller i

50-meterssonen til bekker og elver med kontinuerlig tillgp (helarsvannfgring).

o Tiltaket ikke er lokalisert i hensynssone for kulturminner og ikke skjiemmer automatisk fredede
kulturminner og deres sikringssoner.

o Tiltaket ikke er lokalisert i hensynssone for bevaring av naturmiljg og at ikke tiltaket pa annen
mate bergrer omrader med viktige naturtyper eller viktige arter.

o Tiltaket skal tilpasses eksisterende bygningsmasse mht. takform, materialvalg og farger

§ 5.2 Landbruksbebyggelse

Som landbruksbebyggelse defineres vaningshus, nagdvendig karbolig, driftsbygninger, seterhus og
skogshusveer. Driftsbygninger i landbruket er bygninger som er ngdvendig for driften av for tradisjonelt
jordbruk, hagebruk og gartneri (pbl § 20-2). Anlegg for foredling av egne produkter, seterhus og
skogshusveer inngar. Fa@r overgang til annen bruk ma det sgkes bruksendring. Det skal gjeres en seerskilt
vurdering av behovet for karbolig og skogshusveer far bygging tillates, jfr. jordloven.

§ 5.3 Ekstra bolig pa landbrukseiendom
Det kan tillates bygging av karbolig pa landbrukseiendommer der det av hensyn til driften av
landbrukseiendommen er ngdvendig med to boliger pa bruket.

Retningslinjer for kérbolig pa landbrukseiendom:
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Jamfar retningslinjer for behandling av seknad om karbolig i Landbruksplan for Hadeland, under
felgende forutsetninger:
e Karboligen skal plasseres pa eller i nzer tilknytning til tunet pa eiendommen fordi boligen er
ngdvendig for den daglige driften av landbrukseiendommen.
e Karboligen skal plasseres og utformes pa en slik mate at den blir en naturlig del av det
tradisjonelle bygningsmiljget i kulturmiljget og garden.
e Karboligen skal tilpasses eksisterende bygningsmasse mht. takvinkler, takform, materialvalg,
farger og stilart.
o Det tillates ikke fradeling av karbolig som ligger pa tunet.
e Ved fradeling av karbolig vil det ikke bli tillatt ny karbolig i framtiden.
e Karboligen skal ikke bergre omrader der det er registrert viktig naturmangfold — naturtyper og
arter.
e Karboligen skal ikke bergre automatisk fredete kulturminner eller deres sikringssoner, ei heller
virke utilbgrlig skiemmende pa kulturminnene.

Bygging av bolig nummer 2 pa en landbrukseiendom, nar driftsmessige vilkar av karbolig ikke oppfylles
behandles alltid som dispensasjon.

Retningslinjer for ekstra boliq pa landbrukseiendom:
Ved behandling av saker angaende bygging av ekstra bolig som ikke klassifiseres som karbolig pa en
landbrukseiendom vil fglgende bli vektlagt i tillegg til kravene i § 5.1.1:
e Boligen skal plasseres pa eller i naer tilknytning til tunet pa eiendommen.
e Ved plassering av boligen skal det tas hensyn til natur- og kulturlandskapsverdier og
innpassing i forhold til eksisterende bebyggelse og kulturmilja.
o Adkomst til eiendommen skal samordnes med eksisterende adkomster.

§ 6 Bruk og vern av sj@ og vassdrag

Lovhjemmel: pbl §§ 11-9 og 11-11

§ 6.1 BYGGEFORBUDSSONE LANGS VASSDRAG
Lovhjemmel: pbl § 11-11 nr.5

Byggeforbudssonene rundt sjg og vassdrag omfatter 50-meterssonen til elver og bekker med helars
vannfering, i 20-meterssonen til bekker uten helars vannfaring og 100-meterssonen til Randsfjorden.
Byggeforbudssonen langs Randsfjorden kan veere mindre enn 100m der en fylkes- eller riksveg ligger
neermere vannkanten enn 100m, her vil fylkes/riksvegen ogsa fungere som grensen til
byggeforbudssonen. Innenfor de ovennevnte sonene er det forbud mot falgende typer etableringer:

e Brygger og moloer etc.

e Byggetiltak som overskrider tillatt grad av utnytting pa eiendommen.

e Nybygging pa ubebygde eiendommer.

¢ Nye tiltak lokalisert neermere strandsonen enn eksisterende bygningsmasse.

o Oppfering av gjerde. Gjelder ikke ved inngjerding av beitearealer.

¢ Nye anlegg for avlgp til annet enn eksisterende vaningshus og bolig, nar dette ikke er ledd i

rehabilitering av et eldre, lovlig etablert anlegg.
e Tiltak som strider mot § 6.2.

Retningslinjer for dispensasjon fra byggeforbudssonen utenom Marka for anleggelse av brygge:
Under fglgende forutsetninger kan kommunen gi dispensasjon fra byggeforbudssonen utenom Marka
for anleggelse av brygge:

o Eksisterende bebyggelse vil som hovedregel tillates gjenoppbygd.
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o Det skal tilstrebes fri ferdsel langs strandlinja. Tiltak for & sikre den frie ferdselen langs
strandlinja kan tillates.

e Ny utbygging skal ikke veere i konflikt med flom, erosjon eller ras, jfr. gjeldende retningslinjer
fra NVE. Dette gjelder ogsa bebyggelse om sgkes gjenoppbygd

e Bryggen er et felles tiltak for flere eiendommer, minimum 5.
Bryggen kan benyttes av allmennheten.
Tiltaket vil ikke ha for stor inngripen i det biologiske mangfoldet og vil ikke medfgre ungdig
fylling i strandsonen eller ungdig fijerning av kantvegetasjon.

e Universell utforming ma vektlegges i forbindelse med utforming og adkomst.

§ 6.2 KANTSONER LANGS VASSDRAG
Lovhjemmel: pbl § 11-11 nr.5

Langs kantsonen til alle vassdrag med helarsvannfegring skal det sikres og om mulig opprettes et naturlig
vegetasjonsbelte. Denne kantsonen skal veere minimum 6 meter malt fra kant av vassdraget. Unntatt fra
dette er omrader der dyrket mark grenser til vassdraget kan kantsonen innsnevres til 2 meter jamfar
regelverk om produksjonstilskudd i jordbruket.

Ansvar for vedlikehold av kantsonen pafaller grunneier. All tynning, hogst og etablering av apninger
innenfor sonene skal skje i trad med veileder for kantsoner utarbeidet av felles landbrukskontor for
Hadeland mai 2018.

Retningslinjer for dispensasjon til hogst og skjgtsel av kantsoner langs vassdrag:
Tiltak og apninger langs kantsonen kan tillates dersom tiltaket er nadvendig i sammenheng med
vassdraget, komplimenterer omradets kvaliteter eller bedrer allmenn tilgang til vassdraget.

§ 6.3 MILJOKVALITET | VASSDRAG
Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr.6

Vannkvalitet i alle vassdrag i kommunen skal ha god gkologisk og kjemisk tilstand og ha tilfredsstillende
kvalitet mht. brukerinteressene slik som bading og rekreasjon, jordvanning og fritidsfiske.

§ 6.4 FORBUD MOT OG VILKAR FOR TILTAK | VASSDRAG

Utfyllinger, grusuttak og inngrep som endrer de gkologiske forholdene i og langs vannstrengen og i de
omradene som oppfattes som en del av vassdragsnaturen, deriblant sidebekker, er ikke tillatt.

Anleggsarbeid som medfgrer slam og transport av finstoff i elv, bekk og vassdrag med storgrret eller
annen elvegytende fisk skal utfgres i perioden 15.juni til 15.september (perioden da rogn ikke blir skadet).

| forbindelse med kryssing av mindre bekker og elver skal kulverter, stikkrenner og konstruksjoner
forsekes etablert sa raskt som mulig, slik at perioden med transport av slam og finstoff i vannstrengen blir
kortest mulig. Dersom vassdraget er fiskefgrende, ma slike tiltak tilpasses fisken i omradet. Alle tekniske
installasjoner og tiltak som kan pafgre omkringliggende bebyggelse gkt fare, jf. Sikkerhetsklasser og
sikkerhetskrav gitt i byggteknisk forskrift, skal dimensjoneres for vannfaringer tilsvarende 100-ars
nedbgrshendelse med klimapaslag 40%.
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§ 6.5 OMRADER FOR SZAERSKILT BRUK ELLER VERN AV VASSDRAG

| serlige deler av Randsfjorden, samt et omrade utenfor Slgvika skal det tas seerlige hensyn til naturvern-
og friluftsinteressene, jfr. pbl § 11-11 nr.3. Disse er markert som naturomrade og friluftsomrade pa
plankartet.

Tiltak som er til ulempe for naturvern- og friluftsinteressene kan ikke finne sted i disse omradene.
Tilrettelegging for friluftsformal er i samsvar med planen.

Retningslinjer for Randsfjorden:

Jevnaker kommune gnsker & ta vare pa de naturkvalitetene, friluftsverdiene, landskapskvalitetene,
fiskeressursene m.m. som Randsfjorden representerer — og samtidig @nsker kommunen a legge til
rette for utvikling og verdiskaping basert pa de kvalitetene fjorden og strandomradene gir.

| kommuneplanens arealdel er dette fulgt opp pa felgende mate:
o | arealbestemmelse er det innfart en byggeforbudssone langs Randsfjorden.
e | retningslinjene for saksbehandling fastlegges rutiner for behandling av enkeltsaker og
dispensasjonsbehandling.

Hovedregelen er at alle vesentlige bygge- og anleggstiltak i byggeforbudssonen langs Randsfjorden
skal avklares i kommuneplanens arealdel. Bare unntaksvis kan slike utbyggingstiltak avklares
gjennom reguleringsplan i strid med gjeldende kommuneplan, og da bare etter avklaring med bergrte
fagmyndigheter, nabokommuner m fl.

§ 6.6 SVENAA
Falgende tiltak er forbudt naermere elvebredden enn 50 meter:
¢ Deponering/oppfylling/innsnevring av elvelapet og elveskraningene. Dette gjelder alle slags
masser og hageavfall.
o Oppfare/endre eller rive murer inn mot elva. Dette vil kunne endre og gi uheldige belastningen
andre steder, samt gkning/senkning av vannhastigheten i gitte omrader.
o Oppfering av garasje eller annet bygg unntatt sgknadsplikt etter ny plan- og bygningslov.

Kommunen kan pakreve at hogst og skjatsel av treer med stammeomkrets som overstiger 30cm malt 1
meter opp pa stammen fra bakken i elveskraningen og ved murer/plastring blir utfart etter tilfeldige
befaringer i omradet.

§ 7 Bestemmelser om forhold som skal avklares i videre
reguleringsarbeid og vurderes i dispensasjonssaker

Lovhjemmel: pbl § 11-9 nr.8

§ 7.1 KRAV TIL RISIKO- OG SARBARHETSANALYSE (ROS- ANALYSE)

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for utbyggingsformal, kreves det at det gjennomfares en ROS-
analyse for utbyggingsformalet, jfr. pbl § 4-3.

ROS-analysen skal avdekke og dokumentere eventuelle risiko- og sarbarhetsforhold som ikke er avklart
pa overordnet plan-niva, jfr. ROS-analysen skal utfgres i henhold til DSB’s veileder for ROS-analyser.
Avbgtende tiltak skal innga i ROS-analysen og veere gjennomfart far det gis tillatelse til utbygging.
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§7.1.1 Flom

o Far det gis tillatelse til bygging langs vassdrag skal det dokumenteres at omradet ikke er utsatt
for flom eller flomskred.

o Sikkerhetskravet i TEK17 § 7-2 skal vaere dokumentert og ivaretatt fgr bygging kan starte.

¢ Ngdvendige sikringstiltak mot flom eller flomskred ma innga i en reguleringsplan der dette kan bli
aktuelt.

e Minimum en sone pa 20 meter pa hver side av bekker og elver er potensielle fareomrader, og
skal som hovedregel ikke anvendes til utbyggingsformal. Pa strekninger med
lesmasseskraninger hgyere enn 20 meter bar bredden minst veere lik hgyden.

¢ Ngdvendige sikringstiltak mot flom og flomskred skal veere gjennomfart fgr utbygging av omradet.

§ 7.1.2 Skred og flomskred
e All virksomhet i skredutsatte omrader skal ta hensyn til risiko for skred/ras. Det skal vises til
hensynssone med ras- og skredfare, jfr. pbl § 11-8, 3. ledd, bokstav a).
o Sikkerhetskravet i TEK17 § 7-3 skal vaere dokumentert og ivaretatt fgr bygging kan starte.
¢ Ngdvendige sikringstiltak mot skred ma innga i reguleringsplan der dette kan bli aktuelt.
e Kommunen kan kreve at det gjennomfares grunnundersgkelser for &8 dokumentere skredfaren.
o Ngadvendige sikringstiltak mot skred skal veere gijennomfgrt far byggetillatelse gis.

§ 7.1.3 Overvann
Ved ny bebyggelse og/eller stgrre ombygging/rehabilitering (fortetting eller nye omrader) gjelder felgende
hovedprinsipper:

e Overvann skal handteres lokalt, dvs. pa egen eiendom ved infiltrasjon og fordrayning eller pa
annen mate. Plan for dette skal vedlegges alle sgknader.

e Ved fortetting, planlegging av nye bebyggelsesomrader, gater/veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandtering vies ekstra oppmerksomhet. Bruk av
gater/veger/P-plasser/grantanlegg/overflatebassenger til fordrayning pa overflate skal utredes.
Det ma i denne sammenheng vurderes evakueringslgp (vannveger) pa overflaten slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

§ 7.1.4 Stoy
For vurdering av stay skal retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442 (2016), benyttes
for planlegging av ny bebyggelse, virksomhet eller tienesteyting. Staygmfintlige tiltak skal ikke legges i
omrader kartlagt som r@d steysone, stgysmfintlige tiltak kan ligge i gul staysone forutsatt at avbatende
tiltak gjeres.
Det stilles krav til staydokumentasjon dersom et av de fglgende kriteriene oppfylles:

- Ved sgknad om utbygging av steyemfintlige tiltak i gul eller rad stgysone.

- Ved planlegging/sgknad om ny stgyende virksomhet

- Ved planlegging/sgknad om utbygging av steyemfintlige tiltak i et omrade det ikke foreligger

staykart, men kommunen anser stay som et mulig problem.

§ 7.1.5 Grunnforurensing
| omrader med forurenset grunn eller fare for forurensing av grunnen skal Forskrift om begrensning av
forurensning legges til grunn for all plan- og byggesaksbehandling.

§ 7.1.5 Radon
Ved nybygging skal radonkonsentrasjon dokumenteres og tiltak etter TEK17 § 13-5 skal gjeres for
bygget.
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§ 7.2 NATURMANGFOLD

Der det framgar av konsekvensutredningen til kommuneplanen at man er i tvil om datagrunnlaget for
naturmangfold er godt nok, kreves kartlegging i forbindelse med utarbeiding av reguleringsplan.

For utbyggingsomrader i nedbarsfeltet til utvalgt naturtype — kalksjger — kreves dokumentasjon av samlet
belastning pa vassdraget i forbindelse med valg av avigpslgsning.

§ 7.3 AVKJGRSLER OG KRYSS

Reguleringsplaner skal sikre forsvarlige adkomstforhold til eiendommene. Utbedring av problematiske
kryss avklares i forbindelse med den enkelte reguleringsplan.

§ 7.4 KRAV TIL 3D-MODELL

Konsekvenser av nye reguleringsplaner med mer enn 10 nye bolig- eller fritidsboliger skal belyses ved
bruk av 3D-modell. Det samme gjelder for andre sterre byggeprosjekt eller starre enkeltbygg.

§ 7.5 ANDRE KRAV

For utbyggingsomrader beliggende i eksponerte skraninger kreves bestemmelser til bl.a.
terrengtilpasning, utforming og farge- og materialbruk. I tillegg kreves egne geotekniske vurderinger
relatert til risiko- og sarbarhetshensyn.

Starre stier som blir berart av utbygging skal bevares eller det skal sikres at disse legges om eller at
ferdsel til fots ivaretas pa annet vis.

§ 8 Bestemmelser og retningslinjer til hensynssoner

§ 8.1 SIKRING-, STAY- OG FARESONER
Lovhjemmel: pbl § 11-8 a

§ 8.1.1 Stoysoner

Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442 (2016), skal legges til grunn ved
behandling av tiltak naer steykilder. Stayamfintlig tiltak skal ikke lokaliseres innenfor kartlagt rad
st@gysone, jfr. T-1442 (2016). Ved tiltak innenfor gul staysone skal det foretas stayberegninger og
gjennomfares tiltak mot stay dersom grenseverdiene i T-1442 (2016) overskrides.

For oversikt over grenseverdier for stay se tabell 3 i T-1442.

§ 8.1.2 Skredsoner
Reguleringsplaner eller sgknad om tiltak etter pbl §§ 1-6 og 20-1 i omrader som bergrer hensynssoner for
skred skal skredfare dokumenteres.

Fear det gis tillatelse til utbygging skal det dokumenteres at skredfaren i omradet er i henhold til
sikkerhetsklassene satti TEK 17 § 7-3.

Dersom det blir pavist skredfare i omradet kan utbygging tillates dersom sikringstiltak gjeres som
reduserer risikoen til et akseptabelt niva jmf. TEK 17 § 7-3.

§ 8.1.3 Haoyspent
Ved planer om nye bygg neer kraftledninger eller ved anleggelse av nye kraftledninger nezer eksisterende
bebyggelse, skal fareomrader omkring h@yspentlinjer beregnes og dokumenteres.


https://www.regjeringen.no/contentassets/25867b21b2ad4780be3d959b626f8e12/t-1442_2016.pdf
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Ved ny eller endring av eksisterende bebyggelse i hensynssonen, skal det framlegges en beregning av
styrken pa elektromagnetisk felt. Dersom magnetfeltet overstiger 0,4 mikrotesla skal det utredes tiltak for
a redusere nivaet. | omrader for nye boliger, skoler, barnehager og lekeplasser skal ikke magnetfeltet
overskride grensen pa 0,4 mikrotesla.

§ 8.1.4 Grunnforurensing

| omrader med forurenset grunn eller fare for forurensing av grunnen skal Forskrift om begrensning av
forurensning legges til grunn for all plan- og byggesaksbehandling. Fgr det kan iverksettes tiltak i grunnen
eller giennomfares terrenginngrep, skal det i henhold til forurensningsforskriften utarbeides tiltaksplan.
Tiltaksplanen skal veere godkjent for tiltaket iverksettes.

For mer informasjon om forurensing i Jevnhaker kommune, se dokumentet «Forurensing Jevnaker
kommune — kartlegging og beskrivelse».

§ 8.1.5 Ammunisjon i Randsfjorden

Ammunisjon fra andre verdenskrig ble dumpet i Randsfjorden pa to steder. Disse er markert pa plankartet
med en sikringssone pa 50m for inngrep i omradene. All aktivitet som kan bergre fjordbunnen rundt
ammunisjonen er forbudt.

§ 8.2 SONE MED SARSKILT ANGITT HENSYN

Lovhjemmel: pbl § 11-8 ¢

Innenfor sone med seerskilt angitte hensyn tillates ikke tiltak som vil ha negativ innvirkning pa de angitte
hensyn.

Retningslinjer til sone med seerlig hensyn for bevaring av Jevnaker kirke

Jevnaker kirke er en listefgrt kirke av nasjonal verdi. Ved vedlikehold og utbedringer skal fasadeuttrykk
og konstruksjon bevares. Fasadeelementer som vinduer, dgrer, kledning, taktekking samt
overflatebehandling skal sa langt som mulig bevares i sin opprinnelige tilstand. Ved nedvendig
utskifting brukes samme tupe materialer som originalt. Alle tiltak skal forelegges
kulturminnemyndigheten, jf. Rundskriv T-3/2000 (kirkerundskrivet). All bygging neermere kirken enn 60
meter er forbudt etter kirkeloven § 21 femte ledd, uten tillatelse fra biskopen. Ved all planlegging av
tiltak i kirkens naere omgivelser skal det tas hensyn til kirkens plassering og virkning i landskapet. Alle
saker som angar kirker skal behandles av kirkelig myndighet etter kirkeloven. Saker som medfarer
inngrep i den listefarte kirken skal behandles av Riksantikvaren. Saker som angar omgivelsene til den
listefarte kirken skal sendes fylkeskommunen for radgivning.

Retningslinjer til sone med seerlig hensyn for bevaring av pilegrimsleden

e Hensynssone etter pbl § 11-8 bokstav ¢ skal viderefares der pilegrimsleden inngar i framtidig
reguleringsplan.

e Pilegrimsleden skal holdes apen for fri ferdsel.

e Justeringer av leden skal oversendes fylkeskommunen for uttalelse. Endelig
godkjenningsmyndighet for omlegging av pilegrimsleden er Nasjonalt Pilegrimssenter i
Trondheim.

o Der leden felger historiske vegfar bgr vegens karakter opprettholdes.

e Det er viktig a sikre opplevelseskvalitetene og viktige utsiktslinjer langs leden, for eksempel
innsyn til kirker, vakre landskap, vann etc.

Skilting og tilrettelegging skal felge standarder og maler for pilegrimsleden.
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§ 8.3 SONE FOR BANDLEGGING
Lovhjemmel: pbl § 11-8 d
| kommuneplanen er det innarbeidet eksisterende bandlagte omrader. For omradene gjelder de
spesifikke bestemmelser fastlagt i egne fredningsvedtak, skjgnnsvedtak og lignende:

e Naturvernomrader fredet etter naturvernloven

o |tillegg er vedtaksfredete og automatisk fredete kulturminner automatisk bandlagte omrader jfr.

kulturminnelovens §§ 4, 6, 8 og 15.

Kulturminner fra 1537 og eldre er automatisk fredet i medhold av Lov om kulturminner §§ 4, 6 og 8.
automatisk fredet er ogsa de til enhver tid stdende byggverk med opprinnelse fra perioden 1537 — 1649.

Tiltak i hensynssonene (pbl § 11-8, bokstav d) ma godkjennes av kulturminnemyndighetene i Viken
fylkeskommune. Tiltak i hensynssoner knyttet til middelalderkirkested skal godkjennes av Riksantikvaren.
Tiltak i hensynssoner knyttet til Kistefos Treesliberi skal godkjennes av Riksantikvaren.

| tillegg til de bandlagte omradene som omhandler fredete naturomrader og kulturminner, er det lagt ut en
bandleggingssone pa arealene i tilknytning til eksisterende hytteomrader ved Mylla.

Far omdisponering av areal fastsettes skal det utarbeides en omradeplan for det aktuelle arealet. Denne
omradeplanen skal vurdere konsekvenser og muligheter for omdisponering til fritidsboliger og andre
nedvendige formal innenfor hensynssonen. Dersom planen ikke er utarbeidet innen fire ar etter endelig
vedtak av kommuneplanens arealdel for Jevnaker kommune 2020 — 2030, faller sonen bort i trad og
omradet skal behandles slik arealformalene i plankartet viser.

Retningslinjer for sone for bandleqging i pavente av vedtak etter plan- og bygningsloven:
Omradeplanen skal omtale alle aktuelle temaer for Mylla-omradet, under felger eksempler:
Naturmangfold

Rekreasjon og friluftsliv

Landbruk

Kulturminner og kulturlandskap

Adkomst, seerlig til omrade generelt f.eks. Gjerdingsveien

Vann og avlap, inkludert overvannshandtering

Allmenn tilgjengelighet til marka

Utbyggingsmeanster

Idrettsanlegg

Landskap

Forhold til statlige/regionale fgringer

Lyd og lys forurensning

Allmenn tilgang til Mylla




Dispensasjonsharing til regionale myndigheter

Saker hvor kommunen ikke vil innvilge saknad om dispensasjon, skal ikke sendes pa haring.
Dispensasjonssaker til regionale myndigheter sendes pa hering, jfr. tabell under. | seerskilte tilfeller kan
andre myndigheter involveres i saken og veere heringsinstans. Listen er i s mate ikke uttemmende.
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Type sakl/ tiltak

Sendes til

Alle vegsaker og saker som bergrer avkjgrselsforhold, vegtraséer og andre
forhold knyttet til vegvesenets ansvarsomrade.

Statens vegvesens
region kontor

Saker innenfor omrader beskrevet i rapporten «Nasjonal registrering av
verdifulle kulturlandskap»

Fylkesmannen

Saker som bergrer samfunnssikkerhets- og beredskapsmessige hensyn.

Fylkesmannen

Saker som bergrer barn og unges interesser.

Fylkesmannen

Saker som gjelder inngrep i vassdrag, tiltak i 100-metersbeltet langs vassdrag
eller i nedbarsfeltet til verna vassdrag.

Fylkesmannen og
NVE

Saker som bergrer store sammenhengende naturomrader og inngrepsfrie
omrader.

Fylkesmannen

Saker i omrader som verna eller foreslatt verna, eller i randsonen til
verneomrader.

Fylkesmannen

Saker som bergrer omrader som er viktige med tanke pa biologisk mangfold
inkl. villreinens leveomrade og influensomrade.

Fylkesmannen

Saker hvor nasjonalt eller regionalt viktige friluftsinteresser berares.

Fylkesmannen

Saker som innebaerer ny stayende virksomhet, eller lokalisering av ny
steygmfintlig bebyggelse i stayutsatte omrader (rgd eller gul sone).

Fylkesmannen

Saker som utlgser krav om ny eller utvidet utslippstillatelse.

Fylkesmannen

Saker som bergrer viktige klimahensyn.

Fylkesmannen

Saker der landbruksinteresser blir direkte bergrt, dvs. saker i
landbruksomrader, LNF-omrader og omrader hvor det i planbestemmelsene er
vedtatt at jordlovens §§ 9 og 12 skal gjelde. Unntak gjelder for endringer i
bestaende bygninger som ikke er oppfert til landbruksformal.

Fylkesmannen

Saker som bergrer landskapshensyn, herunder viktige
kulturlandskapsomrader.

Fylkesmannen og
fylkeskommunen

Saker som kan utlgse krav om konsekvensutredning.

Fylkesmannen

Saker som omhandler mineralressurser ved falgende kriterier:
- Uttak av masser over 500m3
- Registrerte mineralressurser
- Masseuttak i drift
- Nedlagte gruveomrader
- Framtidige bergrettigheter

Direktoratet for
mineralforvaltning
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