Stein Kristiansen
%

Fra: Arnel <arnel@hjelle.org>

Sendt: mandag 17. juni 2019 15:47

Til: Lasse Danielsen

Kopi: Stein Kristiansen

Emne: VS: Tufjordbruket AS - Forslag til Reguleringsendring

Vedlegg: 1821 - Planbeskrivelse.pdf; 1821 - Planbestemmelser.pdf; 1821 -

Plankart.pdf; Kystverket - Varsel om oppstart av planarbeid - Tufjord -
Mésgy kommune - Finnmark fylke.pdf; Tromsg Museum.pdf; Statens
vegvesen - innspill.pdf; Repvag Kraftlag.pdf; Nabo-Turid Johanne
Hansenpdf.pdf: Nabo-Synnave Thomassen.pdf; Fylkkesmannen-i-Troms-og-
Finnmark.PDF; Finnmark Fylkeskommune.pdf; Sametinget - Oppstart av

planarbeid - Gnr. 2 bnr. 17,19, 20 og 200 - Tufjord - Masagy kommune
(2268068).pdf

N
Vedlagt reviderte plandokumenter. f‘?/@ - ” : &(’l WS/\O\
(3.6. 20(9 SR

Fra: Stein Kristiansen <SKR@masoy.kommune.no>

Sendt: onsdag 29. mai 2019 11.21

Til: Arnel <arnel@hjelle.org>

Kopi: Lasse Danielsen <lass@masoy.kommune.no>

Emne: SV: Tufjordbruket AS - Forslag til Reguleringsendring

Hei
Vi har gatt giennom dokumentene og har fglgende kommentarer;

Planen virker stort sett & vaere utarbeidet i trad med det som er signalisert/forutsatt gjennom tidligere samtaler mv.
men;

Vi mener at planforslaget, i tilstrekkelig grad, ikke har tatt ngdvendig hensyn til alle forhold som er tatt opp i
forhandskonferansen. En tenker i den forbindelse spesielt pa punkt 7 som omhandler vann og stremforsyning. Her
papekes det at eksisterende vannverk ikke har tilstrekkelig kapasitet. En har ogsa uttrykt bekymring for at det ut i fra
da, kjent informasjon kan bli en anstrengt situasjon mhp. stremforsyning. Utgangspunkt for dette er tidligere
opplysninger mhp. boliginnkvartering i form av nytt hybelhus. Jfr. da ogsa oppfalgende opplysninger i epost fra
Repvag kraftlag v/Stein B. Isaksen dat 29.1.2019.

Disse forholdene bgr utredes og beskrives nsermere (finnes Igsninger pa) fgr planforslaget kan tas opp til
behandling. | nytt forslag til planbeskrivelse s 17 opplyses; «Eksisterende infrastruktur i omradet har nok kapasitet til
den planlagte utbyggingen» og «Det planlagte tiltaket vil ikke kreve mer effekt/sterkere strgm. Disse opplysningene
ber dokumenteres ngye da det er vanskelig a se for seg at et nytt stgrre hybelhus ikke skulle medf@re gkt bruk av
strgm eller vann.

En savner ogsa en gjennomgang av de innkomne merknader fra instanser og naboer og behandlingen av disse i det
fremlagte planforslaget.

Riktig kontaktpunkt for dere vedr. dreftinger/avklaringer av forhold omkring vannforsyning i Tufjord er teknisk sjef
Lasse Danielsen.




Fra: Arnel <arnel@hjelle.org>

Sendt: tirsdag 28. mai 2019 10:47

Til: Stein Kristiansen <SKR@masoy.kommune.no>
Kopi: Lasse Danielsen <lass@masoy.kommune.no>
Emne: Tufjordbruket AS - Forslag til Reguleringsendring

Hei Stein

Vedlagt plandokumenter vedr. reguleringsendring for Tufjordbruket AS.

Sender i fgrste omgang kun til deg/dere for gjennomgang/kommentarer. Om du/dere har ingen spesielle
kommentarer/innspill sa sender vi inn dette som forslag til 1. gangs behandling i kommunen.

Harer fra deg/dere..

Med vennlig hilsen

Arnel Colic
Harald Hjelle Arkitekter AS

Mobiltelefon: +47 48 10 57 41
E-postadresse: Arnel@hijelle.org

Fra: Stein Kristiansen <SKR@masoy.kommune.no>
Sendt: onsdag 22. mai 2019 12.35

Til: Arnel <arnel@hjelle.org>

Emne: SV: Tudjordbruket - Forslag til kombinert formal

Hovedformal er vel fiskebruk med forretning og bolig som tillegg.

Fra: Arnel <arnel@hjelle.org>
Sendt: onsdag 22. mai 2019 12:23




Til: Stein Kristiansen <SKR@ masoy.kommune.no>
Kopi: Lasse Danielsen <|lass@masoy.kommune.no>

Emne: SV: Tudjordbruket - Forslag til kombinert formal

Vi tenkte & bruke dette formélet men at vi utdyper naermere i bestemmelsene at det tillates kun Industri
(Fiskeribruk) / Bolig ... men om dere synes at dette er ikke det rett formadlet sa ma vi nesten finne et annet ett som
er mer passende. Har dere et forslag?

Vedlagt finner dere «veileder til kartforskriften» med oversikt over alle formal.

Fra: Stein Kristiansen <SKR@masoy.kommune.no>
Sendt: onsdag 22. mai 2019 12.23

Til: Arnel <arnel@hjelle.org>

Kopi: Lasse Danielsen <lass@masoy.kommune.no>
Emne: SV: Tudjordbruket - Forslag til kombinert formal

Hei

Tror du/dere er inne pa det riktige. Her skal jo kombineres industri (fiskebruk), forretning (velferden) og boliger, til
sammen 3 ulike formal. Ser ikke at det er annet i veiledningen som dekker opp dette.

Fra: Arnel <arnel@hijelle.org>

Sendt: onsdag 22. mai 2019 12:06

Til: Stein Kristiansen <SKR@masoy.kommune.no>
Emne: Tudjordbruket - Forslag til kombinert formal

Hei Stein

Vedlagt vart forslag til kombinert formal:

Kode 1800 under bebyggelse og anlegg: Kombinert bygge og anleggsformal.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

PLANBESKRIVELSE

S@KNAD OM REGULERINGSENDRING FOR TUFJORDBRUKET AS
GNR. 2 BNR. 19 og 20 - TUFJORD, MAS@Y KOMMUNE

Revisjon A: 17.06.2019

~ HARALD HJELLE
'\_\ ARKITEKTER AS
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Harald Hjelle Arkitekter AS

FORORD

Fjordlaks AS sammen med Tufjordbruket AS er forslagstiller for endring av gjeldende
reguleringsplan for Tufjordbruket AS som ligger i Tufjorden pa Rolvsgya i Masgy
kommune.

Harald Hjelle Arkitekter AS er engasjert som plankonsulent for a bista med
planprosess og utarbeidelse av planmateriale ihht. plan og bygningsloven.

Nokkelopplysninger:

Sted / Adresse: Tufjorden — Masgy kommune

Grunneiere: Tufjordbruket AS

Forslagstiller: Fjordlaks AS og Tufjordbruket AS

Plankonsulent: Harald Hjelle Arkitekter AS

Dato plankart: 27.05.2019

Dato reguleringsbestemmelser: 27.05.2019

Eksisterende planstatus: Reguleringsplan for Tufjordbruket AS - Bygdebebyggelse
Planomradets areal | daa: uendret, ca 67 daa.

Viktigste foreslatte reguleringsformal: Kombinert formal Fiskeri/Boliger
Kunngj@ringsdato (avis): Finnmark Dagblad 25.01.2019

Varslingsdato bergrte parter (brev): 15.01.2019
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Harald Hjelle Arkitekter AS
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Harald Hjelle Arkitekter AS

1. INNLEDNING

Bakgrunn for planarbeidet

Det ble avholdt oppstartsmgte med kommunen via telefon den 18.12.2018.
Undertegnede firma har ogsa sendt inn vurdering etter forskrift om
konsekvensutredning til kommunen for vurdering/saksbehandling.

Bade kommunen og undertegnede har konkludert med at planforslaget ikke vil utlgse
krav om konsekvensutredning.

Planoppstart ble varslet i brev/mail til offentlige instanser, naboer og alle berarte
parter, den 15.01.2019. Det har kommet inn kommentarer/innspill til planen bade fra
offentlige og private parter.

Alle kommentarene/innspillene ble deretter presentert for forslagsstiller/tiltakshaver.
Dette ble gjort i et mgte i begynnelsen av mars.

Etter en helhetlig vurdering konkluderte tiltakshaver med & droppe planene om a
utvide planomradet. Grunnen til dette er at utvidelsen vil vaere en krevende og
vanskelig prosess a fa gjiennomfart.

Planforslaget vil derfor kun dreie seg om en liten reguleringsendring av gjeldende
plan.

Formalet med planen er a legge til rette for boliginnkvartering med
bevertning/kantinedrift for sesongarbeidere ved bedriften. Hovedformalet vil fortsatt
veere fiskebruk.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

2. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Beliggenhet

Russesand
Planomrade FOSREREL, troms

Havoysund

Gunnarmes

889

Maolvikfjeliet H

Guovdoan
sneljord

Gamyik Pory

Akk arfjord

Figur 1: Oversiktskart

Planomradet ligger i Tufjord pa Rolvsgya, ca 28 km i luftlinje vest for Havaysund,
kommunesenteret i Masgy kommune. Tufjorden ligger pa den nord-vestlige delen av
Rolvsaya.

Tufjordbruket AS ligger i enden av fylkesveg 151, som gar fra Kalven og til Tufjord.
Omradet er stort sett flatt pa sersiden mot sjgen, mens det mot nord stiger opp til ca
30-35 m kotehoyde og bestar av til dels |gse fiellmasser uten saerlig vegetasjon.

Eksisterende planomradet er pa 67,7 daa.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

" s Eksisterende Reguleringsplan
e

Figur 2: Viser planavgrensning til eksisterende plan for Tufjordbruket.

Figur 3: Flyfoto over planomradet.
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Arealplaner

Reguleringsplan

Harald Hjelle Arkitekter AS

?>

1

Figur 4: Gjeldende reguleringsplan for Tufjordbruket — vedtatt 21.06.2012
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Figur 5: Gjeldene kommuneplan - Arealdelen av kom
kommune. Planomradet er avsatt til Bygdebebyggels
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Grunnforhold

| falge NVE s lgsmassekart bestar grunnen av bart fiell og fiell med stedvis tynt
lzsmassedekke.

Planomradet er bebygd bade med store og sma bygninger, og det er ikke kjent at det
skal veere vanskelige grunnforhold pa stedet. Utsnitt fra NVE's lasmassekart er vist i
figuren nedenfor.

/] Losmasse_Norge

¥4

Tynn morens
Tykk morene
Avsmeltingsmorene
¥ Randmorense
Breelvavsetning
Bresje-/ innsjeavsetning
Hav- og flordavsetning. strandavsetning, tynt de
Hav- og fjordavsetning. tykt dekke
Bl Mann strandavsetning
Elveavsetning
Vindavsetning
Forvitringsmatenale
B8 Skredmatenale
Steinbreavsetning
Torv og myr
Tynt humus-/ torvdekke
Fylimasse
Bart fiell, stedvis tynt lesmassedekke

Figur 6: Viser utsnitt lesmassekart fra NVE Atlas.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Eksisterende bebyggelse

Planomradet er bebygd med flere store industribygg/produksjonshaller. Planen er a
bebygge/fortette eksisterende bebyggelse med boliginnkvartering for ansatte ved
bedriften.

Bilde 2: Bebyggelsen i omradet sett fra @st
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Infrastruktur

Vann

g
Figur 7: Oversiktskart over vannledninger i planomradet — kilde

€
£

Mésay kommune teknisk

Figur 7 viser oversiktskart over vannledninger i planomradet, kart mottatt fra teknisk i
Masgy kommune.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Aviep
Det forutsettes at det benyttes eksisterende avigpssystem for fiskebruket.

Vei

Fylkesvei FV 151 gar til og gjennom planomradet. Omradet regulert til vei beholdes
uendret. Tiltakshaver har gnske om a ta over ansvaret for veien innenfor
planomradet. Statusen pa veien vil da endres fra fylkesvei til privatvei. Fullt ansvar for
drift og vedlikehold av veien vil da tilfalle tiltakshaver (Tufjordbruket AS).

Kulturminne

Starhauaen

TUFJORD

AT [ VERET

jerkene et Lilleh dtmen

Starholmen & -

Figur 8: Oversikt over Kulturminner og Verdifulle kulturlandskap i omradet.

Figur over viser at det er Ingen kjente/registrerte kulturminner og verdifulle
kulturlandskap innenfor planomradet.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Naturverdier og naturmangfold

Bakken

TUFJORD

TUFJORDEN

Figur 9: Kartutsnitt fra Naturbase.no, grgnn skravur angir omrdder med lavt oksygeninnhold i
bunnvannet.

Ifalge Naturbase.no er Tufjorden en fijord med naturlig lavt oksygeninnhold i
bunnvannet.

Ethvert tiltak som omfatter utfylling av Igsmasser i sj@ og pa sjgbunn som er eller kan
vaere forurenset, ma fgr oppstart avklares med Fylkesmannen i forhold til
forurensningsloven.

Strem

Siden planomradet for Tufjordbruket ikke utvides, og fiskebrukets virksomhet ikke
endres, forutsettes det at fiskebrukets belastning pa eksisterende stremnett heller
ikke vil endres.
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ROS Analyse

Harald Hjelle Arkitekter AS

Namn pa t||t:=\|</|::l:—1n'EEG\MLE—EH\BG\g)‘zr\)bg“\)G’l’—"MT’JDQBZ"“E-L’L ke T

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i saker etter plan- og bygningslova
Utarbeidd av Fylkesmannen i M@re og Romsdal. Revidert 02.01.2013

Emne Er det knytt uakseptabel risiko til fglgjande forhold? Nei | Ja
a | Er omradet utsett for sn@-, jord-, steinskred eller stgrre fiellskred? }(
b | Erdet fare for flodbglgjer som fpigje av fjellskred i vatn/sj@? X
c | Erdet fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)? M
) Er omradet utsett for flaum eller flaumskred, ogsa nar ein tek omsyn til auka
Naturgitte d . . . X
nedbgr som fglgje moglege av klimaendringar?
L e | Er skogbrann/lyngbrann i omradet til fare for bustader/hus? X
f | Er omradet sarbart for ekstremvér/stormflo — medrekna ev. havnivastiging?
g | Treng det takast serskilte omsyn til radon? KgAY OM RADONS@C@re X
i | Anna (spesifiser)? e TV AL
a | Er det regulerte vassmagasin med spesiell fare for usikker is i naerleiken? X
) b | Er det terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)? X
Omghimac c | vil tiltaket kunne fare til overflgyming i lagareliggande omrade? X
d | Anna (spesifiser)? X
Vorksamdsribi a | Omfattar tiltaket spesielt farlegei anlegg? )(
& b Kan utilsikta/ukontrollerte hendingar i naerliggande verksemder utgjere X
risiko?
Brann/ulykkes- | @ | Har omradet mangelfull slgkkjevassforsyning (mengde og trykk)? )(
beredskap b | Har omradet problematiske tilkomstruter for utrykkingskjgretgy? )<
a | Er det kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet? %
fracrik b Kan utilsikta/l{kontrcu_lierte hendingar pa naerliggande transportarer inkl. sjg- X
og luftfart utgjere risiko?
¢ | Erdet transport av farleg gods tiI/Ejennom omradet? ){
a | Er omradet paverka av magnetfelt fra hggspentliner? )(
Kraftforsyning b | Er det spesiell klatrefare i hggspentmaster? X
c | Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstrygieiken i omradet? i
a | Er det mangelfull vassforsyning i omradet? X
Vassforsyning p | Ligg tiltaket i eller nzer nedslagsfeltet for drikkevatn, og kan dette utgjere ein
risiko for vassforsyninga? >(
Medfgrer bortfall av fglgjande tenester spesielle ulemper for omradet:
- elektrisitet ?
a - teletenester? X
Sarbare objekt - vassforsyning?
- renovasjon/spillvatn?
b | Er det spesielle brannobjekt i omradet? ¥
c | Er det omsorgs- eller oppvekstinstitusjonar i omradet? W,
Er omradet a | Gruver: opne sjakter, steintippar etc.? X
paverka/ b | Militere anlegg: fijellanlegg, piggtradsperringar etc.? X
forureina fra ¢ | Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering? X
tidlegare bruk d | Anna (spesifiser)? X
Ulovleg a | Ertiltaket i seg sjglv eit sabotasje-/terrormal? X
verksemd b | Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i narleiken? ¥

sjekkista er giennomgatt dend? /8 -{9av sign: M @*C.C,
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Sjekkliste for ROS analyse utarbeidet av Fylkesmannen i Mgre og Romsdal er
gjennomgatt. Fylkesmannen sin sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarhet i
samfunnsplanleggingen er et formalstjenlig verktay for ROS-analyse i planer av
denne typen.

- Flom/Havstigning
Storhauogen

Bakke

‘ [
" pirsiet SMTUFJORD
o i 2 s B ¢ S
vV RET ..:..__,-‘....'“ - '...:‘.,,‘
£ Lillehalme)

Figur 10: Kartutsnitt fra NVE sin kartdatabase, kartet viser aktsomhetsomrade for flom.

En del av planomradet ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom. Avbgtende tiltak
ma vurderes.

Stey

Det er ikke spesielt stayende aktiviteter inne pa omradet men en del trafikk med
bater, losseutstyr osv. Produksjonen foregdr i hovedsak innendgrs og vil ikke
generere mye stay i omradet.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

3. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Plankart

Figur 11: Utsnitt plankart

Slik det fremgar av det nye plankartet sa er det kun en endring pa plankartet i forhold
til eksisterende plan. Areal avsatt til «Fiskeribruk» i eksisterende plan er blitt endret til
kombinert formal «Kombinert bebyggelse og anlegg» (Industri/Bolig/Naering). Det nye
kombinerte formalet tillater etablering av boliger i tilknytning til fiskebruket.
Hovedformalet vil fortsatt vaere fiskebruk.

@vrige formal beholdes like og viderefgres i den nye planen.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Areal i planforslaget er fordelt pa:

Arealtabell
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg Areal (daa)
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal 16,8
Sum areal denne kategori: 16,8
§125.Nr. Z- Sa.mferdselsanlegg og teknisk Aroal (daa)
infrastruktur
2010 - Veg (2) 23
2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg 6,7
Sum areal denne kategori: 9,0
- §125.Nr. 5- Landlﬁ.lks-,_ natur- og friluftsformal Al (d)
samt reindrift
5130 - Friluftsformal 3,4
Sum areal denne kategori: 3,4
§12-5.Nr. 6 - Bt;:lhk 0og vern av sje og vassdrag med -
erende strandsone
6220 - Havneomrade i sj@ 33,8
6230 - Smabathavn 48
Sum areal denne kategori: 38,5
Totalt alle kategorier: 67,7

Tabell 1: Arealtabell

Kombinert bebyggelse og anlegg (Industri/Bolig/Nzering)

Planforslaget apner for etablering av boliger innenfor planomradet. Det er snakk om
boliginnkvartering for ansatte ved bedriften.

| tillegg skal det vaere mulig & drive med bevertning/kantinedrift inne i planomradet.

Trafikkforhold

Tilkomsten til omradet blir uendret.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

Tiltakshaver @nsker a ta over ansvaret for veien innenfor planomradet. Statusen pa
veien endres fra fylkesvei til privatvei. Tiltakshaver (Tufjordbruket AS) tar pa seg fullt
ansvar for drift og vedlikehold av veien.

Dette ma aksepteres av Statens vegvesen.

Universell utforming

Byggverk og uteomrade, trafikkareal og parkering skal utformes slik at de kan brukes
av alle, i sa stort omfang som mulig. Det skal legges vekt pa universell utforming av

tilkomst, fellesareal og vei-/trafikkareal slik at funksjonshemmede og mennesker med
seerskilt behov har anledning til & bruke omradet, bade utvendig og innvendig.

Teknisk infrastruktur

Planen legger til rette for a bygge boliginnkvartering med bevertning innenfor
fiskebrukets omrade for a slippe transport til- og fra jobb for sesongarbeidere ved
bruket. Denne transporten har vist seg problematisk i perioder med darlig veer og
mye sn@. Falgelig er det ikke snakk om a ke antall personer pa gya, men a
omplassere dem for a redusere tid og kostnader som transport og ekstern
innkvartering har fart med seg. Dette innebaerer at fiskebrukets totale belastning pa
vann- og elektrisitetsforsyningen totalt sett pa gya ikke vil endres.

Siden planomradet for Tufjordbruket ikke utvides, og fiskebrukets virksomhet ikke
endres, forutsettes at fiskebrukets belastning pa eksisterende infrastruktur heller ikke
vil endres, slik at eksisterende kapasitet for stram- og vannforsyning vil vaere
tilstrekkelig for brukets virksomhet.

Dersom Repvag kraftlag likevel ser behov for a bygge nytt nadstremsaggregat for
Rolfsay innenfor fiskebrukets areal, antar vi den foreslatte reguleringsplanen ikke er
til hinder for dette.

Flom/Flo

Planlagt ny bebyggelse ma ta hensyn til nye flomal som forutsetter springflo opp til
kote 4,0 meter, evnt. med krav om sikringstiltak.
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Harald Hjelle Arkitekter AS

4. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Overordnede planer og mal

Planforslaget er i trad med overordnet plan.

Konsekvenser natur og miljo

Ethvert tiltak som omfatter utfylling av Igsmasser i sj@ og pa sjgbunn som er eller kan
veere forurenset, ma fer oppstart avklares med Fylkesmannen i forhold til
forurensningsloven.

Konsekvenser kulturminner

Ingen.

Konsekvenser landskap generelt

Omradet vil fortettes og bebygges med boliginnkvartering og vil i volum tilordne seg
eksisterende bebyggelse i planomradet.

Konsekvenser teknisk infrastruktur

VA-nettet i omradet blir i stgrst mulig grad uberart.

Eksisterende infrastruktur i planomradet har nok kapasitet til den planlagte
utbyggingen.

Status pa kjgrevei gjennom planomradet endres fra fylkesvei til privatvei.
Strem

Ingen endring.
Det planlagte tiltaket vil ikke kreve mer effekt/sterkere stram.

Flom

Den nye bebyggelsen innenfor planomradet skal prosjekteres med hensyn til nye
flomal som forutsetter springflo opp til kote 4,0 meter, eventuelt med krav om
sikringstiltak.

Stoy

Det forutsettes at bygninger for boligformal/innkvartering utfares ihht gjeldende krav
for innendgrs stay.
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5. KUNNGJDRING AV PLANOPPSTART

Planarbeidet ble varslet ved brev til bergrte datert 15.01.2019, samt annonsert i

Finnmark Dagblad 25.01.2019

Det har kommet inn en del kommentarer/innspill til planarbeidet i forbindelse med

varsel om oppstart. Planomradet har i ettertid blitt endret til & omfatte kun gjeldende
reguleringsplan. De fleste kommentarene/innspill gar pa utvidelsen av planomradet.

Alle kommentarene/innspill legges ved som vedlegg til plandokumentene.

Mottatte kommentarer/innspill:

- Finnmark Fylkeskommune

- Fylkesmannen i Troms og Finnmark

- Sametinget

- Repvag Kraftlag

- Statens Vegvesen

- Troms@ Museum

- Kystverket

- Naboer: Synngve Thomassen og Turid Johanne Hansen

Vare kommentarer:
Finnmark Fylkeskommune:

100 metersbelte
Ok.

Grad av utnytting, fremstilling av arealplan
Ok.

Stay og Universell utforming

Ivaretatt gjennom planbestemmelsene i pkt 1.8 og 1.9 og planbeskrivelsen.

Estetikk

Omradet vil fortettes med boliginnkvartering. Det er stilt krav om estetikk i
planbestemmelsene jf. krav i Kap. 1 Fellesbestemmelser pkt. 1.7

Kulturminner:

Planbegrensningen er endret. Vi anser befaring vedr. kulturminner til & gjelde

tidligere varslet utvidelse av planen.
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Fylkesmannen i Troms og Finnmark

Konsekvensutredning

- Ikke krav om konsekvensutredning siden planbegrensningen er endret til 8 omfatte
eksisterende reguleringsplan.

Nasjonale og vesentlige reqionale interesser pa miljigomradet

- Tiltaket gjelder mindre reguleringsendring og vi kan ikke se at det vil vaere i strid
med nasjonale eller vesentlige regionale interesser pa miljgomradet.

Viser ogsa til planbestemmelser kap. Generelt:

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages aufomatisk fredede
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det berarer
kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter. Melding om funn skal straks
sendes Finnmark Fylkeskommunes kulturavdeling, jfr. lov om kulturminner § 3,
ferste ledd og § 8, annet ledd.

Evt. funn av kulturminner under vann, jfr. § 14 i kulturminneloven, skal meldes til
Tromse Museum, som er rette myndighet for forvaltning av kulturminner under vann
i sj@ og vassdrag.

Ethvert tiltak som omfatter utfylling av lesmasser i sj@ og pa sjebunn som er eller kan
veere forurenset, ma fer oppstart avklares med Fylkesmannen i forhold til
forurensningsloven.

Alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sigen ma i tillegg til behandling etter plan
og bygningsloven behandles etter havne- og farvannsloven av 17. april 2009 nr. 19.
Planlegges det tiltak som pavirker evt. ledninger eller kabler i sjgen, ma dette
avklares med eierne av disse. Dette av privatrettslige hensyn.

Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den alminnelige ferdsel krever
tillatelse fra Kystverket etter tiltaksforskriften.

Reguleringsplanveileder

Anbefalt veileder benyttes i utarbeidelsen av planen.
Estetikk

Omradet vil fortettes med boliginnkvartering. Det er stilt krav om estetikk i
planbestemmelsene jf. krav i Kap. 1 Fellesbestemmelser pkt. 1.7

Grad av utnytting:

Uendret.

Utfylling i sie

Tiltaket medfarer ikke nye tiltak i sjg enn det som er allerede fastsatt i gjeldende plan
viser til Kap. Generelt i planbestemmelsene der det star falgende:
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Ethvert tiltak som omfatter utfylling av lesmasser i sje og pa sjgbunn som er eller kan
veere forurenset, ma for oppstart avklares med Fylkesmannen i forhold til
forurensningsloven.

Naturmangfoldioven

Viser til avsnitt om naturverdier og naturmangfold i planbeskrivelsen.

Samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse

Viser til ROS-analysen i planbeskrivelsen.

Stoy

Viser til hele planbeskrivelsen og til pkt. 1.9 i planbestemmelser.

Sametinget

Planbegrensningen er endret. Vi anser kommentarene fra Sametinget til & gjelde
tidligere varslet utvidelse av planen.

Repvag Kraftlag
Eksisterende streamkapasitet vil vaere tilstrekkelig for brukets virksomhet.

Dersom Repvag kraftlag likevel ser behov for & bygge nytt ngdstremsaggregat for
Rolfsgy innenfor fiskebrukets areal, antar vi den foreslatte reguleringsplanen ikke er
til hinder for dette.

Masay kommune - referat oppstartsmote
Infrastruktur

Viser til avsnitt om teknisk infrastruktur i planbeskrivelsen der dette er naermere
beskrevet.

Statens Vegvesen
Statens vegvesen hadde ingen spesielle merknader.
Tromse Museum

Planbegrensningen er endret. Vi anser kommentarene fra Tromsg museum til &
gjelde tidligere varslet utvidelse av planen.

Kystverket

Anbefalinger fra Kystverket er allerede innarbeidet i planbestemmelsene.
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Nabo Synngve Thomassen

Planbegrensningen er endret. Vi anser kommentarene til 4 gjelde tidligere varslet
utvidelse av planen.

Nabo Turid Johanne Hansen

Planbegrensningen er endret. Vi anser kommentarene til a gjelde tidligere varslet
utvidelse av planen.

Brattvag, 17.06.2019
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PLANBESTEMMELSER
for regulering av

"TUFJORDBRUKET”
I MAS@Y KOMMUNE

Vedtatt i Masey kommunestyre, , sak
Revidert 17.06.2019

GENERELT

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredede
kulturminner som tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den grad det berorer
kulturminnene eller deres sikringssone pa 5 meter. Melding om funn skal straks
sendes Finnmark Fylkeskommunes kulturavdeling, jfr. lov om kulturminner § 3,
forste ledd og § 8. annet ledd.

Evt. funn av kulturminner under vann, jfr. § 14 i kulturminneloven. skal meldes til
Tromse Museum, som er rette myndighet for forvaltning av kulturminner under vann
i sjo og vassdrag.

Ethvert tiltak som omfatter utfylling av losmasser i sje og pa sjebunn som er eller kan
vare forurenset, ma for oppstart avklares med Fylkesmannen i forhold til
forurensningsloven.

Alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjeen ma i tillegg til behandling etter plan og
bygningsloven behandles etter havne- og farvannsloven av 17. april 2009 nr. 19.
Planlegges det tiltak som pavirker evt. ledninger eller kabler i sjoen, ma dette avklares
med eierne av disse. Dette av privatrettslige hensyn.

Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den alminnelige ferdsel krever
tillatelse fra Kystverket etter tiltaksforskriften.

1. FELLESBESTEMMELSER

1.1 Det regulerte omradet er vist pa plankartet.

.2 Vegetasjonen ma vernes sa langt rad er. Alle inngrep skal planlegges
og utferes slik at skadevirkningene pa natur og omgivelser forebygges
og blir sa sma som mulig.

1.3 Omradet skal tilknyttes det kommunale ledningsnettet.

Etter planens godkjennelse er det ikke tillatt & etablere servitutter som
strider mot planen.

1.5 Ved siden av disse bestemmelsene kommer gjeldende bygningslov
med tekniske forskrifter til anvendelse.

1.6 Teknisk infrastruktur (vann, avlep, overvann) skal vare etablert for
nye bygg blir satt opp.

1.7 Ethvert tiltak etter kapittel 20 i pbl skal prosjekteres og utfores slik at
det far en god arkitektonisk utforming, og slik at det etter kommunens
skjenn innehar gode visuelle kvaliteter, jfr. §§ 29-1 og -2.



1.8 Ny bebyggelse skal utformes i hht gjeldende krav om universell utforming og
tilgjengelighet.
1.9  Nye tiltak skal oppfylle forskriftenes krav om innenders stoyniva.

1.10  Rekkefolgekrav 1:
For det settes i gang bygge- eller gravearbeider pa omradet, ma det
vurderes om grunnen kan vere forurenset. Ved mistanke om
forurensing ma det utfores nedvendige undersekelser for & fi klarlagt
omfanget og betydningen av eventuell forurensing i grunnen, jfr.
forurensningsforskriftens kapittel 2 om opprydding i forurenset grunn
ved bygge- og gravearbeider.

1.11  Rekkefolgekrav 2:
Statens vegvesen skal godkjenne detaljutformingen av FV 151 for det
tillates tiltak i omradet. Det skal etableres en gjennomforingsavtale
mellom tiltakshaver og Statens vegvesen for gjennomforing av
tiltakene knyttet til FV 151 innen planomrédet og tilpasning til
eksisterende veg vest for plangrensen.

1.12 Omradet er regulert til:

- bebyggelse og anlegg
- kombinert bebyggelse og anlegg (I/B/N)

- samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur,
- kjoreveg
- annen veggrunn, tekniske anlegg

- landbruks-, natur- og friluftsformal,
- friluftsformal

- bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone
- havneomrade
- smabathavn

2. BEBYGGELSE OG ANLEGG
2.1 Kombinert bebyggelse og anlegg (I/B/N)

2.1.1 T omrédet tillates oppfort bygninger og anlegg for mottak av fisk og
bearbeiding til fiskeprodukter.
Det tillates ogsd bygninger for boliginnkvartering og naring i form av
bevertning/kantinedrift for ansatte i tilknytning til fiskebruket.
Ny bebyggelse skal i storrelse og utforming harmonere med eldre bebyggelse pa
omradet.
Graden av utnytting skal ikke overstige % BYA = 60 %, ihht veileder for *Grad
av utnytting” § 5-1, 5-2 og 5-3. Maksimalbyggeheyde skal ikke overstige cote
15,0.



2.1.2

Det er avsatt en hensynssone i forbindelse med den gamle trebrygga
ved Tufjordbruket pa ca. 2,7 daa. Dette oppfattes som en verneverdig
bebyggelse og fiskebruk fra gjenreisningsperioden i Finnmark. Bygget
lengst mot vest, samt den gamle trebrygga er enskelig a bevare i sin
opprinnelige form, mens de evrige byggene innefor hensynssonen kan
endres, rives eller bygges om. Evt. nye bygninger som planlegges
innenfor hensynssonen skal gis en utforming som ivaretar den
verneverdige bebyggelsen i omradet. Det kan likevel ikke utelukkes at
driften av fiskebruket pa sikt krever omarbeidelse av eksisterende
bygninger/installasjoner, og dette ma byggemeldes pa vanlig mate etter
gjeldende forskrifter,

For riving og ombygging av evrig bebyggelse innenfor hensynssonen
tillates skal det innhentes uttalelse fra Kulturvernmyndighetene.

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 Kjoreveg

2.1.1

2.1.2

Kjereveg gjennom omradet har en regulert bredde pa 8,0 m, der
kjorebana er regulert til 5.0 m.

Avkjerslene er avmerket med piler og sikttrekanter for hver avkjorsel.
Detaljutformingene av kryssene ma utfores ihht. handbok 017, kap.
C.3.4 om utforming og siktlinjer. Det anmerkes at siktomradet ikke
skal brukes til lagerplass eller tilsv. i heyder over 0.5 meter over
kjorebaneniva for primarvegen.

Avkjorsler til eksist. boliger/fritidshus pa nordsiden av FV 151, helt ost
i planomradet, opprettholdes etter dagens bruk.

2.1.3 For a fa en best mulig avslutning av vegen mot vest justeres
senterlinjen slik at den far en bedre plassering, ca. midt mellom de 2
eksisterende bygningene som den skal passere. Senterlinjen vil slik bli
sammenfallende med den eksisterende vegens senterlinje ca. 40 m vest
for planavgrensingen.

2.2 Annen veggrunn, tekniske anlegg.

2.2.1

222

Det beregnes uttak av masser i forbindelse med omlegging av vegen
mot nord. Deponi for disse massene legges pa den ostlige delen av
omradet for fiskebruket. Det ma sokes om tiltaket pa vanlig méte bade
for masseuttaket og for deponiet av dette.

For omleggingen av vegen iverksettes ma det foretas nodvendige
undersokelser og lages tiltak som forhindrer/stopper utrasing av
lesmasser fra fjellet. I dette omradet gjelder spesielle bestemmer mht.
forundersekelser, sikringstiltak og utforming av skjering, jfr. hindbok
018, som ma folges. Foreslatt tiltak ma inngd som en del av
detaljprosjekteringen av FV 151, og skal godkjennes av Statens
vegvesen.

Utforelsen av skjaringen ma sikre at det er minimum 6 meters
fanggroft fra vegkant til skjaringsfot.



3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
3.1 Friluftsomrade

3.1.1 Offentlig tilgjengelig omréade for allmenheten. Innenfor omradet skal
eksisterende terreng og vegetasjon bevares.

4. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILH. STRANDSONE
4.1 Havneomrade i sjo

4.1.1 Havneomrade i tilknytning til Tufjordbruket AS. Omradet skal brukes
til anlop av bater som skal levere rastoff til fiskebruket, eller som har
andre @rend i tilknytning til bruket. Havneomradet skal holdes apent
for fri ferdsel i havna og tilliggende sjoomréader. Det kan anlegges
forteyning og kaianlegg for fartey i havneomradet etter
havnemyndighetenes godkjenning. For alle tiltak som skal utfores mot
og i sjeen, ma det innhentes tillatelse fra Kystverket (jfr. Havne- og
farvannsloven), og ellers sokes pa vanlig mate ihht. gjeldende plan- og
bygningslov.

4.2 Smabathavn

4.2.1 Smabatanlegg etableres som vist pa planen. Det er vist en illustrasjon
pa planen. Denne kan fravikes noe innenfor reguleringsgrensene.
Bunnforholdene etableres til tilfredsstillende dybde. Evt. tiltak ma
omsekes ihht plan- og bygningsloven.

Egengodkjent av Masey kommunestyre den
sak

Ordfoerer
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KYSTVERKET

Troms og Finnmark

HARALD HJELLE ARKITEKTER AS
Brattvaggata 40
6270 BRATTVAG

Deres ref.: Var ref. Arkiv nr.: Saksbehandler: Dato:
1821 2019/232-2 Jannicke Raren 14.02.2019
Masay: 19/10/183

Uttalelse fra Kystverket - Varsel om oppstart av planarbeid - Tufjord - Masoy
kommune - Finnmark fylke

Viser til Deres henvendelse datert 15.01.2019 vedrgrende overnevnte.

Det varsles om oppstart av detaljreguleringsplan for Tufjordbruket AS i Mas@y kommune.
Det nye planomradet vil omfatte gjeldende reguleringsplan for Tufjordbruket AS, samt et
tilleggsareal pa ca. 100 daa. Formalet med reguleringen er a videreutvikle omradet til
industriformal med tilherende anlegg.

Planomradet er sa langt som vare opplysninger na tilsier ikke i beraring med Statens
forvaltningsareal i kommunalt sjpomrade. Dette betyr at eventuelle tiltak innenfor
planomradet som krever tillatelse etter havne- og farvannsloven, ma fa slik tillatelse fra
kommunen.

Kystverkets virksomhet

Kystverket er en nasjonal etat for kystforvaltning, sj@sikkerhet og beredskap mot akutt
forurensing. Sentrale mal er a bidra til effektiv sjatrafikk, sikre trygg ferdsel og a hindre
miljpskade som falge av akutt forurensing.

Kystverket har det faglige ansvaret for sikkerhet og fremkommelighet i norske farvann og
havner, og forvalter havne- og farvannsloven med forskrifter, losloven med forskrifter mv.

Kystverket legger til rette for de som bruker sjgen eller ferdes langs kysten. Dette gjeres
ved utbygging, vedlikehold og drift av infrastruktur (fiskerihavner, farleder,
navigasjonsinstallasjoner mv.) og tilbyr tienester som los- og sjatrafikktjenester.

Kystverket deltar i nasjonal, regional og lokal samfunnsplanlegging som fagkyndig
sektormyndighet.

Kystverkels interesser

Kystverket har ansvaret for farleier pa sje og innretninger (herunder infrastruktur i form av
kaier, navigasjonsinstallasjoner, areal, landverts tilknytning osv.) knyttet opp til disse. Alle
tiltak og planer pa arealer hvor staten har foretatt investeringer i havneanlegg (herunder
bl.a. moloer, fiskerihavner, flytebrygger m.m.) skal godkjennes av Kystverket.

Region Kystverket Troms og Finnmark

Sentral postadresse:  Kystverket Telefon: +47 07847 Internett:  www.kystverket.no
Postboks 1502 E-post: post@kystverket.no
6025 ALESUND

For besgksadresse se www.kystverket.no Bankgiro: 7694 05 06766 QOrg.nr.: NO 874 783 242

Brev, sakskorrespondanse og e-post bes adressert til Kystverket, ikke til avdeling eller enkeltperson



Kystverket gj@r oppmerksom pa at alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen
(bygninger, kaier, molo, kabler, ledninger, forteyninger, oppdrettsanlegg m.m.) ma i tillegg
til behandling etter plan- og bygningsloven behandles etter havne- og farvannsloven av 17.
april 2009 nr. 19.

Kystverket Troms og Finnmark ser det som viktig at alle tidligere vedtatte
planer/plandokumenter blir samordnet slik at arealbruken blir entydig og sammenfallende.

Kystverket anbefaler at man i planleggingsfasen benytter Kystverkets karttjeneste Kystinfo
pa www.kystverket.no. Her finner man sjokart og andre sjerelaterte opplysninger.

Kystverkets forvaltningsansvar

Farledsforskriften skiller mellom kommunalt sjgomrade og hoved- og biled. Det betyr blant
annet at kommunen skal behandle seknader om tiltak i kommunalt sjpomrade, og
Kystverket sgknader om tiltak i hoved- og biled. Unntak fra denne bestemmelsen er tiltak
som faller inn under tiltaksforskriften og for tiltak som kan ha betydning for Forsvarets og
Kystverkets anlegg etter havne- og farvannslovens § 28. Disse skal alltid behandles av
Kystverket.

Merknad fra Kystverket

Planen bar inneholde opplysninger om gjeldende regelverk utover planbestemmelsene
alene. Dette vil gjare planen mer informativ og hensiktsmessig for brukere og eventuelle
utbyggere.

Vi gjer oppmerksom pa at alle tiltak/bygg/etableringer i sj@ krever egen tillatelse etter
havne- og farvannslovens bestemmelser i tillegg til tillatelser etter plan- og bygningsloven.

Det ber blant annet opplyses om at alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen ma i
tillegg til behandling etter plan- og bygningsloven behandles etter havne- og farvannsloven
av 17. april 2009 nr. 19.

Planlegges det tiltak som pavirker eventuelle ledninger eller kabler i sjgen, ma dette
avklares med eierne av disse. Dette av privatrettslige hensyn.

Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den alminnelige ferdsel krever tillatelse
fra Kystverket etter tiltaksforskriften.

Vi har ingen merknader p.t.

Med hilsen
Jan Morten Hansen Jannicke Rgren
regiondirekter radgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent

Eksterne kopimottakere:
FYLKESMANNEN | TROMS OG FINNMARK ~ Statens hus Damsveien 1 9800 VADS@
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Uit Tromsg Museum - Universitetsmuseet
Deres ref.: 1821 — varsel om oppstart av
NORGES reguleringsarbeid
Var ref.: 2019/337
ARKTI
U NTVETR gs||"|:'|' Dato: 08.02.2019

Harald Hjelle Arkitekter AS

Forelgpig marinarkeologisk vurdering: Varsel om oppstart av planarbeid -
gnr 2 bnr 17,19,20 og 200 — Tufjord, Rolvsgya - Masgy kommune
(Tufjordbruket AS)

Vi viser til ovennevnte oversendt Tromse Museum til uttalelse angaende kulturminner under vann. Viser ogsa
til vart uttalelse av 11.01.2012 til reguleringsplan for Tjufjordbruket AS. Etter kulturminnelovens § 14 er
Tromse Museum rette myndighet for forvaltning av kulturminner under vann nord for Rana kommune.

Reguleringsplanomradet vil omfatte bade det eksisterende planomradet og et tilleggsareal pa ca. 100 daa som
dekker mye sjoareal fra eksisterende industrianlegg i nord ut til spissen av Kirkeneset i sor. Planomréadet for
utvidelse av industri med tilherende anlegg omfatter omradet i umiddelbart narheten av en automatisk fredet
arkeologisk lokalitet pa Kirkeneset (ID 67733) med kirkested, gdrdshaug og to nausttufter. Lokaliteten
gjenspeiler utbredt maritimt aktivitet pa stedet i middelalderen og nyere tid med minst en batsto synlig i fjzra
nedenfor girdshaugen og nausttuftene, som mangler geometri i kulturminnebasen Askeladden. Bade pa grunn
av beliggenhet med sannsynlighet for verneverdige maritime kulturminner og tiltakets omfang, blir det
nodvendig & vurdere varsling av marinarkeologisk befaring etter kulturminneloven § 9 for & avklare forholdet
til eventuelle kulturminner under vann.

Omfang og beliggenhet av planlagte tiltak i sjo er ikke avklart i planforslaget. Vi ber derfor om oversendelse
av detaljopplysninger angéende tiltak i fjaera / sjo som planlegges sa raskt som mulig slik at vi er i stand til &
vurdere eventuelle behov for marinarkeologisk forundersokelse og gi endelig uttalelse angaende kulturminner
under vann.

Vennlig hilsen

Stephen Wickler

stephen.wickler@uit.no
77 64 50 81

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

Kopi: Finnmark fylkeskommune, Plan, kulturminne- og miljeseksjonen
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FINNMARK FYLKESKOMMUNE

FINNMARKKU FYLKKAGIELDA
Statens vegvesen
Harald Hjelle Arkitekter AS

Postboks 100
6282 BRATTVAG

Arnel Colic
Behandlende enhet: Saksbehandler/telefon: Var referanse: Deres referanse: Var dato:
Region nord Per Johnny Sara / 47414461 18/205181-3 21.01.2019

Innspill - Varsel om oppstart av reguleringsarbeid - Tufjordbruket AS -
Masay kommune

Viser til varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid tilknyttet detaljregulering for
Tufjordbruket AS, gnr. 2 bnr. 17, 19, 20 og 200 i Masgy kommune.

Pa navarende tidspunkt har vi ingen merknader til det varslede planarbeidet.
Planavgrensningen bergrer fylkesveg 151 som gjar at vi kan ha merknader/innspill pa ett
seinere tidspunkt.

Med hilsen

Per Johnny Sara

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Finnmark fylkeskommune har ansvaret for fylkesvegene, avgjer hvilke prosjekter som skal gjennomfares hvert ar og gir politiske
foringer for utvikling av fylkesvegene. Det er Statens vegvesen som normalt planlegger, bygger, drifter og vedlikeholder
fylkesvegene pa vegne av fylkeskommunen.

Postadresse Telefon: 22 07 30 00 Kontoradresse Fakturaadresse
Statens vegvesen Markveien 49A Statens vegvesen
Region nord firmapost-nord@vegvesen.no 9510 ALTA Regnskap
Postboks 1403 Postboks 702

8002 BODO Org.nr: 971032081 9815 Vadse
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Fylkesmannen i Troms og Finnmark Var daip: Yarrer:

Romssa ja Finnmdrkku fylkkamdnni 14.02.2019 2019/1069
Tromssan ja Finmarkun maaherra

Deres dato; Deres ref:
15.01.2019

HARALD H_IELLE ARKITEKTER AS Saksbehandler, innvalgstelefon

Postboks 100 Oddvar Brenna, 77642174

6282 BRATTVAG

Varsel om oppstart av planarbeid for gnr. 2 bnr. 17, 19, 20 og 200
Tufjordbruket AS, Tufjord i Masey kommune - Fylkesmannens innspill.

Fylkesmannen viser til brev datert 15. januar 2019 med varsel om oppstart av nevnte planarbeid.

Formalet med planarbeidet er & legge til rette for utvidelse av Tufjordbruket, men det er ikke
angitt detaljert hvilken virksomhet som skal inn i planomradet. Dette er et sentralt moment for
var vurdering av konsekvensutredning.

I kommuneplanens arealdel er landarealet innenfor planomradet avsatt til Bvgdebebyggelse
(Lokalsenter). Kommunen har ut fra dette vurdert at planarbeidet i trdd med overordnet plan.
Fylkesmannen vil papeke at sjoarealet innenfor planomradet er avsatt til vannareal for allmenn
flerbruk i arealdelen. Del av sjoarealet er imidlertid avsatt il havneomrade i Reguleringsplan for
Tufjordbruket (vedtatt 21.06.2012).

Fylkesmannen har felgende innspill til planarbeidet:

Konsekvensutredning

Kommunen som planmyndighet har ansvar for a avklare om reguleringsplanarbeidet kommer inn
under forskrift om konsekvensutredninger etter plan- og bygningsloven. Kommunen har i denne
saken vurdert at detaljregulering av Tufjordbruket ikke skal konsekvensutredes. Begrunnelsen for
avgjorelsen fremgar ikke av oppstartsvarslet.

I denne saken har Fylkesmannen vurdert at planarbeidet kan komme i konflikt med vesentlige
regionale interesser pd miljgomradet fordi en mindre del av planomradet, som er avsatt til
vannareal for allmenn flerbruk i arealdelen og av den grunn ikke er i trad med overordnet plan,
ligger innenfor naturtypen Fjorder med naturlig lavt oksygeninnhold i bunnvannet, verdi B, jfr.
Faktaark fra Miljedirektoratet.

Fylkesmannen ber derfor kommunen vurdere krav om konsekvensutredning pa ny pa grunnlag av
vare innspill, og se om det kan vare grunnlag for at plikten om konsekvensutredning utleses, ogi

E-postadresse: Postadresse: Beseksadresse: Telefon: 78 95 03 00
fmtfpost@fylkesmannen.no Statens Hus Strandvegen 13, Tromse www.fylkesmannen.no/tf
Sikker melding: 9815 Vadse Damsveien 1, Vadse

www.fylkesmannen.no/melding Org.nr. 967 311 014
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s tilfelle for hvilke fagomrader. Alternativt begrunne hvorfor foreliggende kunnskap er
tilstrekkelig til 4 fatte vedtak i saken uten en konsekvensutredning, jfr Forskrift om
konsekvensutredninger §17.

Det sentrale er hvilken virksomhet som skal inn i planomradet, og hvilken virkning tiltaket kan
fa for milje og samfunn. Pa det foreliggende grunnlag et det vanskelig & vurdere om det er
motstrid mot nasjonale eller vesentlige regionale interesser, og slik sett grunnlag for en
innsigelse.

Planbeskrivelsen er verktey for & belyse planens virkning for milje og samfunn, jfr pbl. § 4.2,
Planbeskrivelsen kan anvendes for a belyse og begrunne valg av planlesning og utredninger.

Nasjonale og vesentlige regionale interesser pa miljgomradet

Klima- og miljedepartementet har i Rundskriv T-2/16 «Nasjonale og vesentlige regionale
interesser pa miljoomradet — klargjoring av miljeforvaltningens innsigelsespraksisy. gitt en
tematisk oversikt over nasjonale og vesentlige regionale interesser pa miljgomradet som skal
legges til grunn ved blant annet Fylkesmannens vurdering av planforslag.

Reguleringsplanveileder

Kommunal- og moderniseringsdepartementet har utarbeidet en reguleringsplanveileder
(september 2018) som er tilgjengelig pa planlegging.no. Vi anbefaler at veilederen benyttes i
forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplanen.

Nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging

De nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging ble vedtatt den 12. juni

2015, se planlegging.no. Forventningene skal legges til grunn i arbeidet med planer etter plan- og
bygningsloven. Se ogsa plan- og bygningslovens § 3-1 Oppgaver og hensyn i planleggingen etter
loven.

Regjeringen forventer blant annet at:

¢ Fylkeskommunene og kommunene identifiserer viktige verdier av naturmangfold og
landskap, friluftsliv, kulturminner og kulturmilje, og ivaretar disse i regionale og
kommunale planer. Tilgjengelig kunnskap tas aktivt i bruk og samlede virkninger
synliggjeres og tas hensyn til.

e Fylkeskommunene og kommunene samarbeider om planlegging for verdiskaping,
barekraftig naringsutvikling og innovasjon i partnerskap med neringslivet og regionale
og lokale akterer. Det settes av tilstrekkelige arealer for neringsutvikling som ivaretar
nzringslivets behov, og som er lokalisert ut fra hensynet til samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging.

Estetikk

Kommunen har et stort ansvar for a sikre estetisk kvalitet i vare omgivelser. Estetisk kvalitet skal
ligge som en grunnleggende premiss i all planlegging, jf. plan- og bygningslovens § 1-1.

Vi ber kommunen om 4 stille krav som sikrer en god estetisk utforming av bebyggelsen. jf. plan-
og bygningslovens § 12-7 nr. 1.
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Grad av utnytting

Grad av utnytting ma fores pa planen eller fastsettes i reguleringsbestemmelsene.
Andre beregningsmater enn de som er definert i forskrift om tekniske krav til byggverk
(byggteknisk forskrift) kapittel 5 kan ikke benyttes.

Utfylling i sjo

Kommunens saksbehandling om utfylling i sje etter plan- og bygningsloven vil vare tilstrekkelig
s& lenge utfyllingen foregar fra land. Kommunen skal ellers pase at utfyllingen er i trdd med
planbestemmelsene. Vi viser ellers til tiltakshavers plikter og ansvar etter
forurensningsforskriftens kapittel 2. med a serge for at seknaden blir tilstrekkelig belyst og
vurdert om eventuell forurensning i grunnen. Dersom det likevel skulle patreffes

forurensning i grunnen for eller under anleggsarbeidet, vil det utlese krav om prevetaking m.v.
Tiltakshaver star ansvarlig for a fjerne eventuelt avfall fra omradet som skal utfylles.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldloven (nml) sentrale prinsipper. kunnskapsgrunnlaget og miljerettslige prinsipper,
skal legges til grunn ved myndighetsuteving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning,
herunder plan- og bygningsloven. Det skal fremga av enhver beslutning som fattes ved uteving
av offentlig myndighet hvordan disse prinsippene er vurdert, jf. naturmangfoldloven § 7. dette
gjelder ogsa for kommunens beslutning i denne saken. Dette innebarer en noe utvidet
begrunnelsesplikt i forhold til det som folger av forvaltningsloven § 24 forste ledd. Se mer
informasjon i Klima- og miljedepartementets veileder T-1554 B Naturmangfoldloven kapittel 11
Alminnelige bestemmelser om baerekraftig bruk.

Samfunnssikkerhet og risiko- og sirbarhetsanalyse

Fylkesmannen legger vekt pa at samfunnssikkerhetsperspektivet blir ivaretatt i plansaker. For
ikke @ bygge inn en storre sarbarhet i lokalsamfunnet er en systematisk risiko- og
sarbarhetsanalyse viktig i alle utbyggingsplaner.

Viminner om plan- og bygningslovens § 4-3 om samfunnssikkerhet og risiko- og
sarbarhetsanalyse. Her heter det:

«Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pase at risiko- og
sarbarhetsanalyse gjennomfores for planomradet, eller selv foreta slik analyse. Analysen
skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformal, og eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt
utbygging. Omrade med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone,
jf. §§ 11-8 og 12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om
utbyggingen i sonen, herunder forbud, som er nadvendig for & avverge skade og tap.»

Det er viktig at risiko- og sdrbarhetsanalysen tar hayde for framtidige klimaendringer som
sannsynligvis vil gi havnivastigning, flere stormer, mer nedber, ekt fare for flom og skred.
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) har utarbeidet en veileder for héandtering
av risiko og sdrbarhet i planleggingen; "Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging
(2017)”. Veilederen ligger pa hjemmesiden til Fylkesmannen. og pa DSB sine nettsider.

Sikker byggegrunn er vesentlig & avklare pa reguleringsplannivé og ikke pa byggesak. Dette
krever at byggegrunn i sjo kartlegges slik at bestemmelser og formal kan avstemmes i
reguleringsplanen.
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Stay:

Ut fra referatet fra oppstartsvarselet gar det fram at det muligens skal bygegs
boliger/innkvarteringer ogsa i planomradet. Fylkesmannens skal som statlig fagmyndighet for stay
i plansaker bl.a. sikre at nye boenheter far tilfredsstillende stoyforhold som felge av planen.
Fylkesmannen baserer sine vurderinger pa Miljoverndepartementets Remingslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging, T- 1442/2016, med tilhorende veileder M-128

Vi ber tiltakshaver se til at eventuelle boliger/innkvarteringer fir gode bokvaliteter som oppfyller
vilkarene, for eksempel med «stille side».

Samordning:

Planen skal behandles etter rutine for «Samordning av statlige innsigelser til kommunale planer
etter plan- og bygningsloven» hvor Fylkesmannen skal samordne eventuelle innsigelser fra
regionale statsetater og evt avskjare en innsigelse. Ordningen er innfart for Finnmark fra
01.01.2019.

[ oppstartsfasen vil alle statsetater avgi sine innspill direkte til tiltakshaver. 1 heringsfasen vil
uttalelser kun med merknader ga direkte til kommunen med kopi til Fylkesmannen. Uttalelser
med innsigelser skal ga til Fylkesmannen som avgir en samordnet uttalelse, eventuelt avskjarer
en innsigelse, jfr vart brev til kommunene datert den 09.01.19 om rutinen.

Videre planprosess:

Fylkesmannen stiller seg til radighet for spersmal og dreftinger i det videre arbeidet med planen.
Vi vil ogsa vise til Planforum. og ber tiltakshaver og kommunen om a vurdere om det er
hensiktsmessig & drofte planlesningen i dette forumet for den legges ut til offentlig ettersyn.

Med hilsen
Per Elvestad (e.f.) Oddvar Brenna
assisterende justis- og kommunaldirekter fagkoordinator for areal

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
Finnmark fylkeskommune Henry Karlsens plass 9815 VADS@
1
Masgy kommune Torget 1 9690 HAV@Y
SUND



FINNMARKKU FYLKKAGIELDA Arkivkode: 611 Deres ref:

' FINNMARK FYLKESKOMMUNE Var dato: 15.02.2019 Var ref: 201306148-10

Fylkesradmannens stab

3 3 i Gradering: Saksbehandler: Nora Dahl
Fylkkaraddeolbma bargogoddi Sl e

Nora.Dahl@ffk.nc

Harald Hjelle Arkitekter AS

Innspill til varsel om oppstart av planarbeid - Gnr 2/17, 2/19, 2/20 og 2/200
Tufjordbruket AS - Masgy kommune

Finnmark fylkeskommune viser til brev av 15.01.19 angaende oppstart av detaljreguleringsplan
for Tufjordbruket AS. Det nye planomradet vil omfatte bade det eksisterende planomradet
(Reguleringsplan for Tufjordbruket AS) samt et tilleggsareal pa ca. 100 daa. Formalet med
reguleringsplanen er i hovedsak videreutvikling av omradet til industriformal med tilharende
anlegg.

Fylkesradmannens stab v/plan koordinerer fylkeskommunens uttalelser i plansaker.
Planfaglige innspill:

100-metersbeltet
| 100-metersbeltet langs sjeen skal felgende retningslinjer legges til grunn:

e Utbygging ber sa langt som mulig lokaliseres til omrader som er bebygd fra far, slik at
utbyggingen skjer mest mulig konsentrert. Utbygging i urerte omrader med spesielle
friluftsinteresser, natur- og landskapskvaliteter eller kulturminneinteresser skal unngas.
Det gjelder for eksempel utbygging i kyst- og fiordlandskaper med spesielle kvaliteter.

e Sparsmalet om bygging skal vurderes i forhold til andre allmenne interesser. Det bar ikke
tillates utbygging i omrader som har spesiell verdi i forbindelse med friluftsliv og allmenn
ferdsel, naturkvaliteter, naturmangfold, kulturminner, kulturmiljger og landskap. Forholdet
til andre interesser, som for eksempel landbruk, fiske, oppdrett og reindrift ma ogsa
vurderes. Der det tillates bygging, ber hensynet til andre interesser ivaretas best mulig.

e Alternative plasseringer ber vurderes og velges dersom det er mulig. Det ber ogsa
vurderes om tiltaket kan trekkes vekk fra sjoen. Tiltak som tillates ma tilpasses
omgivelsene best mulig.

e | omrader hvor alt tilgjengelig utbyggingsareal ligger innenfor 100-metersbeltet, og
alternativ plassering av tiltak dermed ikke er mulig, vil kommunen ha videre adgang til &
tillate tiltak for a ivareta hensynet til en fornuftig samfunnsutvikling. Ved vurdering av om
tiltak skal tillates skal det legges vekt pa om hensynet til tilgjengelighet for allmennheten
kan ivaretas ved at det eksempelvis avsettes areal til kyststi, friluftsomrade eller liknende.

» Behovet for neeringsutvikling og arbeidsplasser, skal tillegges vekt i vurderingen av tiltak i
100-metersbeltet. Disse hensynene ma veies opp mot hensynet til de allimenne
interesser som er angitt foran.

Postadresse Besgksadresse Telefon +47 78 96 30 00 Org.nr 964 994 218
Postboks 701 Henry Karlsens plass 1 Telefaks +47 78 96 30 01 Bankkonto 4930.09.12051
9815 VADS@ 9800 VADS®@

postmottak@ffk.no www.ffk.no



e Vurderingen vil veere avhengig av hva slags type tiltak det gjelder. Det kan veere
grunnlag for a tillate visse tiltak naser sjoen, som for eksempel brygger, naust,
naeringstiltak og sjerettede reiselivsanlegg.

e Muligheten for fritidsfiske gjennom & tillate oppfering av naust og brygge skal ogsa
tillegges vekt i vurderingen av tiltak i 100-metersbeltet. Disse hensynene ma veies opp
mot hensynet til de allmenne interesser som er angitt foran, og mulighetene for felles
brygger og naust bar ogsa vurderes.

Retningslinjene gjelder ogsa for by- og tettstedsomrader. | disse omradene skal behovet for
fortetting og byutvikling tillegges vekt. Arealer til bolig-, sentrums- og naeringsutvikling bar som et
utgangspunkt prioriteres foran arealer il fritidsboliger

Grad av utnytting — forretning
| omrader for kjgpesentre/forretning skal grad av utnytting alltid fastsettes som bruksareal (BRA),
jfr. byggteknisk forskrift § 5-1. Dette ma felges opp i det videre planarbeidet.

Fremstilling av arealplan
Fargelegging, skravur og annen symbolbruk i plankart skal veere i samsvar med nasjonal
produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister.

Dersom kommunen ikke alt har gjort det, sa anbefaler vi at plankartet sendes til Kartverket for
kvalitetssikring. Plankart som skal kontrolleres sendes som SOSI-fil og pdffil til
plantrf@kartverket.no

Stay
Planomradet ligger ved eksisterende bebyggelse, og det vises til retningslinje for behandling av

stoy, T-1442 (2012).

Medvirkning

Plan- og bygningsloven § 5-1 palegger enhver som fremmer planforslag & legge til rette for
medvirkning. Kommunen skal pase at dette er oppfylt i planprosessen. For planer med KU-krav,
slik som denne, er det jf. KU-forskriften krav om at planmyndigheten vurderer behovet for et
offentlig mete som ledd i arbeidet med a fastsette planprogram. Av forslag til planprogram
fremgar det at slikt orienteringsmete vil bli avholdt som ledd i haringen.

Universell utforming

Universell utforming ma kunne gjenfinnes i dreftingene i planens hovedmal, planbeskrivelse og
bestemmelser. Det er szerlig viktig at arealer som skal vaere avsatt for allmennheten, for
eksempel leke- og oppholdsplasser, parkeringsplasser og andre offentlige rom blir vurdert opp
mot kriteriet om universell utforming. Dersom planene ikke er i trad med dette kan det gi
grunnlag for innsigelse.

Ny versjon av reguleringsplanveilederen

Kommunal- og moderniseringsdepartementet har utarbeidet en reguleringsplanveileder (1.
september 2018) som er tilgjengelig pa planlegging.no. Vi anbefaler at veilederen benyttes i
forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplanen.

Lover og retningslinjer for planlegaing og ressursutnytting i kystnaere sigomrader

Kommunal- og moderniseringsdepartementet informerer i Rundskriv H-6/18 Oktober 2018 om
hvordan plan- og bygningsloven og viktige sektorlover i kystnzere sjgomrader skal sees i
sammenheng. Dette til orientering.




Kulturminnefaglige innspill:

Estetiske hensyn

Det bar tas hensyn til eksisterende gjenreisningsbebyggelsen i omradet, pa gnr 2/19, 2/20 og
2/200.

Aktsomhetsplikten:

Ut fra vart kjennskap til omradet vurderer vi det som sannsynlig at det kan finnes automatisk
freda kulturminner som tidligere ikke er pavist i det planomradet. Finnmark fylkeskommune ma
derfor gjere ei befaring fer en endelig uttalelse kan gis. Befaringa vil bli gjort i lepet av
barmarksperioden 2019. Vi gjer oppmerksom pa at kulturminnevernets uttalelsesfrist normalt er
3 mnd., med mulighet for 1 mnd. forlengelse som igjen kan forlenges ytterligere, jf. lov av 9. juni
1978 om kulturminner (Kulturminneloven), § 9.

Etter kulturminnelovens § 10 skal tiltakshaver beere utgiftene for kulturminnevernets
undersekelser. Vi ma av hensyn til planleggingen av feltsesongen be om skriftlig aksept far
befaringen kan gjennomferes. Budsjett og betalingsakseptskjema felger vedlagt.

Denne uttalelsen er gitt pa vegne av Finnmark fylkeskommune. Vi gjer for gvrig oppmerksom pa
at det skal hentes inn en egen uttalelse fra Sametinget, avdeling for rettigheter, naering og milja,
Finnmark.

Med hilsen

Kristi Aresvik Hals
Spesialradgiver
Nora Dahl

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift.

Vedlegg:
1. Budsjett Tufjordbruket
2. Betalingsakseptsskjema

Kopi til:
Sametinget / Samedigai, Avjovargeaidnu 50, 9730 Karasjohka/Karasjok
Fylkesmannen i Troms og Finnmark, Statens Hus, 9815 VADS@



Budsjett arkeologisk registrering

Finnmark fylkeskommune

Saksnr. 201306148 Saksbeh.: [Torbja)rn Preus Schou
Prosjektnr. | I Dato:| 15.02.2019
Sted/ gard, kommune IPIanarbeid, Tufjordbruket AS, Masgy kommune
Tiltakshaver |Tufjordbruket AS v. Harald Hjelle Arkitekter AS
Adresse Pb 100, Brattvag
TIMEKOSTNADER

timer akr sum
Forarbeid 2,0 kr 786 kr 1572
Feltarbeid u/overnatting kr 786 kr -
Feltarbeid m/overnatting 30,0 kr 1048 kr 31440
Etterarbeid 6,0 kr 786 kr 4716
Sum timekostnader 38 kr 37 728
REISEUTGIFTER
Reiseutlegg Kjgring 1000 km kr 3900
Leiebil el. tilsvarende Ferje m. bil T/R kr 634
Sum reiseutgifter kr 4534
KI@P AV TJIENESTER
Gravemaskin
Annet teknisk utstyr
Delsum kr -
Naturvitenskapelige analyser
14C 3 prgver a 6000 kr kr 18 000
annet 3 vedartsbestemmelser & 500 kr kr 1500
Delsum naturvitenskap kr 19 500
Andre konsulenttjenester |
Sum kjgp av tjenester kr 19 500
Handtering av funn, prgver og dokumentasjonsmateriale (inntil 10 % av Ignnskostnader)
Tromsg museum | | 10 %I kr 3773
SUM BUDSIJETT (maksimum) kr 65 535




Betalingsaksept

Kostnadsoverslag | Se budsjett | = kr 65 535.-

Befaring vedr. Planarbeid, Tufjordbruket

Undertegnede, . har blitt gjort kjent med betalingsansvar jt
Lov om kulturminner av 1978, § 10, og aksepterer herved a betale for kulturvernmyndig-
hetenes befaring av det omsekte omradet.

Vi gjer oppmerksom pa at de endelige utgiftene kan avvike noe fra kostnadoverslaget
ovenfor.

Fakturaen sendes:

Navn:

Adresse:

Organisasjonsnummer:

Kontaktperson:

den

Sign

Betalingsakseptet returneres i utfylt stand til:

Finnmark fvlkeskommune
Plan- og kulturavdelinga
Henry Karlsensplass 1
9815 VADSO



Poastatujuhus/adresse Tel: 78 47 40 00

i .
@ 5 A M E D ' G G I Avjovargeaidnu 50 Org.nr; 974 760 347

SAMETINGET 9730 Karasjohka/Karasjok samediggi@samedigai.no
Adgemeannudeadii André Nilsen
saksbehandler
Tel: +47 78 48 42 79

Harald Hjelle Arkitekter AS
PB 100
6282 BRATTVAG

ASSISAK MIN CUJ/VAR REF. DIN CUJ/DERES REF. BEAIVI/DATO
19/341 -3 19/5658 1821-varsel om oppstart av reguleringsar 15.02.2019

Befaringsvarsel - Oppstart av planarbeid - Gnr. 2 bnr. 17,19, 20 og
200 - Tufjord - Masgy kommune

Vi viser til deres brev av 15.01.2019.

Vi finner det sannsynlig at det kan veere automatisk fredete samiske kulturminner i det aktuelle
omradet som ikke er registrert. | neeromradet er det registrert en eldre kirkegard og kirketuft
med sannsynlig samisk tilknytning. | forbindelse med denne eldre registreringen er det ogsa
beskrevet eldre gammetufter og nausttufter som ikke er kartfestet.

Sametinget ma derfor foreta en befaring i form av visuelt overflatesgk, samt eventuelle
pravestikk og innmaling med GPS far vi kan gi uttalelse i saken. Befaringen mé& gjennomfares
nar det er sng- og frostfritt og vil bli utfert i lepet av feltsesongen 2019.

Forslaget er a anse som et stgrre offentlig tiltak som i henhold til Lov 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kml.) §§ 9 og 10 utlgser undersekelsesplikt og paferer tiltakshaver utgiftene ved
kulturminneforvaltningens befaring. Kostnadene er i henhold til Klima- og miljgdepartementets
retningslinjer for budsjettering av arkeologiske registreringer.

Den totale prisen pa var befaring blir kr. 53 261,- Se vedlagte budsjett. Dersom det ikke blir gjort
naturvitenskapelige analyser (14C, dendro), palgper det ikke kostnader for disse. Vi
understreker at dette er gvre grense for utgifter.

En befaring med pafslgende uttalelse kan ikke foretas fer vi har mottatt en skriftlig aksept av
vart budsjettoverslag fra tiltakshaver. Vedlagt brev til Harald Hjelle Arkitekter AS falger
betalingsaksept som bes returnert i underskrevet stand. Vi ber om at dette brev med vedlegg
formidles videre til tiltakshaver Tufjordbruket AS og person med betalingsfullmakt.

Tiltaket kan ikke begynne for var endelige uttalelse forelzgger.

Hvis sgknaden skulle bli trukket ber vi om a fa beskjed om dette slik at vi kan avlyse befaringen.

Vi gjer foravrig oppmerksom pa at denne uttalelsen bare gjelder Sametinget, og viser til egen
uttalelse fra Finnmark fylkeskommune.

Dearvvuodaiguin/Med hilsen

Thor-Andreas Basso André Nilsen
raddeaddi/radgiver



Dat reive lea elektrovnnalacéat dohkkehuvvon ja séddejuvvo vuolldgicéliaga haga./
Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Reivve vuostaivaldi / Hovedmottaker:
Harald Hjelle Arkitekter AS PB 100 6282 BRATTVAG
Kopiija / Kopi til:

Finnmarkku fylkkagielda - Finnmark Fylkeshuset, Posboks 701 9815 VADS@
fylkeskommune

Mielddus / Vedlegg:
Budsjett 19_341 Tufjord
Aksept 19_341 Tufjord




