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Saken gjelder forslag til kommuneplanens arealdel 2015-2027 og utleggelse til offentlig 
ettersyn. 
 

Bakgrunnen for foreliggende planforslag er følgende: 
 

Kommunens planstrategi 2012-2015 (kommunestyresak 134/12) 
«Både Askim og Eidsberg har behov for å revidere både kommuneplanens samfunnsdel og 
kommuneplanens arealdel. Bakgrunn for dette er både generelle utviklingstrekk i 
samfunnet, endringer i kommunenes tjenesteansvar og den nye fylkesplanens retningslinjer 
for arealbruk og tettstedsutvikling.» 

http://www.eidsberg.kommune.no/kommunal-planstrategi.233864.no.html


Planprogram for kommuneplan 2015-2027 (kommunestyresak 80/13) 
«Kommuneplanens arealdel bygger på samfunnsdelen. Det er dermed nødvendig med 
overordnede strategier for hvordan målene skal nås i samfunnsdelen, og at de ulike 
arealinnspillene vurderes i forhold til dette. Det legges derfor opp til at samfunnsdelen 
behandles først. 
 

Fylkesplanen «Østfold mot 2050», inkludert arealstrategien, har en planhorisont på 40 år. 
Fylkesplanen er førende for kommunens planlegging av et samfunn som har et utgangspunkt 
i langsiktig og bærekraftig utvikling – den underliggende planhorisonten vil dermed utgjøre 
lengre tidshorisont enn planperioden. 
 

Arealdelen består av kart og bestemmelser, og har en spesielt viktig rolle for å realisere 
ønskede overordnede mål og strategier for arealplanleggingen i Eidsberg. Den er juridisk 
bindende, noe som betyr at bestemmelsene og kartet vil styre framtidig arealutvikling. 
 

Sentrale temaer og utredningsbehov: 
 

· Langsiktig arealstrategi           
· Tettstedsutvikling 
· Byutvikling 
· Boligområder                     

· Næringsarealer           

· Fritidsbebyggelse 
· Landbruks-, natur- og friluftsområder 
· Kirkegårder 
· Massedeponi og  massetak 
· Kulturminner           

· Samferdsel           
· Klimatilpasning 
· Risiko- og sårbarhetsanalyse 
 

Kommuneplanens samfunnsdel (kommunestyresak 14/96) 
Kommuneplanen peker ut ni hovedområder. Kommuneplanens arealdel skal bidra til 
måloppnåelse for hovedområdene og inngår i strategiene: 
 

· Eidsberg kommune som organisasjon 
· Befolkningsutvikling 
· Omsorg, velferd og folkehelse           

· Næringsutvikling 
· Samfunnssikkerhet og beredskap 
· Kultur, idrett og friluftsliv 
· Oppvekst                     

· Klima og energi 
· Samferdsel, teknisk og grønn infrastruktur 
 

Kommuneplanens samfunnsdel ble vedtatt av kommunestyret 4. desember 2014. 
 
 

http://www.eidsberg.kommune.no/kommuneplan.233865.no.html
http://www.eidsberg.kommune.no/kommuneplan.233865.no.html


Kommuneplanens arealdel 
Kommuneplanens arealdel er den fysiske delen av kommuneplanen og verktøyet for å nå 
målene i kommuneplanens samfunnsdel. Det skal utarbeides arealplan for hele kommunen, 
og det er hjemmelsdokument for å styre den fysiske utviklingen gjennom detaljplanlegging 
og byggesaksbehandling. 
 

Arealdelen består av plankart, bestemmelser og retningslinjer, samt en beskrivelse av 
planforslaget. Plankartet og bestemmelsene er juridisk bindende, og det betyr at arealdelen 
er styrende for framtidig arealutvikling i Eidsberg. 
 

Kommuneplanens arealdel skal vise sammenheng mellom framtidig samfunnsutvikling og 
arealbruk og skal gi retning for utviklingsområder for bebyggelse og anlegg. Arealdelen skal 
også i nødvendig utstrekning vise hovedformål for bruk og vern av arealer. Planprinsipper for 
arealarbeidet bygger på at den fremtidige veksten i kommunen hovedsakelig bør skje 
gjennom fortetting og videreutvikling i Mysenområdet. Samtidig skal våre 
lokalsentre/grender sikres tilstrekkelig utviklingsmuligheter for å opprettholde prinsippet om 
levende lokalsamfunn i hele kommunen.  
 

Gjeldene arealdel ble sist revidert i 2006. Ny plan- og bygningslov som trådte i kraft 2009 
innebærer en del endringer med tanke på utforming av planen. 
 

Noen sentrale endringer er: 
 

· Nye arealformål. Det er nå lik bruk av arealformål for kommuneplan og reguleringsplan. 
· Hensynssoner som «legges oppå» arealbruksformål. Eksempel er vernesoner. 
· Fjernet fremtidig trase for ny innfartsvei fra Folkenborg til Mysen – ksak 14/66 
· Randem grustak (reguleringsplan 60) er gjenfylt og har fått tilbakeført formål LNF 2. 
· Formålsgrensen på Hærland skole er justert slik at de er tilpasset eiendomsgrensen. 
· Fremmer forslag om alternativ lokalisering av Slitubanen – oppfølgning av vedtak knyttet 

til realitetsbehandlingen av kommunedelplan Slitu-Momarken. 
· TTC Norge på Slitu for korrekt formål som er næring. Dette er en teknisk korrektur fra det 

som ble vedtatt i kommunedelplanen for Slitu-Momarken. 
· Boligområder fremmes innenfor arealdel til kommunedelplan Slitu-Momarken. 

Begrunnes med at boligbehovet ikke ble vurdert i den prosessen. 
 

Det er behov for en fullstendig gjennomgang og vurdering av arealformålene som ligger i 
planen. Arealbehov skal dimensjoneres opp mot forventet befolkningsframskriving som er 
lagt til grunn i kommuneplanarbeidet. Målene fra samfunnsdelen skal synliggjøres i 
arealplanleggingen. 
 

Endringer som berører nylig vedtatt kommunedelplan Slitu – Momarken er begrunnet ut fra 
følgende: 
 

i. karttekniske feil-tekniske opprettinger 
ii. endringer som følge av vedtak gjort ved realitetsbehandling- hva kommunestyret ba 

rådmannen om å følge opp 
iii. vurdering av nye boligområder på Slitu, som en del av helhetlig vurdering av boligbehov i 

kommunen 

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71


 

Folkehelse er et satsningsområde i Eidsberg kommune, og folkehelse skal være et 
gjennomgående tema i alt vi gjør. Folkehelsebegrepet i denne sammenheng inkluderer 
sentrale verdier som livskvalitet og trivsel. Hovedmålet med folkehelsearbeidet er flere 
leveår med god helse i befolkningen som helhet, å redusere sosiale helseforskjeller. For 
arealdelen handler dette blant annet om å fremme miljømessige gode løsninger, trygge 
lokalsamfunn og gode bomiljø, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Rådmannen 
mener det er viktig at disse målene videreføres i arealdelen. 
 

Hovedtrekkene i ny arealplan er at det er foretatt valg av framtidig utviklingsområder og at 
det er foretatt behovsestimater for boligutvikling. Fokus på boligutvikling til steder med 
gode kollektivtilbud og mangfold av tjenester. En større konsentrasjon gjør blant annet at 
flere kan gå og sykle til daglige gjøremål som fører til bedre folkehelse. 
 

I planbeskrivelsen redegjøres for bakgrunn og premisser for planarbeidet, befolkning og 
prognoser for vekst og fremtidig boligbehov og langsiktig arealstrategi. Planbestemmelsene 
er gjennomgått og revidert med den hensikt å gjøre forvaltningen av arealplanen tydeligere. 
Prognosene for vekst og fremtidig boligbehov i planutkast er vesentlig høyere enn hva som 
har vært den reelle veksten siden forrige rullering av planen. Prognosene i planen forutsetter 
at kommunen lykkes over landsgjennomsnittet når det gjelder å være attraktiv for bosetting, 
næringsetablering og besøksnæring (turisme).  
 

Ny arealplan viderefører og forsterker kommunesenteret Mysen som kommunens viktigste 
senter for servicefunksjoner, forretning- og handelsvirksomhet, kultur- og aktivitetstilbud. 
Dette reflekteres ved at hoveddelen av den framtidige boligveksten styres mot Mysen. 
Boligreserver i våre lokal- og grendesentre betyr at det opprettholdes gode muligheter for 
boligbebyggelse som bidrar til opprettholdelse av gode lokalmiljøer og valgfrihet i 
boligmarkedet. 
 

Alle nye byggeområder som er tatt med i planforslaget er konsekvensutredet i henhold til 
reglene i plan- og bygningsloven. Konsekvensutredningen tar utgangspunkt i metodikken 
som vist i veilederen T-1493 Konsekvensutredning av arealdelen (Miljøverndepartementet).  
 

Konsekvensutredningen omhandler konsekvensene for miljø og samfunn. Konsekvenser for 
miljø omfatter vurdering av naturressurser, naturmiljø, nærmiljø, friluftsliv, 
kulturminnemiljø, kulturmiljø og landskap. For samfunn omfatter det befolkningsutvikling, 
kollektivtilgang, forhold til framtidig arealstrategi og barn og unges oppvekstsvilkår.  
 
Konsekvensene er vurdert ved å foreta en forenklet vurdering av verdi og omfang. Med verdi 
menes en vurdering av hvor verdifullt et område eller miljø er og med omfang menes en 
vurdering av hvilke endringer tiltaket antas å medføre for de ulike miljøene eller områdene, 
og graden av denne endringen. Med konsekvens menes en avveining mellom de fordeler og 
ulemper et definert tiltak vil medføre. Det vises til vedlegget «Konsekvensutredning» der det 
framgår hvilke arealinnspill som anbefales lagt inn i planforslaget. 
I plankartet vises arealformål. Det er nye fargekoder på arealformålene. Nå er mørke farger 
«fremtidige områder» og lyse farger er «eksisterende områder». For eksempel er 
eksisterende boligområder lys gul og fremtidige boligområder mørk gul. 
 

https://www.regjeringen.no/nb/dokumenter/t-1493-konsekvensutredning-av-arealdelen/id699310/


Medvirkning og organisering av planarbeidet 
Arbeidet har hatt en bred medvirkning for å sikre et eierforhold og gjennomføring av planen. 
Det har vært synergier i de parallelle prosessene knyttet til områderegulering av deler av 
Mysen sentrum og kommunedelplan Slitu – Momarken. Prosessen har skapt stort 
engasjement og mange innspill til planarbeidet. Ved oppstarten av arealdelen ble det 
gjennomført folkemøte, samt at temaet har blitt berørt i næringsutvalgets møter og i 
næringslivsfrokoster. Barn og unge ble engasjert med et skoleprosjekt knyttet til 
kommuneplanens samfunnsdel. Innspill og tanker i dette prosjektet er søkt ivaretatt i 
arealdelen. 
 

Oppstart av planarbeidet og aktiviteter/prosesser underveis har blitt formidlet via 
kommunens hjemmesider, i informasjonsskriv og i lokalavisen. Det ble opprettet en løsning 
på våre hjemmesider knyttet til «hvordan delta i planprosessen» og en mal for å fremme 
innspill. Malen har vært tilgjengelig siden tidlig i 2014. 
 

Styringsgruppe (formannskap), hovedutvalg for miljø og teknikk (planutvalg) samt ledere i de 
øvrige to hovedutvalg har gjennomført oppstartsseminar og 4 avklaringsmøter knyttet til 
arealplanarbeidet. 
 

Rådmannen har den administrative ledelsen av kommuneplanarbeidet og prosessansvarlig 
er virksomhetsleder for næring og utvikling. Ved utarbeidelse av planforslaget ble det 
opprettet en administrativ tverrfaglig prosjektgruppe. 
 

Aktiviteter 
 

· Informasjons- /dialogmøte for kommunestyret, politisk styringsgruppe (Formannskapet) 
og hovedutvalg for miljø og teknikk (HOMT) – med bidrag fra fylkeskommune og 
Fylkesmann. 

· Seminar for politisk styringsgruppe, HOMT og ledere for øvrige hovedutvalg – med bidrag 
fra fylkeskommune m.fl. 

· Folkemøte på biblioteket – informasjon om status for planprosessen og oppfordring om 
å komme med arealinnspill. 

· Flere avklaringsmøter underveis i planprosessen med politisk styringsgruppe, HOMT og 
ledere for øvrige hovedutvalg. I to møter var representanter fra politiske partier som ikke 
er representert i ovennevnte politisk utvalg invitert. 

· I henhold til plan- og bygningslovens § 5-3 er planforslaget diskutert i regionalt 
planmøte. 

 

Fristen for komme med innspill ble satt til 2. januar 2015, og til sammen har vi fått inn over 
50 forslag. Disse omhandler for det meste forslag til endret arealbruk, men vi har også 
mottatt noen innspill vedrørende bestemmelser og retningslinjer. Det er laget en 
konsekvensutredning av alle mottatte innspill.   
 
 

Administrasjonen innstiller på at 17 av innspillene blir innarbeidet i kommunenes nye 
arealplan, se vedlegget «Oversiktskart av innspill» og «Konsekvensutredning» for utfyllende 
informasjon om det enkelte innspill.  
 



Høring av planforslaget           

Planforslaget sendes på høring til offentlige instanser m.fl. i henhold til vedlagte adresseliste. 
Plan- og bygningsloven sier at planforslaget skal ligge ute til offentlig ettersyn i minst 6 uker. 
Planforslaget vil være tilgjengelig på Eidsberg kommunes nettside, samt bli annonsert i en 
lokal avis. 
 

Planforslaget vil bli gjennomgått på ny med bakgrunn i de uttalelser, merknader og innspill 
som kommer inn i løpet av høringsperioden. Kommunestyret vil deretter vedta 
kommuneplanens arealdel så raskt som mulig etter høringsperioden. 
 

Vurdering og konklusjon: 
 
Rådmannen vurderer at foreliggende forslag til kommuneplanens arealdel er i tråd med 
vedtatt planprogram, strategier og mål i samfunnsdelen samt overordnede føringer. 
 

Rådmannen anbefaler at planforslag til kommuneplanens arealdel 2015-2027 legges ut til 
offentlig ettersyn. Høringsfrist settes til fredag 24. april 2015. 
 
 
 
 

Vedlegg: 
Kommuneplanens Arealdel_Konsekvensutredning 
Reguleringsplaner _ Vedlegg til § 3.10 i bestemmelsene_2015_2027 
Adresseliste kommuneplan 2015-2027 
Oversiktskart over innspill 
Kommuneplanens Arealdel_Bestemmelser og retningslinjer 2015_2027_Høringsutkast 
Kommuneplanens Arealdel_ Planbeskrivelse 2015_2027_Høringsutkast 
Kommuneplanforslag kart 240214 
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Adresseliste – offentlig høring av forslag til kommuneplanens arealdel 2015-2027 


Dato: 4. februar 2015 


Navn på hørings instanser 
 


E-post 


Nabokommuner: 
Aurskog-Hørland kommune 
Askim kommune 
Rakkestad kommune 
Trøgstad kommune 
Skiptvet kommune 
Marker kommune 


 
postmottak@ahk.no 
postmottak@askim.kommune.no 
postmottak@rakkestad.kommune.no 
postmottak@trogstad.kommune.no 
postmottak@skiptvet.kommune.no 
post@marker.kommune.no 


FAU, Tenor skole hegedramstad@hotmail.com 


FAU, Hærland skole cathrine@dalgard.no 


FAU, Kirkefjerdingen skole kirkefjerdingen.fau@gmail.com 


FAU, Mysen skole ingrid.helland@spydeberg.kommune.no 


FAU, Trømborg skole skarolinee@hotmail.com 


FAU, Eidsberg ungdomsskole agrundt@online.no 


Eidsberg kommunale foreldreutvalg (EFKU) geir.haugen@eby.oslo.kommune.no 


Statens Vegvesen Region Øst Firmapost-ost@vegvesen.no 


Follo politidistrikt Post.follo@politiet.no 


Mysenbyen AS post@mysenbyen.no 


Rom Eiendom AS post@romeiendom.no 


NSB AS arkivn@nsb.no 


Jernbaneverket Region Øst postmottak@jernbaneverket.no 


NVE Region Øst nve@nve.no 


Fortum Nett kundeservice@fortum.com 


Eidsberg Historielag ugangnae@online.no 


Eidsberg Idrettsråd ingunn.hensel@gmail.com 


Eidsberg Bondelag erlendskarer@hotmail.com 


Eidsberg Musikkråd Eidsberg.musikkrad@gmail.com 


Eidsberg kommune 
Barn og unges talsperson 


Inger.lise.schie.hystad@eidsberg.kommune.no 


Eidsberg kirkelige fellesråd kirkekontoret@eidsberg.kommune.no 


Eidsberg kommune 
Kommunelegen 


Silje.Bruland.Lavoll@eidsberg.kommune.no 


Direktoratet for mineralforvaltning mail@dirmin.no 
 


Indre Østfold Regionråd post@indreostfold.no 


Mattilsynet Østfold postmottak@mattilsynet.no 


Helsehuset i Askim Felles.samfunnsmedisin@iomk.no 


Østfold fylkeskommune, regional forvaltning setralpost@ostfoldfk.no 


Akershus fylkeskommune, regional forvaltning postmottak@akershus-fk.no 
Statens Landbruksforvaltning postmottak@slf.dep.no 


Fylkesmannen i Østfold fmospostmottak@fylkesmannen.no 


Fylkesmannen i Oslo og Akershus fmoapostmottak@fylkesmannen.no 


Smaalenene Avis  redaksjonen@smaalenene.no 


Mysenposten adrian@mysenposten.no 


Østfold Energi (fjernvarme) post@ostfoldenergi.no 
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Sammendrag 
Kommuneplanens arealdel 2015 – 2027 er en revisjon av kommuneplanens arealdel 2005 – 2017. 


Arbeidet har hatt en bred medvirkning og et stort engasjement, det er viktig for å sikre et eierforhold og 


gjennomføring av planen. 


Planprinsipper for arealarbeidet bygger på at den fremtidige veksten i kommunen hovedsakelig bør skje 


gjennom fortetting og videreutvikling i Mysenområdet. Samtidig skal våre lokalsentre/grender sikres 


tilstrekkelig utviklingsmuligheter for å opprettholde prinsippet om levende lokalsamfunn i hele 


kommunen. Planprinsippene peker på hvordan og hvor det skal bygges og hva som bør vernes. Alle 


innspillene ble konsekvensvurdert i samsvar med forskrifter om konsekvensutredninger slik loven krever 


og i forhold til planprinsippene. 


Den helhetlige konsekvensvurderingen av planen oppsummeres følgende: 


 Konsekvensutredningen har sikret at viktige verdier er ivaretatt og eventuelle farer er kjent. 


 Planen ivaretar hvordan Eidsberg skal vokse og ikke bare hvor. 


 Planen ivaretar et kompakt utbyggingsmønster i både by og lokalsentre/grender, som legger til 


rette for mindre personbilbruk og styrket folkehelse. 


 Planen berører dyrket og dyrkbar mark - det er gjort beviste valg for å unngå spredning i både 


by og lokalsentre/grender som på sikt vil kunne øke presset på enda mer dyrket og dyrkbar 


mark. 


 Planen legger til rette for verdiskaping. 


 Planen er forutsigbar, langsiktig og fleksibel – med langsiktige utbyggingsgrenser er det mulig å 


planlegge både investeringer i tomter samt sikre helhetlige løsninger for teknisk infrastruktur og 


god lokalisering av områder for lek og aktivitet. 


Planprinsippene legger til rette for at Mysen skal kunne doble sin befolkningsvekst mot 2050 og sikre at 


våre lokalsentre/grender sikres en befolkningsvekt som er nødvendig for at de opprettholdes som 


levende lokalsentre/grender. 


Eidsberg har et mål om befolkningsvekst som tilsvarer et behov for å bygge 130 boenheter i året. 


Planen legger til rette for næringsområder tilsvarende det behovet som er forventet de neste 30 år. 


Næringslivet har da den nødvendige forutsigbarheten for å kunne investere. 


Det er flere forhold som påvirker utviklingsmulighetene i Mysen sentrum. Det pågående arbeidet med 


områdereguleringen legger til grunn føringer knyttet til fortetting og transformasjon. I denne planen blir 


utviklingsgrep som byggehøyder og bydel vest viktige. Den største andel av veksten i sentrum antas å 


komme i de to neste planperiodene. 


Arealplanen har fulgt opp føringene om attraktive boligområder og tilrettelegging for styrket folkehelse. 


Planen har innarbeidet hensynssoner med bestemmelser for å ivareta viktig naturmangfold, 


kulturminner, kulturmiljøer og kulturlandskap. Langsiktige arealgrenser for våre lokal-/grendesentre er 


definert. 
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Det er gjort en omfattende revisjonsjobb med bestemmelser og retningslinjer. Planen er derfor et tydelig 


verktøy å saksbehandle etter, og fremstår som forutsigbar. Planen legger fortsatt opp til muligheten for 


spredt boligbebyggelse i landbruk-, natur- og friluftsområder (LNF 2 – områder på arealkartet). 


Det er viktig at arealplanen kan gjennomføres. Planen forutsetter følgende; 


 Planprinsippene og intensjonen i planen skal være kjent slik at utbyggere og grunneiere vet hva 


som kan påregnes. 


 Det legges inn rekkefølgebestemmelser som sikrer at teknisk og sosial infrastruktur er på plass 


ved realisering. 


 Et omfattende arbeid med oppheving av gamle og utdaterte reguleringsplaner er en del av 


prosessen. Dette vil lette gjennomføringen av arealplanen. 


Innledning 
Kommuneplanens arealdel er den fysiske delen av kommuneplanen og verktøyet for å nå målene i 


kommuneplanens samfunnsdel. Det skal utarbeides arealplan for hele kommunen, og det er 


hjemmelsdokument for å styre den fysiske utviklingen gjennom detaljplanlegging og 


byggesaksbehandling. 


I henhold til plan- og bygningsloven skal kommunestyret innen det første året i perioden, bruke 


planstrategiarbeidet til å vurdere om det er behov for å gjøre endringer i de ulike planene. 


Planstrategien som ble vedtatt desember 2012, konkluderte med at det var behov for å revidere både 


kommuneplanens samfunnsdel og kommuneplanens arealdel. Dette med bakgrunn i generelle 


utviklingstrekk i samfunnet, endringer i kommunenes tjenesteansvar og den nye fylkesplanens 


retningslinjer for arealbruk og tettstedsutvikling. Dette planforslaget er en revidering av 


kommuneplanens arealdel 2005-2017. Planen er utarbeidet etter plan- og bygningsloven av 2008 og i 


samsvar med forskrift om konsekvensutredninger. Planprogrammet som beskriver formål og rammer for 


planarbeidet, ble vedtatt av kommunestyret i september 2013. 


Eidsberg kommune har kommunedelplan for Slitu-Momarken og en pågående planprosess knyttet til 


områderegulering av deler av Mysen sentrum. Områdene som berøres av disse planen vil få videre 


detaljering i eget planverk. 


Plandokumentet består av planbeskrivelse, konsekvensutredninger, plankart og bestemmelser og 


retningslinjer. Det er plankartet for hele kommunen og bestemmelsene som utgjør de juridiske bindende 


delene av planen. 
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Føringer 


Nasjonale føringer 


T-1497 Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging av 24. juni 2011, setter stort fokus 


på at arealpolitikk er avveining mellom bruk og vern. En bærekraftig arealforvaltning innebærer ikke 


bare å unngå miljøkonflikter i form av nedbygging eller ødeleggelse av verdier, men også å bidra til 


langsiktige løsninger og verdiskaping. I tillegg er det forventninger om at planleggingen ivaretar 


folkehelsehensyn (ny lov 1. januar 2012) og bidrar til å jevne ut sosiale ulikheter. 


Regionale føringer 


Fylkesplanen Østfold mot 2050 har en fylkesdekkende arealstrategi der hovedhensikten er å utnytte 


arealene slik at målene for Østfolds utvikling innenfor levekår og folkehelse, verdiskaping og miljø kan 


nås. Arealstrategien er å oppnå et bærekraftig utbyggingsmønster – blant annet ved å redusere 


arealforbruket pr innbygger. Videre kreves det at de kommunale arealplanene skal legge til rette for 


miljøvennlig transport – gå, sykle eller kjøre kollektiv. 


Regionalt samarbeid 


Samarbeid om næringsutvikling i regionen gjennom rullering av den strategiske næringsplanen og 


utvikling av samarbeidsstrukturer for innovasjon og utvikling blant annet gjennom Indre Østfold Utvikling 


IKS. Strategien skal ta opp i seg overordnede perspektiver som ligger i fylkesplanen, og i de regionale 


planer for transport, folkehelse, kulturminner samt kunnskap og ideer framkommet gjennom ulike 


regionale og lokale prosjekter de senere år. 


Lokale føringer 


Visjonen Eidsberg – «rik på muligheter» som uttrykker et felles ønske om god livskvalitet for 


kommunens innbyggere og at Eidsberg er et mangfoldig, levende og godt lokalsamfunn. 


Våre målsetninger framover er blant annet basert på følgende: 


 Mysen skal bli Østlandets mest attraktive småby 


 En del av hovedstadsregionen 


 Eidsberg – by og land 


Beskrivelse av planprosessen inkludert medvirkning 
Arbeidet har hatt en bred medvirkning for å sikre et eierforhold og gjennomføring av planen. Det har 


vært synergier i de parallelle prosessene knyttet til områderegulering av deler av Mysen sentrum og 


kommunedelplan Slitu – Momarken. Prosessen har skapt stort engasjement og mange innspill til 


planarbeidet. Ved oppstarten av arealdelen ble det gjennomført folkemøte, samt at temaet har blitt 


berørt i næringsutvalgets møter i 2014, herunder næringslivsfrokoster. Barn og unge ble engasjert med 


et skoleprosjekt knyttet til kommuneplanens samfunnsdel. Innspill og tanker i dette prosjektet er søkt 


ivaretatt i arealdelen. 
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Oppstart av planarbeidet ble varslet på kommunens hjemmesider og lokalavisen. Det ble opprettet en 


løsning på våre hjemmesider knyttet til «hvordan delta i planprosessen» og en mal for å fremme innspill 


– malen har vært tilgjengelig siden primo 2014. 


Styringsgruppe (formannskap), hovedutvalg for miljø og teknikk (planutvalg) samt ledere i de øvrige to 


hovedutvalg har gjennomført oppstartsseminar og 4 avklaringsmøter knyttet til arealplanarbeidet. 


Rådmannen har den administrative ledelsen av kommuneplanarbeidet og prosessansvarlig er 


virksomhetsleder for næring og utvikling. Ved utarbeidelse av planforslaget ble det opprettet en 


administrativ tverrfaglig prosjektgruppe. 


Prognoser/Statistikk 
Eidsberg kommune har en målsetning om en befolkningsvekst på 2,2 % i året. Med dette kan det 


forventes at befolkningsveksten øker til ca. 15.000 innbyggere i 2027 og ca. 19.000 innbyggere i 2040. I 


2050 vil befolkningsantallet i Eidsberg kunne være ca. 24.000 innbyggere. Prognoser viser at 


kommunen vil ha en særlig økning i aldersgruppen over 45 år. Samtidig ønsker kommunen å være 


attraktiv for etablering av unge voksne og barnefamilier og vil legge til rette for dette gjennom 


arealplanen. 


Strategi for vekst og konsekvensutredning 
Planprogrammet (vedtatt 26.09.2013) for planarbeidet drøfter ulike føringer for arealplanarbeidet. 


Planprogrammet forutsetter at planarbeidet besvarer følgende: 


 Hvilke mål for befolkningsvekst bør Eidsberg kommune sette seg? 


 Kan befolkningsveksten styres, og hva er de viktigste styringsmekanismene som Eidsberg 


kommune rår over og som kan gjennomføres for å oppnå ønsket vekst og aldersstruktur? 


 Hvordan og hvor skal det legges til rette for at den største delen av veksten skjer ved fortetting 


og transformasjon i Eidsberg kommune? 


 Hvordan bevare gode grender og samtidig å ivareta regionale og nasjonale føringer for by- og 


tettstedsutvikling og utbygging i kollektivknutepunkt? 


 


Prinsipper for boligbygging 


 Fremtidig vekst i kommunen bør hovedsakelig skje gjennom fortetting og videreutvikling i 


Mysenområdet. 


 Fremtidig vekst i lokal-/grendesentrene bør fortrinnsvis skje innenfor de ytre arealgrensene som 


er utarbeidet i planprosessen. Det er ikke tegnet ytre arealgrense for Hærland, da 


grendesenteret ikke har en «naturlig» ytre struktur å følge i denne sammenheng. 


 Spredt boligbygging der forholdene ligger til rette for det, og stimulere til lokalisering av  


eksisterende og nye, mindre klynger. Antall spredte boliger i planperioden reguleres av 


fylkesplanen. 
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Prinsipper for næringsutvikling 


ABC-metoden – rett virksomhet på rett plass 


A Virksomheter med mange arbeidstakere og mye besøk lokaliseres sentralt i 
befolkningstyngdepunkt med kort vei til kollektivknutepunkt og gang/ sykkelveinett. F.eks. kontorer i 
Mysen bysentrum. 
 
B Virksomheter som har behov for bil/godstransport, men samtidig mye besøk f.eks. handel med 
plasskrevende varer og sykehjem, lokaliseres litt utenfor bysentrum med rom for ekspansjon, grei 
tilgang til overordna transportsystem og god kollektivdekning. 
 
C Virksomheter som har stort behov for tilgang til overordna transportsystem, lite publikum og relativ 
arealekstensive, f.eks. industri. Disse virksomhetene lokaliseres i nærheten av jernbane og 
stamveier, gjerne litt unna tett boligbebyggelse. 


 


 Vekst i Mysen sentrum skal være A eller B virksomheter. Høye krav til arealutnyttelse og 


estetikk. 


o A og B virksomheter er arbeidsplass- og/eller publikumskrevende virksomheter. 


 Handel skal styrkes i Mysen sentrum 


 Vekst knyttet til stamveinettet (E18, rv22). Høye krav til arealutnyttelse og estetikk. 


 Vekst innenfor etablerte næringsområder. Dominerende bransjer videreføres. 


Prinsippene har bidratt til å sortere innspill på en forutsigbar måte og de er konkrete og etterprøvbare. 


Samtidig har de bidratt til en utforming av arealplanen som sikrer god måloppnåelse. 


Alle innspill har blitt konsekvensutredet. 


 


Samlet konsekvensvurdering av planen 
Konsekvensutredningen av enkeltområdene har vist hvor det er unike verdier som f.eks. landskap, natur 


og kulturminner. På samme måte har utfordringer knyttet til fare, klimatilpasning, støy, forurensing m.m. 


blitt synliggjort. Dette har sikret at områder som det er uforsvarlig å bygge på, ikke har fått 


utbyggingsformål. Videre har den detaljerte kartleggingen bidratt til mye kunnskap. Planen stiller 


relevante krav om hensyn og avbøtende tiltak i forbindelse med realisering. 


Hovedgrepet i arealplanen er å vise hvor og hvordan Eidsberg kan vokse frem mot 2050. Fokuset er 


både på vern og utvikling. Dette er vurdert opp mot målsettinger om hva Eidsberg skal være og hvordan 


Eidsberg skal fremstå. Det er viktig at arealplanen ikke bare blir et verktøy for å sikre mest mulig 


utbyggingsområder, men at den også ivaretar identiteten til Eidsberg og det som særpreger 


stasjonsbyen Mysen. Arealplanen må bidra til kvalitet og ikke bare kvantitet. 


Plankartet søker å ivaretas fylkesplanens langsiktig arealstrategi frem mot 2050, med mindre 


tilpasninger. Langsiktighet gir mulighet til å planlegge helhetlig for å sikre gode tilbud på kollektiv, 


teknisk og sosial infrastruktur og det er forutsigbart for grunneiere og utbyggere. 
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Planen har lagt vekt på å sikre de viktigste leke- og rekreasjonsområdene. Arealplanen legger til rette 


for utbygging på noe dyrket/dyrkbar mark. Disse grepene forsvares med at de gir et utbyggingsmønster 


som bidrar til et sammenhengende Eidsberg, herunder gode grep knyttet til ytre arealgrenser for lokal-


/grendesentrene. Andre alternativer vil bidra til forsterket spredning. Arealplanen legger til rette for et 


bredt boligtilbud. Gjennom de langsiktige grepene skal det være mulig å ivareta det fremtidige behovet 


for områder til blant annet skole og barnehage. 


Planen har miljøambisjoner. Planen har prioritert å legge til rette for vekst som tar utgangspunkt i 


potensialet i Mysenområdet. Det stilles krav om minste uteoppholdsareal for å sikre bokvalitet. Dette 


styrker folkehelsen og reduserer behovet for personbil. 


Arealplanen 2015 – 2027 vil skape nødvendig forutsigbarhet og fleksibilitet. Planen håndterer balansen 


med at arealpolitikk er avveining mellom bruk og vern. Plan og bygningsloven er tydelig på at 


arealplanen skal legge til rette for verdiskaping – dette er fulgt opp med fleksible arealformål som gir 


rom for endring i f.t. konjunkturer, transformasjon og fortetting samt et handlingsrom på nye arealer. 


Langsiktigheten gir rom for helhetlig tenkning med gode løsninger for teknisk og sosial infrastruktur og 


god lokalisering av områder for lek og aktivitet. 


Tema 
I de neste avsnittene fremgår det hvordan kommuneplanens arealdel møter arealutfordringene samt 


nasjonale og regionale føringer for temaene; 


Bolig    Landbruk, natur og friluftsliv inkl. biologisk mangfold 


Verdiskaping   Samferdsel 


Grønnstruktur   Offentlig og privat tjenesteyting 


Teknisk infrastruktur  Kulturminner og kulturmiljøer 


I de temaene som har tydelige føringer fra samfunnsplanen eller mer detaljerte planer innenfor temaet, 


så er de løftet frem for å synliggjøre hvordan arealplanen har fulgt opp føringene. 


Bolig 


Boligbehovet påvirkes av befolkningsveksten, befolkningens alderssammensetning og 


husholdsstørrelsen. Det er viktig å legge til rette for at alle grupper i befolkningen (enslige, eldre, 


innvandrere, ungdom, barnefamilier) gis mulighet til å skaffe seg en formålstjenlig bolig. Eidsberg har en 


målsetning om 2,2 % befolkningsvekst. Det er også en økende andel enslige slik at husholdsstørrelsen 


nå kan beregnes til 2,2 person pr bolig. Innen 2050 må det da legges til rette for 13 000 nye innbyggere 


med et boligbehov på 6 050 boenheter. For å forene ønsket om et levende og attraktivt sentrum, samt å 


redusere behovet for personbiltransport legger planen opp til at Mysen forholdsvis vil få den største 


veksten. 
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I omlandet er det lagt til rette for vedlikeholdsutbygging tilknyttet boligfelt i lokal-/grendesentrene. 


Trenden frem til i dag tilsier en boligbygging innenfor Mysenområdet som er mye lavere enn det som 


legges opp til i denne planen. Dagens planer gir ikke nødvendig handlingsrom til å snu denne trenden. 


Det pågår et parallelt planarbeid knyttet til områderegulering av deler av Mysen sentrum som vil gi store 


endringer i bybildet i Mysen, herunder muligheten for å etablere «bydel-vest». Det medfører at 


Mysenområdet vil ta en vesentlig større andel av bolig veksten i de to neste planperioden. 


Avstand til skole har tidligere vært førende for hvor nye boligområder kan lokaliseres. Den samme 


faktoren er også førende i dette planarbeidet, men det er også hensyntatt skolekapasitet. 


Skolekapasiteten i Mysen er sprengt og dette søkes ivaretatt ved at det avsettes areal til offentlig formål 


i Mysenområdet. Planen har som hovedfokus å peke på gode og attraktive boligområder i tilknytning til 


eksisterende byggeområder og med nær tilgang til sosial og teknisk infrastruktur. 


Tabellen under viser sentrale føringer fra kommuneplanens samfunnsdel og hvordan disse er fulgt opp i 


arealplanen. 


 
Bolig 


Føringer fra samfunnsplanen: «Slik vil vi ha 
det!» 


Slik gjør vi det i arealplanen 


Eidsberg kommune skal ha et styrt og bærekraftig 
bosettingsmønster. 
 
Eidsbergs attraktivitet skal styrkes gjennom 
fortsatt utbygging og utnyttelse av de muligheter 
en effektiv, økonomisk og sikker infrastruktur gir, 
sammen med tilstrekkelige næringsarealer og 
gode boområder. 


Nye boligområder lokaliseres i hovedsak så nær 
som mulig til skole og kollektivsystemet. 
 
Alle innspill vurderes i konsekvensutredningen 
etter mange kriterier som blant annet samordnet 
areal- og transportplanlegging, klimautslipp, 
grønnstruktur, jordvern, kulturminner, lekeplasser, 
teknisk og sosial infrastruktur med mer. 
 
Kompakt byutvikling gir korte avstander og bedre 
vilkår for å gå, sykle og drifte et attraktivt 
kollektivtilbud. 
 
Sikre variert boligtypesammensetning og 
møteplasser lokalt. 
 
Rekkefølgekrav i arealplanens bestemmelser og 
reguleringsplaner sikrer muligheten for bruk av 
utbyggingsavtaler. 
 


Alle barn og unge skal ha trygge, likeverdige og 
utfordrende oppvekstmuligheter. 


Viktige rekreasjons og lekeområder er sikret. 
Kvaliteter som minste uteoppholdsareal og 
lekeplasser er sikret gjennom bestemmelser. 
 


Aktiviteter, tilbud, produkter, byggverk og 
uteområder for allmenn bruk skal utformes slik at 
de så langt som mulig kan brukes av alle 
mennesker på en likestilt måte, uten spesielle 
tilpasninger eller hjelpemidler. 


Ivaretas gjennom bestemmelser. 
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Boligregnskap 
Under følger en tabell med alle boligområdene i planperioden samt estimert antall boenheter. 


Boligregnskapet viser tilstrekkelig med antall boenheter opp mot planlagt prognose for 


befolkningsveksten frem mot 2050. Rammen for omfang av spredt boligbygging iht. gjeldende 


fylkesplan tilsier maks 10 % av boligbyggingen og er tillagt nederst i tabellen. De fleste av feltene er 


med fra perioden 2005-2017 og nytt areal er kommentert som «Nytt areal» i tabellen. Behovet tilsvarer 


ca. 130 boenheter i året, men planen skal sikre nødvendig fleksibilitet knyttet til antall underveis i 


planperioden. Da er det større sannsynlighet for at det er utviklingsmuligheter der det er privat initiativ 


og vilje til realisering. Flere av områdene kan ikke realiseres før i slutten av planperioden og 


boligregnskapet inneholder et boligpotensial som går inn i de neste planperiodene.  


Fordeling av veksten i prosent mellom Mysenområdet (87 %), lokal- og grendesentre (3 %) og spredt 


boligbygging (10 %). 


Kolonnen VA, står for vann og avløp og markerer tidspunkt for når et felt tidligst kan realiseres med 


bakgrunn i vann- og avløpskapasitet. Dette berører kun de utbyggingsområdene som er nye i 


planperioden og de områdene fra forrige planperiode som der regulering ikke er påbegynt. Der det ikke 


er årstall eller kommentarer, er det ikke VA begrensing. 


Sted / navn RE – 
regulert 
UR - 
uregulert 
 


Estimat 
gjenstående 
antall dekar 


Estimat 
potensial 
antall 
boenheter 


Kommentar VA 


 
Mysenområdet 


Områdereguleringsplan 
for deler av Mysen 
sentrum – parallell 
planprosess. 


 Fortetting, 
transformasjon 
og noe 
ubebygd 
areal. Estimert 
total flate 330 
dekar 
 


 
4 780 


Ekstern konsulent har 
estimert antall 
boenheter. 


 
*2 


Kammerudåsen I & II RE 
 


30 40   


Susebakke UR 59 100   


Sørli UR 28 35 Utfordringer knyttet til 
adkomst fra offentlig vei. 


 


Opsahlåsen nord/øst RE – 
1981 


74 55   


Opsahlåsen nord RE – 
2012 


22 54 Del 1  


Opsahlåsen nord Nytt areal 7 7 Forutsetter fullført del 1  


Slettevold/Opsahl RE – 
2005 


21 85 Blokker og rekkehus  


Hjulemtomta/IØBBL UR 3 20 Prinsipielt godkjent av 
hovedutvalg april 2013 
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Momarken området Nytt areal 41 350 Forutsetter 
rekkefølgebestemmelser. 


 
*2 


Øyestad (langs 
Høgliveien) 


RE – 
1960 


17 45 Må omreguleres for mer 
konsentrert bebyggelse. 


2025 
*1, 
*2 
 


Vandugveien 45 RE – 
2012 


20 35 Tidl. Bondelagets 
folkehøyskole 


 


Vardeveien nord UR 10 10 Privat eie. Vardelia har 
fortsatt ubebygde tomter. 


 


Høgli UR 18 84 Eier har fremmet forslag 
til utvikling i 2013 


2025 
*1, 
*2 


Barkerud – Østereng UR 9 50 Avsatt til 
utbyggingsområde 


 
*2 


Søndre Mysen 
gårdstun 


RE – 
1946 


11 22 Ligger inne i 
kommunedelplan Mysen 
som utbyggingsområde. 


 
*2 


Sum - Mysenområdet  700 5772   


 
Lokal- og grendesentre 


Kolshus / Kildeveien, 
Trømborg 


 15 20 Ligger inne i gjeldene 
kommuneplan 


*2, 
*3 


Åsen Skog III Nytt areal 95 25* Få boenheter på skisse 
fra forslagsstiller. 


 
2027 
*1, 
*2, 
*3 


 
Jansberg m.fl. 
(Alternativt til Åsen 
skog III, Trømborg) 


Nytt areal 50 50* Nærmere skole og rv22. 
Ikke LNF 1 område. 


2027 
*1, 
*2, 
*3 


Visteråsen Nytt areal 
utgjør 20 
dekar 


70 60 Administrasjonen 
anbefaler dette området 


 
*2 


Slitu «vest»  Nytt areal 25 50 Innspill fra grunneier som 
er utvidet av 
administrasjon. 


 


Eidsberg stasjon RE 14 12  *3 


Sum - lokal- og 
grendesentre 


  
 Inntil 219 


 
Inntil 192 


«*» kun ett av arealene 
blir med i arealplanen 


 


 


Sum Mysenområdet 
og lokal- og 
grendesentre 


  
Inntil 919 


 
Inntil 5964 


 
Inntil 5964 /35 år = 170 
pr. år 


 


 


X  Kun et av alternativene i Trømborg tas inn i planen. Sumtallene «inntil» er regnet ut fra alternativet 
Åsen skog III.   
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Spredt boligbygging (maks 10 % av estimert boligbygging) 
 
5964 x 10 % 


   
Inntil 596 


 
Inntil 596 / 35 år = 17 pr. 
år 


 


 
Sum totalt  


  
 
 


 
Inntil 6560 


 
Inntil 6560 / 35år = 187 
pr. år 


 


*1 = Årstall satt ut fra gjeldende saneringsplaner. *2 = Løsning for overvannshåndtering må bli en del av 


utbygging. *3 = Krav til slukkevann settes av brannsjef. 


 


Verdiskaping inkludert vekst i sentrum 
Planprosessen har oppsummert at Eidsberg har tilstrekkelig med arealreserver for næringslivet i denne 


planperioden. De fleste av feltene er med fra perioden 2005-2017 og nytt areal er kommentert som «Nytt 


areal» i tabellen. Kartleggingen viser at Eidsberg har teoretisk arealreserve for 30 år med utgangspunkt i et årlig 


forbruk på ca. 25 dekar. Det forventes at arealbehovet vil gå ned ved at nye næringsarealer har høyere 


arealutnyttelse – gjerne gjennom fortetting og transformasjon. Næringsmarkedet påvirkes blant annet av 


konjunktursvinger og er mye mindre forutsigbart enn boligmarkedet. Næringsarealer har tradisjonelt ligget lavere i 


pris enn boliger. Det er en utfordring å lage en smidig og fleksibel plan som samtidig er robust nok til å ivareta alle 


behov uansett markedssvingninger. 


Det legges stor vekt på at Mysen sentrum skal ta størsteparten av den arbeidsplassintensive næringsveksten 


som et ledd i å bli «Østlandets mest attraktive småby» og publikum har god tilgang til offentlig kommunikasjon 


(kollektivknutepunkt). Nye muligheter i sentrum vil tydeliggjøres i det pågående arbeidet med områderegulering 


av Mysen sentrum. Arealplanen har i seg en mindre endring av totalt næringsareal. 


Handel (besøksnæringer) er en viktig næring i Eidsberg og et svært viktig virkemiddel for å trekke til seg 


publikum. Sentrum taper markedsandeler til kjøpesenterområdene. Det er behov for å legge bedre til rette for mer 


handelsutvikling i sentrum – uten brukere av byen vil sentrum «dø ut», og Eidsberg vil ikke lengre ha en 


møteplass for alle. Områdereguleringen av Mysen sentrum har i seg grep som skal sikre en forutsigbar 


sentrumsutvikling, både på kort og lang sikt. 


 
Verdiskaping 


Føringer fra samfunnsplanen: «Slik vil vi ha 
det!» 


Slik gjør vi det i arealplanen 


Eidsberg skal ha et konkurransedyktig og 
bærekraftig næringsliv. 
 
Eidsbergs virksomheter skal være sikret 
tilstrekkelig og kompetent arbeidskraft. 


Fremme Eidsberg som attraktivt sted for 
næringsetablering og bosetting ved å tilby; 


 Egnede og attraktive arealer tilpasset 
næringslivets behov og sikre næringslivet 
forutsigbarhet. 


 Gode boliger og boområder. 
 Tilrettelegge for utvikling av eksisterende 


næringsliv og etablering av nye bedrifter. 
 


Utvikle Eidsberg og regionen som motor for utvikling i 
Østfold. 
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Arealer i tilknytning til Nortura i Hærland avsettes til 
fremtidig utvikling. 


Eidsberg skal ha et bærekraftig og allsidig landbruk. Muligheten for utnyttelse av eksisterende 
driftsbygninger til tilleggsnæringer. 
 
Legger til rette for et aktivt, tradisjonelt jordbruk i 
kommunen som basis for landbruksproduksjonen. 
 
Dyrket og dyrkbar mark er likestilt som ressurs. 
 


Mysen – den mest attraktive småbyen på Østlandet Sentrum videreutvikles som kommunens viktigste sted 
for servicefunksjoner, forretninger, næringsvirksomhet, 
kultur- og aktivitetstilbud. 
 
Arealplanen demmer opp for at ikke all 
næringsutvikling skal skje utenfor sentrum. 


 


Tabellen som følger viser tilgjengelige utbyggingsområder til næringsformål. Flere av feltene er med fra 


perioden 2005-2017. Det er lagt inn når VA blir tilgjengelig og før det kan området ikke realiseres. Der 


det ikke er årstall eller kommentarer, er det ikke VA begrensing. 


Område Estimat 
gjenstående 


areal 
(dekar) 


Kommentar VA 


Ramstad IV 125 Rekkefølgebestemmelse knyttet til ny trase 
for E18 i plan 2005 – 2017. 
Privat eie. Ikke regulert. 


 


Skogholt. Slitu 71 Regulert. Privat eie. 2017 
*1 


Brennemoen Nord/ Gislingrud 200 Regionalt næringsområde. Ikke regulert. 
Kulturminner registrert, men ikke kartlagt. 
Privat eie. 


 
*2 


Brennemoen Sør 263 Området er i hovedsak regulert til næring. *2 


Slitubanen 23 Benyttes som idrettsanlegg. Avsatt til 
fremtidig næringsareal i prosessen med 
kommunedelplan Slitu-Momarken. 
Forutsetter at idrettsanlegg flyttes.  


 
*2 


Sand, langs Smedgaten. 4 Kommunalt eie. Regulert til industri/lager. 
Lagt ut for salg. 


 


Momarken Travbane 3 Nytt areal  


Nortura, Hærland 70 Nytt areal  


 
Sum 


 
759 


 
(759 / 30 år = 25 daa) 


 


*1 = Årstall satt ut fra gjeldende saneringsplaner. *2 = Løsning for overvannshåndtering må bli en del av 


utbygging. *3 = Krav til slukkevann settes av brannsjef. 
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Samferdsel  


Samordnet areal- og transportplanlegging er en grunnleggende føring for planarbeidet. Arealbruken og 


utvikling av transportsystemet må trekke i samme retning for å legge til rette for mer effektiv, 


miljøvennlig og sikker transport. Redusert transportbehov og energibruk, i tillegg til en overgang fra 


biltransport til kollektivtransport, sykkel og gange vil redusere klimautspillene og lokal forurensning fra 


transport. I tillegg styrker det framkommeligheten for næringslivet, noe som har stor betydning. Tabellen 


viser hvilke grep som er gjort i arealplanen for å følge opp samferdselssatsingen. 


 
Samferdsel 


Føringer fra samfunnsplanen: «Slik vil vi ha 
det!» 


Slik gjør vi det i arealplanen 


Kommunens innbyggere og næringsliv skal ha et 
godt og framtidsrettet kollektivtilbud. 
 
Det skal bygges gang- og sykkelveier fra 
grendene til Mysen. 


Lokalisere næringsområder med «rett næring på 
rett sted» ut fra transportomfang, tilgjengelighet, 
kollektivtilbud og besøkshyppighet. 
 
Boligbygging i sentrum og lokal- og 
grendesentrene. 
 
Bestemmelser sikrer at sykkelparkeringsplasser 
innarbeides i reguleringsplaner. 
 
Bestemmelser sikrer redusert parkeringsdekning. 
 
Framtidig boligbygging søkes lokalisert i 
gangavstand til skole og i tilknytning til høyverdig 
kollektivtilbud. 
 
Hovednett for sykkeltrafikk i Mysen og omegn 
synliggjøres i arealkart. 
 
Bestemmelser knyttet til universell utforming av 
parkeringsplassene for mennesker med nedsatt 
bevegelsesevne. 
 


Energibruk og klimautslipp i Eidsberg skal være 
bærekraftig. 


Bestemmelser sikrer at sykkelparkeringsplasser 
innarbeides i reguleringsplaner. 
 
Attraktive sykkeltilbud sikres gjennom 
reguleringsplanlegging. 
 
Bestemmelser om støy og luftkvalitet er 
innarbeidet. 
 
Bestemmelser om beskyttelse av omgivelsene 
ved bygge- og anleggstiltak. 
 
Bestemmelser som sikrer ladeinfrastruktur til 
ladbare biler og sykler. 
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Alternativ trase for fylkesvei 692 fra der hvor jernbanen går under Småbruveien og inn til Mysen 


sentrum er vedtatt i 2014 å tas ut fra våre planer – øvrige alternativ trase fra Haga til bru hvor jernbanen 


går under Småbruveien opprettholdes. 


 


Teknisk infrastruktur 


Rent drikkevann er en forutsetning for god levestandard og god folkehelse. Eidsberg kommune forsyner 


sine innbyggere med grunnvann fra Sandstangen (Trøgstad kommune). Overflatevann fra Øyeren ble 


tidligere brukt som hovedvannkilde. I dag er overflatevann fra Øyeren reservekilde og grunnvann fra 


Sandstangen er hovedkilden. Det er også inngått samarbeidsavtale med Askim kommune knyttet til 


reservevannløsninger. 


Det er store begrensninger for å knytte til nye utbyggingsfelt på det eksisterende vann og avløpsnettet 


for de områder som ligger utenfor hovedaksene for vårt ledningsnett. Eidsberg har behov for å se 


opprustning av vann- og avløpsnett i sammenheng med utbyggingsområdene i kommunen. Arealplanen 


har kommentert i tabell (under «Boligregnskap»)når det er forventet at VA anlegget er oppgradert til et 


nivå som kan tåle flere tilkoblinger og forsvarlig vannleveranse. I tillegg har planen bestemmelser som 


krever at overvann må håndteres lokalt og ikke kobles på avløpsnettet. Eidsberg kommune har lagt en 


plan for sanering av spredt avløp i kommunen. 


Arealplanen har innarbeidet bestemmelser som forplikter tilknytning til fjernvarmeanlegget innenfor 


konsesjonsområdet for alle nybygg over 500 m2 og samt alle bygninger som foretar hovedombygging 


på bygg større enn 500 m2. 


 


Områder for offentlig og privat tjenesteyting 
Arealplanen viderefører i hovedsak de områdene som er avsatt til offentlig og privat tjenesteyting i 


planperioden 2005 – 2017. 


Barnehager 


Eidsberg kommune skal tilby en større andel barnehageplasser på markedet. Befolkningsveksten mot 


2050 tilsvarer at det er behov for ytterligere 4 nye barnehager hver med tilbud til litt i overkant av 100 


plasser. I denne beregningen forutsetter vi at 4,9 % av befolkningen benytter et tilbud og vil i 2050 


tilsvare ca. 1000 plasser. Føringene i samfunnsdelen av kommuneplanen tilsier at fremtidig utbygging 


hovedsakelig vil skje i Mysen. Områderegulering i Mysen sentrum har i seg nytt areal til offentlig formål, 


herunder tenkt barnehage og skole. Barnehagen på Edwin Ruud utvides. Eidsberg kommune har ikke 


flere regulerte barnehagetomer, men arealplanen skal ha i seg tilstrekkelig områder for offentlig formål i 


Mysenområdet. Arealinnspillet knyttet til fremtidig utvikling av Momarken-området vil forutsette at man 


avklarer behovet/lokalisering for både barnehage og skole. 


 







 


16 
 


Skole 


Arealplanarbeidet med påfølgende befolkningsprognoser, er en føring for skolekapasitet og 


skolestruktur. Arealplanen tar ikke stilling til endringer i skolestruktur eller kapasitetsendringer ved de 


enkelte skolene. Imidlertid peker arealplanen på at skolene skal ha en sentral rolle som møteplass og 


områder for nærmiljøtiltak skal søkes lokalisert i tilknytning til skole. Videre setter planen krav til 


lokalisering av droppsoner slik at de faktisk er et trafikksikkerhets- og et folkehelsetiltak. 


Eldre- og omsorgstilbud 


Eidsberg kommune vil få en eldrebølge fra 2020 som skaper utfordringer knyttet til både kapasitet og 


kvalitet på omsorgstilbudet til eldre. Samhandlingsreformen har også bidratt til at kommunene får et 


tidligere ansvar for pasienter etter sykehusopphold. Det er statlige føringer knyttet til et nytt konsept for 


sykehjem og omsorgsboliger – sykehjem i eget hjem og egen bolig i sykehjem. Planen legger til rette for 


at nye omsorgsboliger hovedsakelig skal bygges i Mysen. Det er videre vedtatt en boligsosial 


handlingsplan og arealplanen har i seg areal til dette formålet i Mysenområdet. 


Landbruk- natur- og friluftsområder 
Landbruks- natur- og friluftsområdene (LNF-områder) omfatter utmarks- og jordbruksområdene. Disse 


områdene representerer mange interesser, verdier og mangfold. Naturens mangfold har betydning for 


klima, jordsmonn, vann, luft, næringsproduksjon, helse og opplevelse. Eidsberg er en stor 


jordbrukskommune i Østfold, produktiv skog utgjør 49 % og dyrket mark 33 % av kommunes totale 


areal. I tillegg til tradisjonelt landbruksproduksjon har arealene en viktig funksjon som friluftsområder, 


base for biologisk mangfold og jaktterreng. 


Gjennom kommunens valg av bærekraftig utvikling som strategi, settes natur- og kulturlandskapet på 


dagsorden. Landskapet forteller oss hvordan menneskene i Eidsberg har nyttet naturressursene i 


århundrer. Landskapet rundt oss er derfor en del av vår identitet og en viktig kilde til naturopplevelser og 


rekreasjon. Arealplanen viser de områdene som har særlig store rekreasjonsverdier og fremhever de 


med hensynsone friluftsliv. 


Arealplanen har etter beste evne fulgt opp føringene gitt for kommunens langsiktige arealgrenser i 


fylkesplanen for Østfold mot 2050. Videre har vi trukket opp langsiktige arealgrenser for lokal- og 


grendesentrene Slitu, Trømborg og Eidsberg Stasjon. Det er et nasjonalt mål å redusere dyrket mark. 


Målet om jordvern på den ene siden og utbygging etter ATP-prinsippet på den andre siden, kommer lett 


i konflikt med hverandre. Eidsberg har mye svært verdifull dyrket mark og har ikke klart å følge opp 


jordvernmålet. Våre langsiktige arealgrenser skal sikre kjerneområdene for landbruk der nedbygging av 


svært verdifull dyrket mark bør unngås. En konsentrert byutvikling med utbygging nær sentrum og lokal- 


grendesentre, vil bidra til redusert arealforbruk inkludert press på dyrket mark i kommunen for øvrig. 


Arealplanen viderefører prinsippet om to LNF-formål fra forrige planperiode.  
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Biologisk mangfold 


Med biologisk mangfold menes den artsrikdommen og alle variasjoner av planter, dyr og 


mikroorganismer i det miljøet de lever i. Gjennom lov om bevaring av natur, landskap og biologisk 


mangfold fra 2009, er det en norsk lov som gir regler om bærekraftig bruk og vern av naturen. Eidsberg 


kommune sørger for oppdatering av databaser ved å melde disse inn til Fylkesmannens 


miljøvernavdeling. Registreringene består av naturtyper, viltområder og «Rødlistearter». Disse 


kunnskapsdatabasene sammen med Naturbasen.no brukes aktivt i kommunal saksbehandling og er 


viktige verktøy for å redusere avgangen i biologisk mangfold. 


 
Landbruk, natur og friluftsområder 


Føringer fra samfunnsplanen: «Slik vil vi ha 
det!» 


Slik gjør vi det i arealplanen 


Eidsberg skal ha et bærekraftig og allsidig 
landbruk. 


Hensynssoner på nasjonalt viktige 
kulturlandskapsområder med tilhørende 
restriksjoner på tiltak innenfor sonene. 
 
Bestemmelser for landbruksbebyggelse. 
 


Den årlige avgangen av dyrka og dyrkbar mark 
reduseres til et absolutt minimum. 


Bestemmelser knyttet til 2 LNF-formål. 
 
Rekkefølgebestemmelser på utbyggingsområder 
slik at ikke alt er tilgjengelig på én gang. 
 
Gir rom for flere boenheter pr dekar, 
bestemmelser om minste uteoppholdsareal og 
lekeplassdekning. 
 
Maksimumsbestemmelser for bilparkering. 
 
Bestemmelser knyttet til spredt boligbygging. 
 
Tegner ytre arealgrenser for lokal- og 
grendesentre. 
 


Alle vannforekomster i Eidsberg skal forvaltes lik 
at de går en god økologisk tilstand. 


Byggeforbud langs vann og vassdrag. 
 
Hensynssone grunnvannsforsyning. 
 
Bestemmelser knyttet til overvannshåndtering. 
 
Bestemmelser knyttet til bruk og vern av vann og 
vassdrag. 
 


Bevare levedyktige bestander av naturlig 
forekommende arter og bevare mangfoldet i 
natur- og vegetasjonstyper. 


Bestemmelser knyttet til hensynet til 
naturmangfold. Jfr. naturmangfoldloven. 
 
Hensynssone knyttet til landskap og naturmiljø 
med bestemmelser. 
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Grønnstruktur 
Det å bevare og utvikle grønnstruktur i byen og lokal- og grendesentrene, og fortette med kvalitet er en 


stor utfordring. Når befolkningen vokser og flere skal ha et sted å bo, øker presset på de grønne 


områdene sentralt i kommunen. Disse er svært viktige for den fysiske aktiviteten og dermed også 


folkehelsen. Videre er lekeplasser og idrettsområder viktige for å bygge oppunder visjonen som 


uttrykker et felles ønske om god livskvalitet for kommunens innbyggere. Det har derfor vært viktig å 


sikre grønne arealene for rekreasjon. 


 
Grønnstruktur 


Føringer fra samfunnsplanen: «Slik vil vi ha 
det!» 


Slik gjør vi det i arealplanen 


 
Eidsberg kommune er en god kommune å bo i, 
der innbyggerne opplever trivsel og trygghet, samt 
identitet og tilhørighet i eget nærmiljø.  


 
Sikrer viktige grønne områder for rekreasjon. 
 
Bestemmelser som krever at blågrønn struktur, 
herunder overflatevann, vegetasjon og utearealer 
skal være opparbeidet før brukstillatelse gis. 
 
Bestemmelser knyttet til grønnstruktur. 
 
Bestemmelser om uteoppholdsareal ved 
boligbygging. 
 
Bestemmelser om lekeplassdekning. 
 
Bestemmelser om at skole og barnehage skal 
være en lokal møteplass med tilrettelegging for 
idrett, kultur og fritidsaktiviteter. 
 
Bestemmelser knyttet til folkehelse. 
 


 


Kulturminner og kulturmiljøer 


Kommunen er som planmyndighet, den største forvalteren av kulturhistoriske verdier. Endringer i bruk 


av arealer og bygninger gjør det utfordrende å sikre disse verdiene og ofte må kulturhistoriske verdier 


integreres når områder er under utvikling og omforming. Regjeringen forventer at kommunene 


registrerer og verdsetter kulturminner og kulturmiljøer som har lokal verdi og innarbeider disse i planer 


etter plan- og bygningsloven. Det er også nasjonal og regional forventning om at tapet av verdifulle 


kulturminner som følge av fjerning, ødeleggelse eller forfall skal minimaliseres. 
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Eidsberg kommune ivaretar kulturminnene i planprosessen knyttet til «Kommunedelplan for kultur, idrett 


og friluftsliv» - planen forventes å bli vedtatt i 2015. Det pekes på skjøtsel, formidling og tilrettelegging 


(også universell) av viktige kulturminner og kulturmiljøer som levende og positive ressurser. 


Et viktig mål med skjøtsel og tilrettelegging er å fremme kunnskap og opplevelse knyttet til kulturminner 


og kulturmiljøer der de best oppleves – nemlig ute i landskapet. Ved å øke kunnskapen vil det øke folks 


engasjement til å redusere tap av kulturminner samt å utnytte kulturminnene som en ressurs. Høytorp 


fort er et viktig kulturmiljø i Eidsberg. 


 
Kulturminner og kulturmiljøer 


Føringer fra samfunnsplanen: «Slik vil vi ha 
det!» 


Slik gjør vi det i arealplanen 


 
Et godt og variert kultur- og idrettstilbud for all. 


 
Bestemmelser knyttet til båndleggingssone etter 
lov om kulturminner. 
 
Bestemmelser om vern av automatisk fredete 
kulturminner samt rune R i plankartet for å 
synliggjøre verdiene som ligger der. 
 
Bruker hensynssone for kulturmiljøer. 
 
Ivaretar idrettens behov for arealer og anlegg. 
 


 


 


Arealregnskap 2015 – 2027 
Eidsberg kommune bruker langsiktig arealstrategi i Fylkesplanen som førende for eget planarbeid. 


Videre har kommunen utarbeidet ytre arealgrenser for lokal- og grendesentrene. Eidsberg kommune har 


fokus på at Mysen fortrinnsvis skal prioriteres for framtidig befolkningsvekst, men at våre lokal- og 


grendesentre skal sikre en forutsigbar utviklingsmulighet for å ivare sine kvaliteter som et attraktivt sted 


å bo. 
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Areal-
innspill 
nr. 


Totalt 
areal, 
 ca ant.  
dekar 


Dyrka 
mark, 
dekar 


Dyrkbar 
mark, 
dekar 


Tilbake-
føres til 
dyrka, 
dekar 


Netto bruk av 
dyrka/ 
dyrkbar mark, 
dekar 


Merknad 


1 20 0 0 0 0 Tillegg til dagens plan 


2 283    0 Endret LNF-signatur 


3 15 0 0 0 0  


4 20 0 0 0 0  


5 70 60 0 0 45 15da hos nabo tas ikke med 


6 164 0 164 0 164  


7 5 0 0 0 0 Bolig 


8 52 25 0 0 25  


9 95 0 0 0 0  


10 14 0 0 0 0  


11 70 0 0 0 0  


12 10 0 10 0 10  


13 12 0 1 0 1  


14 43 29 0 0 29  


15 8 0 8 0 (8) Inkl. i nr. 18 


16 8 4 0 0 4  


17 36 0 8 0 8  


18 25 0 25 0 25 Inkl. nr. 15(8da) 


19 20 20 0 0 20  


20 25 20 0 33 +13  


21 54    0 Omdisponert fra før. 


22 193 8 0 0 8  


23 2000    0 Endret LNF-signatur 


24 167 24 18 0 42 Avh. av reg.plan. Prioriteres før alt. 25 


25 200 0 60 0 60 --------«--------.  Prioriteres etter alt. 24  


26 30 0 0 0 0  


27 23 0 0 0 0 Omdisponert fra før 


28 20 0 0 0 0 Omdisponert fra før 


29 50 0 0 0 0  


30 17 0 0 0 0  


31 0 0 0 0 0 Ikke arealbruk 


32 33 27 3 0 30  


33 3 0 3 0 3  


34 80 0 0 0 0  


35 11 0 0 0 0  


36 50 0 0 0 0  


37 45 0 30 0 30  


38 13 10 1 0 11  


39 50 35 15 0 50  


40 14 0 14 0 14 Midlertidig omdisponert ved utbygging 


41 2 0 0 0 0  


42 45 40 0 0 45  


43 260 0 75 0 75  


 
Sum forslag 


    
686 


 
Alt. Nr. 25 er ikke medregnet. 


Sum adm. 
anbefaling 


    
134 


 
Sum prioriterte forslag(grønn farge) 


Administrasjonens anbefaling: Grønn = Forslag tatt til følge   Rød = Tas ikke til følge    Gul  -= Usikker 
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Realisering av arealplanen 
Mesteparten av utbyggingen skjer i privat regi og Eidsberg kommune er avhengig av et godt samarbeid 


med grunneiere og utbyggingsaktører for å få realisert arealplanen. Planen stiller krav til utbyggere om å 


opparbeide lekeplasser ved boligutbygging. Bruk av utbygningsavtaler kan sikre en rettferdig og 


hensiktsmessig fordeling av kostnader mellom flere aktører. 


Det stilles strenge krav til et tilfredsstillende vann- og avløpsanlegg (VA). Eidsberg kommune ønsker å 


prioritere å bygge rundt eksisterende infrastruktur og utnytte den fult ut. Utbyggingsområder er 


kommentert i forhold til om VA er tilstrekkelig utbygd. 


Planprosessen har ikke avdekket at kommunen har kapasitetsbegrensninger i sitt hovedveinett. 


Omleggingen av fylkesvei 692 fra Haga til hvor jernbanen krysser under Småbruveien har som 


hovedgrep å føre biltrafikken utenom Folkenborg museum. Videre vil grepet føre deler av biltrafikken 


bort fra Folkenborgveien inn til Mysen sentrum og alternativt lede trafikken inn til sentrum via Ordfører 


Voldens vei. 


Parallelt med arealplanarbeidet har det pågått et arbeid med å vurdere eldre reguleringsplaner. Flere 


utdaterte reguleringsplaner blir opphevet da de ikke har hensiktsmessige bestemmelser og formål. 


Arealplanen gjelder også foran de reguleringsplanene som kommer i konflikt med intensjonen og 


føringen i arealplanen. Dette bidrar til enklere og mer forutsigbar arealplan. 


Planens ambisjoner om høy befolkningstetthet i Mysenområdet er selve fundamentet i planens 


intensjon. Gjennomføringen av dette er helt avgjørende for å lykkes med realiseringen av planen. Et 


ledd i denne gjennomføringen er den parallelle planprosessen knyttet til områdereguleringen av Mysen 


sentrum. For å nå målet om høy befolkningsvekst i Mysenområdet/sentrum, er det helt nødvendig at 


kommunen invester og engasjerer seg i sentrumsutviklingen. 


Risiko og sårbarhetsanalyse 
Gjennom konsekvensutredningen (KU) av de ulike innspillene har de fremtidige byggeområdene i 


arealplanen blitt analysert i forhold til risiko og sårbarhet (ROS). Temaene som har blitt ivaretatt er som 


følger; 


 Klimatilpasning (jord/leirskred, ras, flom) 


 Støy 


 Luftforurensing 


 Grunnforurensing 


 Radon og stråling 


 Menneske- og virksomhetsbaserte farer 
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Klimatilpasning 


Arealplanarbeidet har hatt stor fokus på klimatilpasning. Vi har forholdt oss til Norges vassdrags- og 


energidirektorat (NVE) sin kartlegging av kvikkleiresoner som viser områder som kan være utsatt for 


kvikkleireskred. Sonene klassifiseres med hensyn til faregrad, konsekvens og risiko. Det settes krav og 


restriksjoner ved ny bebyggelse innenfor områder markert med marine avsetninger og/eller kvikkleire. 


Stadig kraftigere regnbyger skaper utfordringer på ledningsnett og naturlige flomveier. Arealplanen har 


innarbeidet bestemmelser knyttet til flomfare og bestemmelser om at overvann må håndteres lokalt. 


Støy, luftforurensing, grunnforurensing, stråling 


Dette er en helseutfordring og fremtidige planer og tiltak må ha fokus på dette. Temaene har blitt vurdert 


som et ledd i våre konsekvensutredninger av alle innspill. Bestemmelser og retningslinjer setter krav og 


restriksjoner ved tiltak. 


Helhetlig ROS-analyse 
Eidsberg kommune har i 2013 revidert vår helhetlige ROS-analyse i henhold til krav i forskrift om 


kommunal beredskapsplikt. Analysen peker på et utvalg hendelser, og disse er vurdert ut ifra 


sannsynlighet og konsekvenser. Til sammen gir dette et bilde på den samlende risikoen for liv og helse, 


ytre miljø og samfunnsverdier. For detaljert informasjon vises det til hoveddokumentet for kommunens 


helhetlige ROS-analyse. 


Kriterier for sannsynlighet og konsekvens 


Ved vurderingen av sannsynligheten for at en hendelse skal inntreffe og konsekvensen den vil få 


dersom den inntreffer er nedenforstående kriterier lagt til grunn.  


Ved vurderingen av sannsynligheten for at en hendelse skal inntreffe, er det i stor grad brukt skjønn 


kombinert med erfaringsbaserte vurderinger. 


Med samfunnsviktige funksjoner er det for eksempel tenkt på viktig infrastruktur (elforsyning, 


samferdsel, institusjoner m.m.). Et ras eller en bussulykke kan for eksempel føre til at viktige veger må 


stenges. 


Sannsynligheten for og konsekvensen av en uønsket hendelse gir til sammen et uttrykk for risikoen som 


hendelsen representerer. 


Sannsynlighet: 


 Frekvens 


Lite sannsynlig Mindre enn en gang hvert 50. år 


Mindre sannsynlig Mellom en gang hvert 10. år og en gang hvert 50. år 


Sannsynlig Mellom en gang hvert år og en gang hvert 10. år 


Meget sannsynlig En gang i året eller oftere. 
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Konsekvens: 


 Liv og helse Samfunnsviktige 


funksjoner 


Miljø Økonomi 


Ufarlig Ingen person-


skader 


Ingen eller kort-


varig stans 


Ingen skade på 


miljøet. 


Ingen skade på bygninger. 


Produksjonsstans< 1 uke. 


En viss fare Få og små person-


skader. 


Stans < 6 timer. Ubetydelig skade 


på miljøet. 


Mindre skade på 


bygninger. Produksjons-


stans 1 - 3 uker. 


Farlig Alvorlig person-


skade, dødsfall kan 


forekomme. 


Stans 6-24 timer. Miljøskader som 


krever tiltak. 


Alvorlig skade på 


bygninger. Produksjons-


stans 3 uker - 3 måneder. 


Kritisk 1 -3 døde. Stans 24-48 timer. Omfattende og 


langvarige skader 


på miljøet.  


Total skade på bygning. 


Produksjonsstans > 3 


måneder. 


Katastrofalt Mange døde og 


alvorlig skadde. 


Stans > 48 timer. Varige skader på 


miljøet. 


Total skade på viktig 


bygning eller på mange 


bygninger. 


Produksjonsstans> 1 år. 
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Ytre arealgrenser lokal- og grendesentre 
 


Ytre arealgrenser for lokal- og grendesentre definerer områdene i et langsiktig perspektiv. 


Avgrensningen er ment å være den ytre «ramme» som har til hensikt å definere hvor nødvendig 


vedlikeholdsutbygging kan realiseres for å opprettholde levende lokalsamfunn. Det er ikke ment og vil 


ikke skje en fullstendig nedbygging av det samlede areal innenfor den ytre grense. 


Lokalsenter Slitu 
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Lokalsenter Eidsberg stasjon 
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Lokalsenter Trømborg 


 


Ytre arealgrense for Trømborg vil nødvendigvis ikke ha med seg begge arealene ringet inn med rødt. 


Viser til konsekvensutredningen som har disse to med, men anbefaler kun at et av områdene legges inn 


i planen. 
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Ytre arealgrense Hærland 


 


Ytre arealgrense for Hærland har tatt utgangspunkt i 2 km reell gangavstand fra skolen til ytre grense – 


merket med rød strek på kartet over. Det er ikke tegnet rød strek på fylkesveg 128 hvor det ikke er 


etablert gang- og sykkelveg. Kartutsnittet har ikke tegnet inn alle veger inn til alle gårdsbruk/boliger som 


teoretisk er maks 2 km fra skolen, men kartet gir en grov oversikt langs noen hovedveier i lokalsentre. 
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Kapittel 1 – Bestemmelser, retningslinjer til 
kommuneplanens arealdel 2015 - 2027 
 


Disse planbestemmelsene og retningslinjene gjelder for områdene innenfor avgrensingen til kommuneplanens 


arealdel. 


Juridisk bindende bestemmelser er hjemlet i plan- og bygningsloven (pbl.§ 11-6) av 27.6.2008. Retningslinjene er 


skrevet i kursiv, og er kun av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for vedtak etter 


planen. Retningslinjene gir utdypende forklaring for å gi bedre forståelse og praktisering av bestemmelsene. 


Tiltak som ikke er i samsvar med bestemmelsene, må behandles som dispensasjon eller plansak. Hjemmel for 


den enkelte bestemmelse er angitt med henvisning til plan- og bygningsloven. 


Alt areal skal, der annet ikke er spesifisert gjennom bestemmelser, beregnes i henhold til enhver tid gjeldende 


teknisk forskrift (TEK) og gjeldende Norsk Standard NS-3940 Areal og volumberegninger av bygninger.  


 


§ 1 Formålet med planen (pbl. § 11-5) 
Kommuneplanens arealdel skal være et verktøy for å bidra til å nå målene i kommuneplanens samfunnsdel 


samtidig som planen ivaretar de sentrale og regionale føringene. Arealplanen skal være et styringsverktøy for 


detaljplanlegging og byggesaksbehandling. 


a. Kommuneplanens arealdel skal sikre at Eidsberg kommune utvikler seg til en bærekraftig og transporteffektiv 
kommune med et levende sentrum. 


 


b. Arealdelen skal sikre og videreutvikle ønsket areal for bolig- og næringsutvikling og sosial- og teknisk 
infrastruktur. 


i. Sosial infrastruktur (f.eks. skole, barnehage, grendehus) 
ii. Teknisk infrastruktur (f.eks. vei, va (vann og avløp), energiløsninger) 


 


c. Det skal tilrettelegges for et utbyggingsmønster basert på prinsipper for samordnet areal- og 
transportplanlegging og videreutvikling av et effektivt og miljøvennlig transportsystem for gods- og 
persontransport. 


 


d. Hensynet til bokvalitet, uterommenes kvalitet, folkehelse og barnas oppvekstsvilkår, skal ivaretas i plan- og 
byggesaker. 


 


 


 


 


 


 



https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2010-03-26-489

http://www.standard.no/nyheter/nyhetsarkiv/bygg-anlegg-og-eiendom/2013/ny-og-oppdatert-utgave-av-ns-3940/

https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-2#§11-5





 


§ 2 Planens rettsvirkning (pbl. § 11-6) 


Kommuneplanens arealdel fastsetter arealbruken i kommunen. Planen gir også rammer for nye 


kommunedelplaner og reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som er nevnt i plan- og bygningsloven 


§ 1-6, jf. § 20-1 første ledd bokstav a til m. 


Kommuneplanens arealdel går ved eventuell motstrid foran eldre reguleringsplaner eller planbestemmelser for 


samme areal med mindre annet er fastsatt, jf. pbl § 1-5. 


Kommuneplanens arealdel omfatter ikke områdene avsatt i: 


 Områdereguleringsplan Mysen sentrum, vedtatt dd.mm.2015 


 Kommunedelplan for Slitu – Momarken, vedtatt 19.06.2014 


 Kommunedelplan for Mysen 2006-2018, datert 07.06.06, revidert 07.01.07 
o For det areal som ikke omfattes av områdereguleringsplan for Mysen sentrum, vedtatt dd.mm.2015 


 


§ 3 Hensynssoner (pbl. § 11-8) 


§ 3.1 Hensynssone kvikkleire og ras H_310 (pbl § 11-8 a) 


Innenfor områder vist som hensynssone skred- og/eller ras skal tiltak ikke godkjennes før det foreligger fagkyndig 


geoteknisk rapport med ROS-analyse/farevurdering som dokumenterer at de til enhver tid gjeldende forskrifter 


ivaretas. Unntatt fra kravet er mindre tiltak etter pbl § 20-3. 


§ 3.2 Hensynssone grunnvannsforsyning H_120 (pbl § 11-8 a) 


Innenfor områder vist som hensynssone grunnvannsforsyning tillates ikke industriell virksomhet som kan 


forurense grunnvannsmagasinet. Lagring og fylling av drivstoff, olje og kjemikalier kan bare skje i anlegg som er 


sikret mot uhell med membran og oppsamlingssystemer. Nedgravde oljetanker tillates ikke. 


Drikkevannsinteressen skal være overordnet alle andre interesser ved utøvelse av kommunal myndighet og 


eierskap. 


§ 3.3 Hensynssone friluftsliv H_530 (pbl § 11-8 c) 


Retningslinjer til § 3.3 


Innenfor områder vist som hensynssone friluftsliv skal det ikke igangsettes tiltak som kan svekke eksisterende og 


fremtidig tilrettelegging og bruk av områdene til friluftsliv og rekreasjon. 


Trømborgfjella/Fjellaområdet og Sameia. 


§ 3.4 Hensynssone landskap H_550 (pbl § 11-8 c) 


Innenfor hensynssonen skal naturverdier, landskap, siktlinjer, kulturminner og friluftsinteresser ivaretas. 


§ 3.5 Hensynssone naturmiljø H_560 (pbl § 11-8 c) 


Områder av nasjonalt og regionalt viktige naturtyper skal bevares som inngrepsfrie områder. Skjøtsel for å bevare 


naturkvalitetene er ønskelig. 


 


 


 



https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2008-06-27-71/KAPITTEL_2-4-2#§11-6

http://www.regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-1-fellesbestemmelser/-1-6-tiltak.html?id=556735

http://www.regjeringen.no/nb/dep/jd/agenda/tolkningsuttalelser/naturressurs--og-miljorett/tolkningsuttalelser-om-plan--og-bygnings/-20-1---oppforing-av-reingjerder---forho.html?id=677536

http://www.regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-1-fellesbestemmelser/-1-5-virkninger-av-planer.html?id=556734

http://www.regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/veiledninger/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-11-kommuneplan/-11-8-hensynssoner.html?id=556790

http://lovdata.no/lov/2008-06-27-71/§20-3





 


Retningslinje til § 3.5 


Innenfor øvrige områder vist som hensynssone naturmiljø skal tiltak utformes og lokaliseres slik at dyr og planters 


livsbetingelser i minst mulig grad blir skadelidende. 


I områder hvor viktige naturtyper er truet av andre arter eller aktivitet, kan det kreves utarbeidet skjøtselsplan for 


området. 


§ 3.6 Hensynssone kulturmiljø H_570 (pbl § 11-8 c) 


I områder med viktige kulturmiljøer, skal det tas spesielle hensyn til kulturlandskapet, spor etter tradisjonell 


landbruksdrift, registrerte kulturminner og kulturmiljø. Den kulturhistoriske verdifulle bebyggelsen skal søkes 


bevart og områdenes særpregede miljø skal sikres. Veifar, kulturlandskap, landskapsrom, verdifulle trær, 


isdammer, bruer, steingjerder, fort og lignende, skal bevares. 


Retningslinje til § 3.6 


Ved nye tiltak innenfor hensynssonen kan kommunen kreve at kulturmiljø/landskapet dokumenteres, og at det 


redegjøres for hvordan disse verdiene vil bli ivaretatt. 


§ 3.7 Båndlegging etter lov om naturvern/naturmangfold H_720 


(jf. lov om naturvern (av 1970), lov om naturmangfold (av 2010) og pbl § 11-8 d) 


I områder vernet etter naturvernloven/naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med 


vernebestemmelsene. 


Retningslinje til § 3.7 


Prioriterte arter, vernet etter naturmangfoldloven, er ikke vist på kommuneplankartet, men har egne forskrifter 


hjemlet i naturmangfoldloven. 


§ 3.8 Båndlegging etter lov om kulturminner H_730 (pbl § 11-8 d) 


For alle tiltak som kan komme til å virke inn på automatisk fredete kulturminner, må det søkes 


kulturminnemyndigheten om tillatelse etter lov om kulturminner § 8. 


Alle punkter vist som R på kommuneplanens arealkart, skal regnes som hensynssone. Området er fredet iht. 


vedtak gjort etter lov om kulturminner §§ 4, 15 og 19, og bygningsfredningsloven av 1920. 


Retningslinje til § 3.8 


Ved utarbeiding av reguleringsplaner samt planlegging av andre offentlige og større private tiltak, må det tas 


kontakt med regional kulturminneforvaltning for å avklare om tiltaket vil virke inn på automatisk fredete 


kulturminner, jfr. lov om kulturminner § 9. 


§ 3.9 Sone med krav om felles planlegging H_810 (pbl § 11-8 e) 


Innenfor planområdet for det pågående arbeidet med områderegulering «Mysen sentrum» er det ikke tillatt med 


tiltak som kan forhindre utviklingen av området innenfor rammene og intensjonen av det vedtatte planprogrammet 


for arbeidet. Sonen med krav gjelder inntil vedtak av områdereguleringen «Mysen sentrum». 


§ 3.10 Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde H_910 (pbl § 11-8 f) 


Innenfor områdene vist som hensynssone reguleringsplan, gjelder reguleringsplanen med tilhørende 


bestemmelser foran kommuneplanens arealdel. 







 


Retningslinjer til § 3.10 


Vedlegg til § 3.10 lister opp reguleringsplanene som gjelder foran kommuneplanens arealdel. Øvrige 


reguleringsplaner gjelder så langt de er i samsvar med kommuneplanens arealdel. 


§ 4 Generelle bestemmelser (pbl § 11-9) 


§ 4.1 Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1) 


I områder avsatt til bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kan tiltak etter plan- og 


bygningslovens § 20-1, samt fradeling til slike formål ikke finne sted før området inngår i reguleringsplan. 


Kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet eller 


interesseforhold. 


§ 4.2 Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1 og § 11-11 nr. 2) 


Enkel tilrettelegging og opparbeidelse for allmenn friluftsliv i form av tursti, gapahuk/gamme og badeplasser er 


unntatt fra plankravet så langt det er i samsvar med formålet. 


For eksisterende bolig-, fritidsbolig- og næringseiendommer i byggeområder uten godkjent reguleringsplan, kan 


mindre tiltak i tråd med eiendommens lovlige bruk godkjennes uten reguleringsplan. 


Det er unntak fra kravet om reguleringsplan for fortetting med inntil tre boenheter i samsvar med områdets 


karakter. Så fremt ikke utbygging kan ses som del av større utbygging. 


§ 4.3 Spredt utbygging (pbl § 11-9 nr. 3, § 11-9 nr. 5 og § 11-9 nr. 6) 


Som spredt utbygging regnes utbygging utenfor fylkesplanens senterstruktur for kommunen.  


a. Ved spredt boligbygging skal utbygger bekoste vannforsyning i sin helhet. Utslippet må godkjennes av 
kommunen. Kommunen kan nekte spredt boligbygging i områder der resipienten er sterkt belastet. 


b. Oppgradering eller rehabilitering av private avløpsanlegg for eksisterende bolighus i LNF-områder, vurderes 
å være i samsvar med LNF-formålet i kommuneplanen og er ikke avhengig av dispensasjon. 


c. Spredte boliger i LNF-områder tillates ikke oppført på dyrket eller dyrkbar mark. 
d. Fradeling til spredt bebyggelse kan bare tillates dersom den fradelte tomta ikke: 


1. ligger nærmere enn 100 meter fra naturreservat og offentlige friområder. 
2. ligger nærmere enn 50 meter fra dyrket mark. 
3. ligger nærmere enn 100 meter fra Glomma og 50 meter fra øvrige vann og vassdrag. 


i. Avstand fra strandlinje måles horisontalplanet ved normalvannstand. 
4. stenger trekkveier for hjortevilt eller splitter opp viktige viltområder i følge viltkart. 
5. stenger eller ligger nærmere enn 10 meter til naturlige utfartsårer/stier til naturområder. 
6. ødelegger eller virker skjemmende på automatisk fredete kulturminner, etterreformatoriske 


kulturminner eller verdifulle kulturlandskap/sårbare landskapsrom. 
7. ligge i tilknytning til en ravine, med mindre det er i direkte sammenheng med eksisterende 


bebyggelse. 


§ 4.4 Utbyggingsrekkefølge (pbl § 11-9 nr. 4) 


a. På jordbruksarealer avsatt til bebyggelse og anlegg skal jordlovens §§ 9 og 12 fortsatt gjelde fram til 
arealenes faktisk tas i bruk til byggeformål, jf. Jordlovens § 2 annet ledd. Driveplikten i jordlovens § 8 følges 
opp så lenge arealene klassifiseres som fulldyrket jord, overflatedyrket eller innmarksbeite. 


b. Blågrønn struktur, herunder håndtering av overflatevann, vegetasjon og uteareal, skal være opparbeidet før 
brukstillatelse gis. Dersom bebyggelse fullføres på vinter skal blågrønn struktur opparbeides førstkommende 
vår. 
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c. Utbygging av framtidige boligområder kan kun gjennomføres når teknisk infrastruktur og sosial infrastruktur 
er etablert eller sikret etablert. 


d. Utbyggingsområder: 
I. Arealinnspill nr. 11(Gnr. 57, Bnr. 3). Utvidelsen kan ikke påbegynnes før tidligere avsatt og regulert 


areal er utbygd. 
II. Arealinnspill nr. 22 (Gnr. 54, Bnr. 15 pluss flere). Utviklingen av boligområdet nærmest 


rv22/Festningsveien skal ferdigstilles før utviklingen av øvrige boligområder innenfor planområdet. 
Boligområdet ved fylkesvei 128 skal være siste prosjekt som utvikles. 


III. Utviklingen av ny bydelvest i den pågående planprosessen knyttet til områderegulering av Mysen 
sentrum, kan først skje etter at første boligområde omtalt under punkt ii) knyttet til boligutvikling 
innenfor planområdet Momarken er utbygd. 


 


§ 4.5 Utnyttelsesgrad (pbl § 11-9 nr. 5) 


I boligområder skal utnyttelsesgraden vær maks tillatt bebygd areal (BYA) for utbyggingsprosjekter, og skal ikke 


overstige 35 % av netto tomt. Fortetting i eksisterende bebyggelse skal kun skje ved fradeling av enkelttomter 


eller ved utarbeidelse av reguleringsplan. 


§ 4.6 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5) 


Universell utforming skal legges til grunn for all utforming av publikumsrettede bygg, kontorbygg, fellesarealer, 


trafikkanlegg med flere. Friområder skal i størst mulig grad gis en universell utforming. 


Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjøres for hvordan universell utforming sikres, både internt i 


planområdet og i forhold til tilstøtende eiendommer. 


§ 4.7 Folkehelse (pbl § 11-9 nr. 5) 


Folkehelsen skal ivaretas i arealplaner.  


Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjøres for hvordan folkehelse sikres. 


Retningslinjer § 4.7 


Folkehelsen skal fremmes i arealplaner gjennom: 


a. En boligstruktur som er tilrettelagt for mangfold, integrering og inkludering. 


b. En boligplanlegging som forsterker nærhet til knutepunkter, transport, service og andre samfunnsstrukturer. 


c. Tilrettelegge for gode gang- og sykkelforbindelser mellom boligområder, skoler, barnehager, service 


funksjoner, utmark og grønt områder. 


d. Tilrettelegging for gode hverdagslandskap. 


e. Tilrettelegging for fysisk aktivitet. 


f. Kriminalitets reduserende tiltak. 


g. Trafikksikre veier. 


h. Gode møteplasser for alle. 


i. Å redusere luftforurensing. 


j. Å skjerme mot støy. 


 


 


 







 


§ 4.8 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5) 


Skilt og reklameinnretninger kan ikke settes opp uten søknad og tillatelse i henhold til pbl § 30-3. 


Skilt og reklame skal innordne seg omgivelsene, ikke bryte med byggets arkitektoniske kvalitet eller utformes på 


en slik måte at de fremstår dominerende og skjemmende i forhold til sine omgivelser. I næringsbygg som 


inneholder flere virksomheter med samme atkomst skal skilting samles og utformes som en helhet. 


Skjemmende farger og utførsel er ikke tillatt og kan kreves endret. Det skal fortrinnsvis benyttes frittstående 


bokstaver. Kommunen kan kreve utarbeidet detaljert skilt og reklameplaner for enkelteiendommer. 


Retningslinjer § 4.8 


I reguleringsplaner skal det i nødvendig grad stilles bestemmelser om følgende: 


a. I åpent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friområder må det ikke oppføres frittstående 
reklameinnretninger. På bygninger må det ikke oppføres reklame som virker dominerende. 


b. I boligstrøk må det ikke føres opp reklame. Mindre reklame uten lys på forretninger, kiosker o.l. kan 
føres opp i den grad det ikke sjenerer boligene. 


c. Skilt og reklame i form av lyskasser skal fortrinnsvis ikke benyttes. De tillates ikke benyttet på 
fredede eller bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljøer. På andre bygninger skal slike 
skilt/reklame ikke dekke mer enn ¼ av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til 4 meter, 
eller en rimelig del av fasaden som virksomheten disponerer. 


d. Uthengsskilt/-reklame skal ikke ha større fremspring ut fra vegg enn 1 meter. På fredede eller 
bevaringsverdige bygninger skal maksimum størrelse være 0,6 m2. Uthengsskilt/-reklame skal ha 
en fri høyde over fortau på minst 2,5 meter og fremspringet må aldri være lengre ut enn at det er 
minst 0,5 meter fri horisontal avstand til fortauskant. 


e. Skilt og reklame må ikke plasseres på møne, takflate, takutstikk eller gesims. Kommunen kan gjøre 
unntak for åpne skilt laget av frittstående bokstaver eller lignende som plasseres på gesims. På 
fredede og bevaringsverdige bygninger gis ikke noe unntak fra bestemmelsen i første punktum. 


f. Flagg og vimpler med reklameinnslag skal ikke dominere bebyggelse og miljø. Plasseringen skal 
ikke være til hinder for ferdsel. 


g. Følgende skilt og reklameinnretninger er ikke tillatt: 
1. Blinkende eller bevegelige skilt og reklameinnretninger 
2. Reklame på markiser, med unntak av virksomhetens firmanavn/logo 
3. Løsfotreklame som er til hinder for allmenn ferdsel eller er til visuell sjenanse i landskaps- 


eller bybildet. 
h. Markiser skal avgrenses til dør eller vindusåpninger. 


 


§ 4.9 Byggegrenser langs riks- og fylkesveier og jernbane (pbl § 11-9 nr. 5) 


Innenfor byggegrensene er det ikke tillatt med arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 første ledd bokstavene a, d, 


k og l. Dersom annet ikke er angitt i reguleringsplan. 


a. Langs E18 gjelder en byggegrense som angitt i reguleringsplan. 
b. Langs fylkesveier som inntil 1.1.2010 var riksveier gjelder en byggegrense på 50 meter. 
c. Langs øvrige fylkesveier gjelder en byggegrense på 25 meter og langs kommunale veier gjelder en 


byggegrense på 15 meter. 
d. Avstanden skal regnes fra midtlinje i nærmeste kjørebane, fortau, gang- eller sykkelveg. 
e. Langs Østre linje gjelder en byggegrense på 30 meter. Avstanden langs jernbane gjelder fra nærmeste spors 


midtlinje. 
 
 







 


§ 4.10 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) 


Parkeringsplasser skal legges på egen eiendom. 


Ved krav om 10 plasser eller mer skal minimum 5 % være reservert bevegelseshemmede. Disse plassene skal 


ha kortest mulig gangavstand til hovedatkomst. 


Kommune kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass på egen grunn eller på fellesareal blir innbetalt et 


beløp pr. manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret bestemmer hvilke 


satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfeller. 


Der det ikke er angitt annet i kommunedelplan eller reguleringsplan legges følgende maks normer til grunn: 


Arealformål Maks antall 


bilplasser 


Beregningsgrunnlag 


Forretning / kjøpesenter / kontor 1 


 


Pr 100 m2 gulvareal 


Eneboliger 2 Pr boenhet 


3-5 roms leiligheter 2 Pr boenhet 


1-2 roms leiligheter 1,5 Pr boenhet 


 


a. Det skal avsettes minimum en parkeringsplass per boenhet. Parkeringsplasser bør anlegges i 
garasje/parkeringsplass. 


b. Rygging fra parkeringsplass ut i offentlig kjørevei er ikke akseptabelt, snuplass må avsettes på egen 
eiendom. 


c. Det skal avsettes minimum to sykkelparkeringer per boenhet og per 100 m2 gulvareal for forretninger / 
kjøpesenter / kontor. 


d. Sykkelparkeringsplasser til bolig og kontor skal, med unntak av besøksparkering, anlegges innenfor avstengt 
areal i bebyggelsen. 


e. Det skal tilrettelegges for lading av el-bil og el-sykkel ved at alle biloppstillingsplasser for bolig, 10 % av 
biloppstillingsplasser for næringsformål og 10 % av sykkelparkeringsplasser tilknyttet boliger skal ha en 
dedikert 16 ampere, 230 V kurs. 


 


§ 4.11 Støy (pbl § 11-9 nr. 6) 


Alle tiltak skal planlegges slik at støyforholdene innendørs og utendørs tilfredsstiller kravene i til enhver tid 


gjeldende lovverk. 


Retningslinjer § 4.11 


a. Kommunen vil være svært restriktiv med hensyn til bygging av skytebaner pga. støy, sikkerhet og 
båndlegging av areal. Endret behov bør dekkes i tilknytning til eksisterende anlegg. 


b. Bygging i nærheten av skytebaner er underlagt særskilte restriksjoner pga. støy og sikkerhet. Før det kan 
skje utbygging i områdene rundt skyteanlegg, må støysoner over 55 dBA kartlegges. 


§ 4.12 Luftkvalitet (pbl § 11-9 nr.6) 


Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendørs og utendørs tilfredsstiller kravene i til enhver tid 


gjeldende lovverk. 







 


§ 4.13 Grunnforhold (pbl § 11-9 nr. 6) 


Ved etablering av ny bebyggelse eller ved vesentlig endring av eksisterende bebyggelse og/eller terreng, samt 


ved etablering av ny teknisk infrastruktur skal det gjøres en nærmere vurdering av grunnforholdene og 


nødvendige avbøtende tiltak skal dokumenteres. Vurderingene skal følge veileder for arealplanlegging og 


byggesaksbehandling vedlegg A og B, utformet av NGI og NVE og ligge til grunn for gjennomføringen. 


§ 4.14 Grunnforurensing (pbl § 11-9 nr. 6) 


a. Alle tiltak skal planlegges slik at forurensing fra grunnen ikke kan føre til helse- eller miljøskade. 
b. Miljødirektoratets veileder og databaser skal benyttes som grunnlag for å vurdere risiko for forurenset grunn. 


§ 4.15 Høyspenningsanlegg (pbl § 11-9 nr. 5) 


Alle tiltak skal planlegges slik at mennesker eksponeres for så lave elektromagnetiske felt som praktisk mulig. 


Ved nyetablering av bolig/fritidsbolig, skole eller barnehage, eller ved nyetablering av høyspentanlegg, skal det 


dokumenteres at det i de berørte bygg ikke blir magnetfelt over 0,4 mikrotesla. Magnetfeltnivået skal angis ut fra 


beregninger basert på fakta om anlegget og dets forventede gjennomsnittlige strømbelastning over året. Det skal 


gjennomføres utredninger dersom nyetableringer/opprustingen medfører magnetfelt over 0,4 mikrotesla i berørte 


bygg. 


Høyspentanlegg omfatter høyspentledninger, jordkabler og transformatorstasjoner. 


§ 4.16 Overvannshåndtering (pbl § 11-9 nr. 6) 


a. Overvann skal fortrinnsvis tas hånd om lokalt og åpent på egen eiendom, dvs. gjennom infiltrasjon og 
fordrøyning i grunnen og åpne vannveier, utslipp til resipient eller på annen måte utnyttes som ressurs, slik at 
vannets naturlige kretsløp overholdes og naturens selvrensningsevne utnyttes. 


b. Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier sikres og tilstrekkelig sikkerhet mot 
oversvømmelse oppnås. 


c. Kommunen kan ved utarbeidelse av reguleringsplan kreve at det framlegges en plan som viser løsning for 
håndtering av overvann. 


 
Retningslinje til § 4.16 


Overvannshåndtering bør planlegges som et bruks- og opplevelseselement i utearealer. 


Gårdsplasser eller lignende tillates ikke steinlagt eller asfaltert dersom dette fører til at overvann ledes ut i veien. 


§ 4.17 Estetikk (pbl § 11-9 nr. 6) 


a. Ethvert tiltak skal planlegges, prosjekteres og utformes på en slik måte at det etter kommunens skjønn 
innehar gode visuelle kvaliteter både i seg selv og i forhold til dets funksjon og det bygde og naturlige 
omgivelser og plassering. Tiltaket skal tilpasses områdets bruk, struktur og naturgitte forhold. 


b. Ubebygde areal skal holdes ryddig og i ordentlig stand. Kommunen kan forby lagring eller annen bruk av slikt 
areal, når det etter kommunens skjønn vil virke sterkt skjemmende eller være til vesentlig ulempe for andre. 


 


Retningslinjer til § 4.17 


Følgende generelle retningslinjer skal legges til grunn ved utforming og saksbehandling av tiltak. 


a. Det skal gjøres en helhetlig vurdering av alle byggetiltak. I vurderingen skal inngå momenter som nær- og 
fjernvirkning, tilpassing kontra kontrastvirkning, volumoppbygging, materialbruk og farger. I byggesøknaden 
kan det kreves at forholdet til nabobebyggelse vises i tegning, 3D modell eller lignende. 







 


b. I sårbare områder og/eller på tomter som er særlig eksponert kan det kreves utarbeidet egne tomte- og 
uteromsanalyser som skal godkjennes av kommunen og legges til grunn ved utbygging. Med sårbare 
områder menes f.eks. nærhet til bevaringsverdige kulturminner, områder med biologisk mangfold og områder 
hvor landskapshensyn er av stor viktighet. 


c. Der tiltak bryter med eksisterende byggeskikk eller bebyggelsesstruktur, må det redegjøres for hvordan 
tiltaket tilfører nye kvaliteter og hvordan det tilpasses til området. 


d. Byggverk skal planlegges ut fra tomtens topografi og beskaffenhet. Sprengning og store fyllinger/skjæringer 
skal i hovedsak unngås. 


§ 4.18 Midlertidig og flyttbare konstruksjoner og anlegg (pbl § 11-9 nr. 6) 


Innenfor forbudsgrense langs vann og vassdrag tillates ikke plassering av midlertidige og flyttbare konstruksjoner 


og anlegg, herunder campingvogner, telt og lignende. 


Unntatt fra forbudet er: 


a. Plassering av campingvogner, telt og lignende på områder avsatt til campingplass. 
b. Telting som er tillatt etter friluftsloven. 
c. Konstruksjoner eller anlegg på bygge- eller anleggstomt. 
d. Konstruksjoner eller anlegg som er nødvendige for landbruket. 


§ 4.19 Naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6) 


a. Ved tiltak som kan berøre interesser knyttet til naturmangfold skal det gjøres en nærmere vurdering av 
naturmangfoldet og avbøtende tiltak skal dokumenteres. 


b. Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 til 12 med tilhørende veileder skal legges til grunn ved behandling av 
saker som kan berøre interesser knyttet til naturmangfoldet. Vurderingene og vektleggingen av prinsippene 
skal fremgå av saksutredningen. 


 


Retningslinjer til § 4.19 


I saker som kan berøre naturmangfoldet, skal det innhentes kunnskap om hvilke naturverdier som finnes i 


området, og i hvilken grad disse kan blir påvirket av aktuelle tiltak. Som minimum skal nettstedet Naturbase.no 


brukes som informasjonsgrunnlag. I tillegg bør også lokale databaser og kunnskapsmiljøer legges til grunn for 


beslutningen. 


§ 4.20 Kulturlandskap og kulturmiljø (pbl § 11-9 nr. 6) 


I områder vist på temakartene «Regionalt verdifulle kulturlandskap» og «Regionalt verdifulle kulturmiljøer» som er 


kartvedlegg til Fylkesplanen for Østfold «Østfold mot 2050» tillates ikke tiltak som etter kommunens vurdering vil 


komme i vesentlig konflikt med verdifullt kulturlandskap eller kulturmiljø. Det skal fremgå av saksutredningen 


hvordan eventuelle effekter på landskap og kulturmiljø er vurdert og vektlagt. 


§ 4.21 Kulturminner (pbl § 11-9 nr. 7) 


a. For alle tiltak som kan komme til å virke inn på automatisk fredede kulturminner, må det søkes 
kulturmyndighetene om tillatelse etter lov om kulturminner. 


b. Dersom det under anleggsarbeider treffes på automatisk fredede kulturminner, eksempelvis i form av 
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet 
øyeblikkelig stanses og Fylkeskonservator varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juli 1978 nr. 50 
(Kulturminneloven) § 8. 







 


§ 4.22 Fjernvarme (pbl § 11-9 nr. 3) 


a. Innenfor konsesjonsområdet for fjernvarmeanlegg skal bebyggelsen tilknyttes anlegget når det oppføres ny 
bygning med oppvarmet bruksareal over 500 m2 eller ved hovedombygging der oppvarmet bruksareal er 
over 500 m2. 


b. Der det innenfor planområdet for feltutbygging oppføres bygninger med samlet oppvarmet bruksareal over 
500 m2 vil hver av disse bygningene være tilknytningspliktige. 


c. Dispensasjon kan gis helt eller delvis der det dokumenteres at alternativ løsning for tiltaket vil gi en 
miljømessig bedre løsning enn tilknytning. 


d. Dispensasjonssøknader avgjøres i samsvar med kommunens delegeringsreglement etter at 
fjernvarmeselskapet har hatt anledning til å uttale seg. 
 


§ 4.23 Flomfare (pbl § 11-9 nr. 6) 


a. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes og plasseres slik at tilstrekkelig sikkerhet oppnås. 
b. Dersom reguleringsplaner eller tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 berører områder med fare for flom, 


eller vil skape nye flomveier som følge av planlagt utbygging, skal konsekvenser kartlegges. Plassering av 
bygninger og anlegg skal sikre at flomveier ivaretas og at tilstrekkelig sikkerhet oppnås. 


c. Vurderinger av konsekvenser og behov for risikoreduserende tiltak utredes etter de til enhver tid gjeldende 
retningslinjer for flom i arealplaner. 


 


§ 5 Bestemmelser knyttet til arealformål (pbl § 11-10 og § 11-11) 


§ 5.1 Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 nr. 1) 


Arealer avsatt til bebyggelse og anlegg jf. pbl § 11-7 nr. 1, inkluderer nåværende og fremtidig boligbebyggelse, 


fritidsbebyggelse, kjøpesenter, forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og 


turistformål, råstoffutvinning, næringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav- og 


urnelunder. 


a. I områder som på plankartet er markert som eksisterende områder for bebyggelse og anlegg, er formålet 
ikke uttømmende. Formålet inkluderer bl.a. lekeplasser, små friområder, plass til renovasjon, 
serviceinstitusjoner, infrastruktur og arealbruksfunksjoner som er en funksjonell del av byggeområdet. 


b. Ved regulering eller søknad om tillatelse kan kommunen kreve utomhusplan for disponeringen av 
byggetomta i fastsatt målestokk. Denne skal vise både eksisterende og planlagt terreng for eiendommen og 
terrengtilpasning til naboeiendommene, samt bruk og opparbeidelse av utearealer. 


 


Retningslinjer til § 5.1 


Utomhusplan bør vise: 


a. Omsøkt tiltak og eventuell eksisterende bebyggelse på eiendommen. 
b. Eksisterende og planlagt terrengtilpasning mot naboeiendommene. 
c. Gangareal, uteoppholdsareal, lekeareal og annen disponering av ubebygde arealer. 
d. Adkomster. 
e. Parkeringsareal og snuplass på egen grunn. 
f. Eksisterende trær som skal bevares/felles og ny vegetasjon. 
g. Gjerder, støttemurer, levegger/støyskjermer og andre konstruksjoner. 
h. Renovasjonspunkter og returpunkter samt tilgang til disse med renovasjonskjøretøy. 
i. Håndtering av overvann. 
Der kommunen finner det nødvendig vil det kunne kreves ytterligere dokumentasjon. 
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http://www.regjeringen.no/nb/dep/kmd/dok/veiledninger_brosjyrer/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-11-kommuneplan/-11-11-bestemmelser-til-arealformal-ette.html?id=556787





 


§ 5.1.1 Bestemmelser om boliger innenfor områder avsatt til bebyggelse og anlegg (pbl § 11-10) 


a. I reguleringsplaner kan boligtyper og boligstørrelser fastsettes for å kunne tilby et bredt spekter av boligtyper 
og boligstørrelser. Befolknings- og levekårsdata skal legges til grunn ved vurdering av boligsammensetning. 


b. Plassering av ny bebyggelse skal være i harmoni med eksisterende bebyggelse hva angår avstand fra 
kommunal vei med mindre det går på bekostning av trafikksikkerheten. I områder uten tydelig struktur skal 
avstanden fra vei ikke være mindre enn 5 meter. 


 


Retningslinjer til § 5.1.1 


a. Det bør planlegges for noen større og familievennlige boliger på bakkeplan i alle større utbyggingsprosjekter. 


b. Eneboliger skal ha minimum tomtestørrelse på 700 m2. 


c. Ved fortetting i eksisterende boligområder skal minimum tomtestørrelse for eneboliger være 500 m2. 


d. Flermannsbolig (inntil 4-mannbolig) skal ha minimum tomtestørrelse på 1000 m2. 


e. Ved fortetting i eksisterende boligområder skal minimum tomtestørrelse for flermannsbolig være 700 m2. 


§ 5.1.1.2 Leke-, ute- og oppholdsplasser (pbl § 11-9 nr. 5) 


Alle boliger skal ha felles uteareal som i størrelse og utforming er egnet til opphold og lek for alle beboergrupper. 


Slike areal skal være sikret mot støy, trafikkfare og annen helsefare. 


I nye reguleringsplaner skal lekeareal legges inn med eget formål (SOSI 1610). 


Retningslinjer til § 5.1.1.2 


Uteoppholdsareal på egen tomt 


a. Det skal avsettes et brukbart uteoppholdsareal på 


 Minimum 150 m2 for frittliggende eneboliger 


 Minimum 100 m2 pr. boenhet for flermannsbolig (inntil 4 boenheter) 


 Minimum 50 m2 pr. boenhet for leilighet i flermannsbolig (over 4 boenheter) 


 Minimum 50 m2 pr. sekundærbolig i enebolig 
b. Arealet skal avsettes på tomta boligen ligger på. Parkeringsareal, areal brattere enn 1:3 og støyutsatte 


områder skal ikke regnes inn som del av brukbart uteoppholdsareal. 
c. Minimums areal kan løses gjennom privat og felles uteoppholdsareal. For sekundærbolig skal minimum 


uteoppholdsareal være privat. 
 


Felles lekeplasser 


a. Nærlekeplass med størrelse på minimum 200 m2 skal avsettes i alle områder hvor det etableres 5 eller flere 
boenheter. Maksimalt 10 boenheter skal tilhøre lekeplassen som skal ha minimum to lekeapparater og 
sittegruppe. Nærlekeplassen bør ligge innen 100 meter gangavstand fra boenhetene. 


b. Kvartalslekeplasser med størrelse på minimum 1000 m2 skal avsettes i områder hvor det etableres 20 eller 
flere boenheter. Maksimalt 50 boenheter skal tilhøre lekeplassen, som skal tilrettelegges for varierte 
aktiviteter som for eksempel ballspill, klatring, balanseleker og lignende. Kvartalslekeplasser bør ligge innen 
200 meter gangavstand fra boenhetene. 


c. Områdelekeplasser med størrelse på minimum 2500 m2 og med mulighet for ballspill, sykling og aking skal 
avsettes for hver 200. bolig. 


 


Kvalitetskrav til felles lekeplasser 


a. Arealer som er smalere enn 10 meter skal ikke regnes med i arealberegningen for kvartalslekeplasser og 
områdelekeplasser. 







 


b. Leke og uteoppholdsarealer skal ha tilfredsstillende støyforhold (maks 55 dBA). 
c. Lekeplassene skal ha solrik beliggenhet og være skjermet for sterk vind, forurensing, sterke 


elektromagnetiske felt og trafikkfare. 
d. Lekeplassene tilhørende den enkelte bolig skal opparbeides og ferdigstilles før den første boenheten tas i 


bruk). 
e. Felles utearealer bør ligge i tilknytning til den øvrige grøntstrukturen og bindes sammen med grønne 


korridorer. 
 


§ 5.1.2 Bestemmelser om fritidsboliger innenfor områder avsatt til bebyggelse og anlegg         
(pbl § 11-10) 


Det åpnes ikke for bygging av fritidsboliger på ubebygde tomter innenfor arealer avsatt til eksisterende 


bebyggelse og anlegg. 


Det åpnes ikke for fradeling av nye hyttetomter eller tilleggsareal til eksisterende hytteeiendommer, som gjør at 


disse kan være egnet for oppføring av ny hytte-enhet. 


Bestemmelser om fritidsbebyggelsens størrelse, plassering og form. 


a. Det tillates to bygg på tomta, men kun en bruksenhet. Bebygd areal (BYA) må til sammen ikke overstige     
95 m2. Uthus/anneks/garasje må ikke overstige 15 m2 BYA. Terrasser, trapper, parkeringsplasser og andre 
utvendige konstruksjoner regnes ikke med i tomtas bebygde areal (BYA). 


b. Bebyggelsens mønehøyde skal ikke overstige 5 meter fra gjennomsnittlig eksisterende terreng. 
Gesimshøyden skal ikke overstige 3,5 meter målt fra gjennomsnittlig eksisterende terreng. For bygninger 
med pulttak eller flate tak, samt uthus/anneks skal maksimal gesims/mønehøyde ikke overstige 4 meter. 
Maksimal fasadehøyde i eksponert retning mot vannet skal ikke overstige 5,5 meter. 


c. Gjennomføring eller utvidelse av eksisterende bebyggelse skal ikke trekkes nærmere vannet. Fasadelengde 
i eksponert retning mot vannet skal ikke overstige 14 meter. 


d. Opparbeidet uteplass, terrasse eller veranda tilknyttet hytte skal ikke overstige 50 m2. Av dette kan inntil     
10 m2 være overbygd. Overbygd uteplass/terrasse/veranda skal ikke regnes med i tomtas bebygde areal 
(BYA). 


e. Oppføring av frittliggende terrasse, opparbeidet uteplass, gressplen og lignende tillates ikke. 
f. Badestampe, svømmebasseng og lignende kan tillates som del av terrassen innenfor rammene i bokstav d. 


Svømmebasseng tillates ikke på fritidseiendommer tilknyttet offentlig nett. For andre eiendommer må det 
foreligge utslippstillatelse for avløpsvannet. 


g. Innhegning av eiendommer, eller oppføring av gjerder, trapper og frittstående levegger er ikke tillatt. Unntak 
for forbudet mot gjerder kan gjøres der gjerder er nødvendig av sikkerhetsmessige hensyn. 


h. Det er ikke tillatt å utvide eksisterende atkomstveier eller anlegge nye veier eller parkeringsplasser. Unntatt 
forbudet er enkel gangadkomst i maksimalt 1,5 meter bredde. 


i. Alle tiltak etter plan- og bygningslovens § 1-6 første ledd, skal tilpasses det naturlige terrenget og utformes 
på en slik måte at det eksponeres minst mulig. Sprengning tillates i hovedsak ikke. Store fyllinger/skjæringer 
tillates ikke. 


 
Retningslinjer til § 5.1.2 


a. Ved rivning av eksisterende og oppføring av ny fritidsbebyggelse skal det legges vekt på hensynet til 
landskapsverdier, arkitektoniske forhold og nabobebyggelse. Stedlig vegetasjon skal i størst mulig 
utstrekning bevares. Hensynet til disse forhold skal legges til grunn for vurdering om ny bebyggelse kan gis 
samme plassering som tidligere. 


b. I saker som gjelder innpassing av våtrom som følge av innlegging av ny kommunal/forskriftsmessig VA-
løsning kan det vurderes dispensasjoner for inntil 5 m2 BYA ut over begrensningen satt i § 5.1.2. 


c. Med opparbeidet uteplass, terrasse eller veranda tilknyttet hytte menes opparbeidede uteoppholdsarealer 
forbundet til hytte, eller forbundet til hytte med gangbane på inntil 5 meter. Pergola eller lignende 
konstruksjoner regnes med som overbygd terrasse. 







 


d. Unntak fra forbud mot trapper kan gjøres for mindre, terrengtilpassede trapper eller trinn i terrenget som er 
nødvendig for en god gangadkomst. God materialbruk, utforming og fargesetting skal vektlegges. 


e. Unntaket gjelder også for andre enkle tiltak for forbedring av gangadkomst. Gangadkomst skal ikke 
asfalteres. 


f. Der det allerede er flere hytteenheter på en eiendom gjelder bestemmelsene for hver enkelt hytteenhet. 
g. Der terrenget er spesielt krevende kan kravene i punkt 2 fravikes noe. 
h. For søknad om arealutvidelse av hytteenhet med flere enn 2 bygninger må det påregnes et krav om 


reduksjon i bygningsantall. 
 


§ 5.1.3 Offentlig eller privat tjenesteyting innenfor områder avsatt til bebyggelse og anlegg        
(pbl § 11-9 nr. 5 og § 11-10 nr. 2) 


a. Skoleanlegg og større barnehager skal tilrettelegges som lokal møteplass, for eksempel for kultur-, idretts-, 
og fritidsaktiviteter i nærmiljøet. 


b. Droppsoner til skoler skal lokaliseres med trafikksikker gangvei til/fra skolen og fortrinnsvis slik at det blir reell 
gangavstand. 


 


§ 5.1.4 Næringsbebyggelse innenfor områder avsatt til bebyggelse og anlegg                             
(pbl § 11-9 nr. 5 og 6 og § 11-10 nr. 2) 


a. Næringsvirksomhet skal i utgangspunktet lokaliseres i samsvar med målsetting om rett virksomhet på rett 
sted. 


b. Næringsvirksomhet skal primært bygges i områder med underformål knyttet til næringsbebyggelse. Det kan 
bygges næringsvirksomhet på arealer avsatt til andre byggeformål, der det lar seg forene med omgivelsene. 


c. I utarbeidelsen av reguleringsplaner for områder til underformålene kjøpesenter og næringsbebyggelse skal 
det legges til rett for et minimum utnyttelse av områdene tilsvarende BYA 75 %. 


 


Retningslinjer til § 5.1.4 


a. Arbeids- og/eller besøksintensive virksomheter skal lokaliseres i områder med god tilgjengelighet for 
fotgjengere og god kollektivdekning, fortrinnsvis innenfor Mysen sentrum. 


b. Innenfor næringsområder skal det ikke tillates oppføring av boliger. 
c. Innenfor boligområder eller i nær tilknytning til boligområder bør det ikke tillates etablering av 


næringsvirksomhet som kan være til sjenanse for bomiljøet. I spesielle tilfeller kan næringsformål vurderes, 
men skal ikke være til miljøbelastning for boligområdet. Slike spesielle næringsformål kan være mindre tiltak 
slik som for eksempel frisørsalong i tiltakshavers egen bolig, mindre regnskapskontor og lignende. 


 


§ 5.1.4.1 Kjøpesenter (pbl § 11-9 nr. 5 og 6 og § 11-10 nr. 2) 


Kjøpesentra med et bruksareal på mer enn 3000m2 kan bare etableres eller utvides i områder som er spesielt 


utpekt i fylkesplan/fylkesdelplan og avklart i kommuneplanens arealdel. Definisjon av kjøpesenter er nærmere 


angitt i fylkesplanen. Større anlegg for kulturformidling (herunder kino) tillates ikke i tilknytning til bilbaserte 


kjøpesentre. 


 


 


 







 


§ 5.1.5 Massedeponi (pbl § 11-9 nr. 5) 


Ved behandling av søknad om etablering av deponi for rene masser skal det foreligge en kvalifisert vurdering av 


geotekniske forhold, landbruksfaglige forhold, kulturlandskap/stedskvalitet og hydrotekniske forhold, transport og 


biologisk mangfold.  


Det skal gjennom driftsplan og landskapsplan vises deponeringsrekkefølge, deponeringsmengde, driftsveg og 


transport til/fra deponiområde, eventuell gjenvinning og /eller mellomlagring av masser samt 


tilbakeføring/etterbruk. Landskapsplanen skal blant annet vise terrengformer/-profiler, beplanting underveis og 


etter endt deponering av området. Driftsplanen skal godkjennes av kommunen og ligge til grunn for realisering og 


gjennomføring. 


Deponier som ligger i LNF-områder skal tilbakeføres til LNF-formål etter avsluttet deponering, og fortrinnsvis til 


jord- eller skogsbruksmark. 


Retningslinjer til § 5.1.5 


a. Massedeponier skal i hovedsak lokaliseres til tidligere eller eksisterende masseuttak. 
b. Massedeponier legges til steder i terrenget der de gir minst forandringer i det naturlige landskapsbildet, og 


der de kan tilpasses omkringliggende arealer på en tilfredsstillende måte. 
c. Ved anlegning av renmassedeponi er det spesielt viktig å ta hensyn til nærliggende bebyggelse og 


virksomhet når det gjelder støy, støv, trafikk og rystelser fra virksomheten. 
d. Deponiområdet skal sikres mot ulovlig deponering av avfall. 
 


§ 5.2 Grønnstruktur (pbl 11-9 nr. 5 og 6 og § 11-10 nr. 2) 


Grønnstruktur er arealer som inngår i naturområder, turdrag, friområder og parker. Sammenhengende grøntdrag, 


grønne lunger, turveier og områder for lek og rekreasjon skal ivaretas og styrkes. Minimumsbredden på turdrag 


og korridorer bør være 30meter. Ved utbygging/tiltak/regulering innenfor grønnstruktur områder skal det 


dokumenteres hvilke virkninger og konsekvenser tiltaket får for interessen. 


 


§ 5.3 LNF-områder (pbl § 11-7 nr. 5 og § 11-11nr. 1 og 2) 


Landbruks-, natur- og friluftsformål (LNF-områder) omfatter og skal brukes for områder som skal nyttes eller 


sikres til landbruksproduksjon, herunder jordbruk, skogbruk og/eller som skal bli liggende som naturområder og 


naturområder med spesiell betydning for friluftslivet. 


a. I LNF-områder hvor spredt boligbygging kan tillates, må kommunen forholde seg til enhver tid gjeldende 
rammer knyttet til omfang regulert i fylkesplan for Østfold. Omfanget har sitt utgangspunkt i totalt 
stipulert boligbygging i kommunen i planperioden på 12 år. 


b. Boliger tillates ikke oppført på dyrket eller dyrkbar mark. 
c. Det tillates ikke fradelt boligeiendommer større enn 2 dekar (eksklusiv vei). 


 


LNF-områdene deles i to underformål: 


a. LNF1-områder er områder hvor det ikke er tillatt å oppføre nye bygninger eller andre konstruksjoner og 
anlegg som ikke er ledd i stedbunden næring. Det samme gjelder fradeling til slik formål. 


b. LNF2-områder er områder hvor det, i tillegg til nødvendig landbruksbebyggelse (herunder gårdstilknyttet 
næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag, jf. LNF1 over), også kan tillates spredt bolig, fritids- 
eller næringsbebyggelse. Dette kan også omfatte etablering av småkraftverk for å utnytte områdets 
vannkraftpotensial. 


 







 


Retningslinjer til § 5.3 


Ved vurdering av det driftsmessige behovet for oppføring av ny kårbolig, skal det legges avgjørende vekt på om 
planlagt drift kan gjennomføres uten at det bosettes flere mennesker på eiendommen. 


§ 5.4 Bestemmelser for landbruksbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 1) 


a. Nye driftsbygninger og konstruksjoner i landbruket skal dimensjoneres i samsvar med faktiske, driftsmessige 
behov. Behovet skal kunne dokumenteres. 


b. Driftsbygninger tillates oppført med bebygd areal (BYA) på inntil 1500 m2. Dette omfatter også tilbygg 
dersom bygningens totale areal inkludert tilbygg ikke overstiger 1500 m2 BYA. 


c. Ny landbruksbebyggelse inklusive våningshus og kårbolig skal plasseres i direkte tilknytning til gårdstun og 
utformes i tråd med lokal byggeskikk. Dersom kommunen vurderer ønsket lokalisering til ikke å være 
forsvarlig ut fra jordvernshensyn og/eller bo- og driftsmessige forhold, kan kommunen kreve annen 
plassering. 


d. Ny bygning i skog- og eller utmarksnæring kan lokaliseres utenfor tunet, dersom det er naturlig av hensyn til 
bygningens funksjon, og lokaliseringen ikke er i strid med viktige landbruk-, natur- eller friluftsinteresser. 


 


§ 5.5 Bruk og vern av vann og vassdrag (pbl § 11-11 nr. 3 og 5) 


a. Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser ivaretas. Langs alle vassdrag 
med årssikker vannføring, inklusiv elver, bekker, vann og tjern, skal det opprettholdes og om mulig utvikles et 
naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige økologiske funksjoner, motvirker erosjon og tjener flomsikring 
og friluftslivet. 


b. Tiltak i vann og vassdrag som hindrer allmenhetens rett til ferdsel er ikke tillatt. 
c. I vann og vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre områdets naturverdi eller 


friluftsverdi bare tillattes med hjemmel i godkjent reguleringsplan. 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 


Kapittel 2 – Utbyggingsavtaler (Pbl § 11-9 nr. 2 og § 17-2) 
 


Plan- og bygningsloven § 17-2 innebærer at dersom en kommune skal inngå en utbyggingsavtale, må 


kommunestyret først ha fattet et generelt vedtak som angir i hvilke tilfeller utbyggingsavtaler er en forutsetning for 


utbygging, og som synliggjør kommunens forventninger til avtalen. 


Nedenfor følger kommunens vedtak (som inntas som en del av kommuneplanen): 
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Konsekvensutredning av innspill til kommuneplanens arealdel         
2015 – 2027 
 
Plan- og bygningsloven (2008) krever at virkninger av en kommuneplan belyses gjennom en 
konsekvensutredning både av enkelte områder og av planen samlet sett. Konsekvensutredningene 
skal gi den nødvendige kunnskapen for å vurdere områder der det foreslås endret arealbruk, og brukes 
som et grunnlag for den videre utviklingen av det enkelte område. 
 
Dokumentet viser konsekvensutredningen av innspill til kommuneplanens arealdel 2015 – 2027. 
Innspillene kommer både fra eksterne, for eksempel utbyggere, grunneiere, interesseorganisasjoner 
eller naboer, og fra kommunen. 
 
Hvert innspill blir vurdert på en lik måte, etter et sett kriterier som vises på malen. Først er 
konsekvensene av innspillet vurdert innenfor seksten enkelte tema. Informasjonen er hentet fra ulike 
kilder som er omtalt i malen. I tillegg til temakart fra gjeldene kommuneplanens arealdel, ble flere nye 
temakart utarbeidet (grunnforurensing, støy, luftforurensning, skredfare). Etterpå er trådene samlet i en 
vurdering av konsekvensene for den helhetlige samfunnsutviklingen. Det er deretter konkludert om 
innspillet foreslås tatt til følge, i sin helhet eller delvis, eller ikke. 
 
Noen innspill var ikke geografisk tilknyttet eller for upresise for å kunne konsekvensutredes på denne 
måten. De ble vurdert på skjønnsmessig og mindre detaljert måte. De følger i dokumentet etter de 
andre innspillene. 
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Forklaring mal og dens innhold 


 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


 
Tema 


Kapitel 
Samfunns- 


Plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


Kun 
fargekode – 
Grønn, gul 
eller rød 


Er området innenfor by- sentrumssonen, 
kollektivsonen, antall km til skole, stamveinettet for 
kollektiv, eller utenfor. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Er området i konflikt med et høyverdig 
rekreasjonsområde? 


Jordvern 4, 10   Er byggeområdet i konflikt med dyrket og dyrkbar 
mark? 
Kilde: Skog og landskap. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Er området utsatt for støy, grunnforurensing, dårlig 
luftkvalitet eller stråling? 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Er området utsatt for støy, grunnforurensing, dårlig 
luftkvalitet eller stråling? 
Kilde: NVE - kvikkleirekart 


Kulturminner 8, 10  Finnes det kulturminner i området? 
Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Er området i konflikt med 
naturmangfoldinteresser? 
Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Berører området landskapet og kulturmiljøer? 
Kilder: Kartblad bakerst i fylkesplan. Regionalt 
verdifulle kulturlandskap og kulturmiljøer 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Berører utbygging barn- og unges interesser? 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Fører utbygging til behov for ny teknisk 
infrastruktur? 
Vil barn ha rett på skoleskyss? 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Er det sosial infrastruktur i nærheten? 
Fører utbygging til behov for ny sosial 
infrastruktur? 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer. 


   


 
 
 


Planforslag    nr. 1 – Stedsangivelse  
Dagens formål:                       Formål i gjeldene kommuneplanens arealdel, regulert eller uregulert område, innenfor 


eller utenfor fylkesplanens avgrensning for fremtidig bebyggelse. 
Foreslått formål: 
Arealstørrelse: 
Forslagsstiller: 
Dagens bruk: 


 


 
Kart som viser områdets 


avgrensing 


 
Oversiktskart 



http://gardskart.skogoglandskap.no/

http://www.nve.no/no/Flom-og-skred/Farekartlegging/Kvikkleirekart/Kvikkleirekart-arkiv/Ostfold/Eidsberg/

http://www.riksantikvaren.no/Veiledning/Data-og-tjenester/Askeladden

http://www.miljodirektoratet.no/no/Tjenester-og-verktoy/Database/Naturbase/

http://ostfoldfk.no/stream_file.asp?iEntityId=10149
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Gjentakelse av de viktigste punktene fra enkelt tema. Skjønnsmessig vurdering av fordeler og ulemper. Eventuelle 
forutsetninger ved utbygging 
 


 
Konklusjon 
 


Fargekode – grønn, gul eller rød. 
Aktuell tekst er; tas til følge, tas delvis til følge eller tas ikke til følge. 
 


 
 


Fargekode: Konsekvens  Fargekode: Konklusjon 


Ingen konflikt Tas til følge 


Liten konflikt Tas delvis til følge 


Stor konflikt Tas ikke til følge 


 
 


Kilder brukt i konsekvensutredningen 
www.skogoglandskap.no: Norsk institutt for skog landskap – forsker og fremskaffer informasjon om skog, jord, utmark og 
landskap. 
 
www.nve.no: Norges vassdrags- og energidirektorat kartlegger blant annet kvikkleiresoner som viser områder som kan 
være utsatt for store kvikkleireskred. Sonene klassifiseres med hensyn til faregrad, konsekvens og risiko. 
 
www.riksantikvaren.no: Databasen askeladden inneholder data om kulturminner og kulturmiljøer som er fredet etter 
kulturminneloven, vernet etter plan- og bygningsloven, eller kulturminnefaglig vurdert som verneverdig. 
 
www.miljodirektoratet.no: Naturbase gir kartfestet informasjon om utvalgte natur- og friluftsområder. Naturbase viser data 
fra flere kilder. Naturbase viser offisielle oversikten over verneområder, statlige sikret friluftsområder og kartlagte områder 
med utvalgte naturtyper og økologiske funksjonsområder for prioriterte arter. 
 


Vurdering av innspill som ikke er kartfestet på innspillskartet 


 


Forslagsstiller Innhold i innspillet Rådmannens vurdering 


 
 


  


 
 


  


 
 
 
 
 
 
 
 
 



http://www.skogoglandskap.no/

http://www.nve.no/

http://www.riksantikvaren.no/

http://www.miljodirektoratet.no/
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Registrerte arealinnspill 
 


 


 


 


 


 


 


      


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
Plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ligger inntil framtidig boligområde i gjeldende plan, 
og ivaretar delvis hensynene i temaene. 
Deler av foreslått område ligger innenfor 
reguleringsplanen for E-18, og dette kan ikke tas 
inn i planen. Det bør også tas hensyn til en mulig 
framtidig utbygging til 4-felts vei. 
 
Kommunen har sitt vannmagasin i området, og 
dette må sikres med inngjerdet sone. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Grønnstruktur i turområder i nærheten. 
 


Jordvern 4, 10   Ikke dyrkbar mark. 


Planforslag nr.    1 – Gnr. 186, Bnr. 3 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Bolig 
Arealstørrelse: Ca 20da tilleggsareal ved jordskifte knyttet til E18 – Totalt areal tidligere avsatt for 


innspillet knyttet til fremtidig boligformål inklusiv dette tillegget utgjør ca. 40 dekar. 
Forslagsstiller: Per Øyvind Indrehus – Visterveien 33, 1850 Mysen 
Dagens bruk: Skog/natur 
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Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Må forvente en del støy fra E-18. Mot nord er det 
ca. 1 km til Korterud/Kviserud skytebane, og dette 
medfører også utfordringer støymessig. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt for slik fare. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke verdifulle kulturlandskap 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar disse interessene. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ivaretar dette, men FV128 må krysses når en 
bruker skoleskyss. 
Store høydeforskjeller kan være utfordrende ved 
utbygging av infrastruktur. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ca. 2,5 km til barneskole, og ca. 4 km til 
idrettsplass(fotballbane). 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer. 


   I tråd med planprinsippene, forutsatt at dette 
området velges som framtidig område for Hærland. 
Dersom Nordbyåsen tas inn faller området 
Visteråsen ut. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Området ligger inntil eksiterende, framtidige boligområde. Dette området har vært inne i vårt planverk i hele planperioden 
siden 2005, men det har ikke vært noen utbygging av området. Området blir liggende nær E-18 og ca. 1 km fra skytebane. 
Det vil derfor være utsatt for støy.  
 
Deler av foreslått område ligger innenfor reguleringsplanen for E-18, og dette kan ikke tas inn i planen. Det bør også tas 
hensyn til en mulig framtidig utbygging til 4-felts vei. Arealet som er foreslått må derfor reduseres i tråd med dette.  
 
Området ligger nærmest Mysen av de to aktuelle områdene i Hærland. Dette er gunstig mht transport av elever over 
barneskolestadiet, og det er gunstig for kommunale tjenester. Det er kapasitet på vann og avløp i området, og det er gang- 
og sykkelvei til barneskolen. Ulempen er at FV 128 må krysses når en bruker skoleskyss. 
Utbygging av dette området forutsetter at andre foreslåtte områder i Hærland ikke tas inn i planforslaget. 


 
Konklusjon 
 


 
Administrasjonen anbefaler deler av det arealet som er foreslått. Hovedgrunnene er at forholdene ligger godt til rette mht 
teknisk infrastruktur og nærheten til Mysen og eksisterende bebyggelse. 
 
Forslaget sees i sammenheng med forslaget om nytt boligområde på Nordbyåsen. Hvis Nordbyåsen velges tas Visteråsen 
ut. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ingen merknader 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ingen merknader 


Jordvern 4, 10   Jordvern ivaretas ved begge LNF-signaturene 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ingen merknader 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ingen merknader 


Kulturminner 8, 10   Ingen innfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10   Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Er i konflikt med dagens LNF-signatur. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ingen merknader 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Har ikke betydning for LNF-signaturen.  
 


 Hvis bygging i området har den betydning både 
m.h.t. skolevei, vann og avløp. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Har ikke betydning for LNF-signaturen.  
 


 Hvis bygging i området har den betydning både 
m.h.t. skolevei, barnehage, hjemmetjenester m.v. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer. 


  Er i tråd med administrasjonens forslag (nr. 23). 


 
 
 
 
 
 
 
 


Planforslag    nr. 2 – Gnr. 224, Bnr. 2 
Dagens formål:                       LNF 1 
Foreslått formål:                     LNF 2 
Arealstørrelse:                        282,3 dekar 
Forslagsstiller:                        Michael Authen som også er eier.  
Dagens bruk: Skog og jordbruk 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er i tråd med administrasjonens forslag.   
Forslagsstiller argumenterer med ønske om tillatelse til spredt boligbygging. Det må presiseres at endret signatur ikke gir 
noen automatisk rett til å innvilge søknader om spredt bebyggelse. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas til følge og innarbeides i planforslaget. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med føringer gitt i kommuneplanens 
samfunnsdel. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Store skogområder. 


Jordvern 4, 10   Ikke dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Uproblematisk. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Fjellgrunn. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ligger i nærheten av grense for verdifulle 
kulturlandskap, men er ikke direkte berørt.  


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar barn og unges interesser ift dette tema. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke vann og avløp. Kapasitetsmessige 
utfordringer for alt sør for Folkenborg. 
Korteste avstand til skole ca. 2,5 km. Ivaretar ikke 
hensynene til kort skolevei. Utrygg skolevei. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Vil styrke grendeskolen, men vil kreve skoleskyss 
for de minste. Urasjonelt for tjenester i hjemmet. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer. 


  Ikke i tråd med planprinsippene for utvikling av 
grendene. 


 
 
 
 


Planforslag nr.    3 – Gnr. 93, Bnr. 2  
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Boligtomter 
Arealstørrelse: ca. 15 dekar 
Forslagsstiller: Hans-Jørgen Milli og Lars Otto Grundt (Grundt sender inn forslag for egen eiendom) 
Dagens bruk: Ordinær skogsdrift 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med ønsket lokalsamfunnsutvikling(hvor skal Eidsberg vokse?). Hvis området skal bygges ut er det 
store kapasitetsutfordringer for kommunalt vann og avløp. Avstanden til skole tilsier at førsteklassingene har krav på 
skoleskyss. Utbygger må sikre trygg skolevei.   


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med føringer gitt i kommuneplanens 
samfunnsdel. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Store skogområder. 


Jordvern 4, 10   Ikke dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Uproblematisk. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Fjellgrunn. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ligger innenfor «Regionalt verdifulle kulturmiljøer» 
i Fylkesplanen. Ligger innenfor foreslått 
«Kulturlandskap av nasjonal interesse». 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar barn og unges interesser ift dette tema. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke vann og avløp. Kapasitetsmessige 
utfordringer for alt sør for Folkenborg. 
Korteste avstand til skole ca. 2,5 km. Ivaretar ikke 
hensynene til kort skolevei. Utrygg skolevei. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Vil styrke grendeskolen, men vil kreve skoleskyss 
for de minste. Urasjonelt for tjenester i hjemmet. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer. 


  Ikke i tråd med planprinsippene for utvikling av 
grendene. 


 
 
 


Planforslag nr.    4 – Gnr 94, Bnr. 1 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Boligtomter 
Arealstørrelse: ca. 20 dekar 
Forslagsstiller: Lars Otto Grundt (ses i sammenheng med innspillet til Hans-Jørgen Milli) 
Dagens bruk: Ordinær skogsdrift 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med ønsket lokalsamfunnsutvikling(hvor skal Eidsberg vokse?). Det er også i konflikt med hensynet 
til kulturmiljøer. Hvis området skal bygges ut er det store kapasitetsutfordringer for kommunalt vann og avløp. Avstanden til 
skole tilsier at førsteklassingene har krav på skoleskyss. Utbygger må sikre trygg skolevei.   


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Med den utbyggingen og utviklingen som har vært 
ved bedriften, må det være i samfunnets interesse 
å fortsette utviklingen i samme område. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Mesteparten av den foreslåtte utvidelsen er dyrka 
og dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ivaretas av bedriften. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke innenfor faresone. 


Kulturminner 8, 10  Fredede kulturminner i og i nærheten av området. 
Kartlegging må påregnes. 


Naturmangfold 10  Ingen særskilte. 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ingen særskilte merknader til dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ødelegger ikke lekeområder. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann og avløp er utbygd.  
Viktig å ivareta trafikksikkerheten i området. 
Nærheten til skolen har vært en utfordring mht 
trafikksikkerhet. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med hensynet til jordvern, men hensynet 
til samfunnsinteressene veier tyngre. 


 


Planforslag nr.    5 – Gnr. 193, Bnr. 15 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Næring 
Arealstørrelse: ca. 70 dekar 
Forslagsstiller: Nortura SA, Hærland 
Dagens bruk: I hovedsak jordbruk/beite. 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Utvidelse av næringsområdet er en konsekvens av bedriftens satsing og vekst. Selv om man i dag kan si at bedriften ikke 
burde ligge i et landbruksområde, så har utviklingen medført at samfunnsinteressene i dag tilsier en fortsatt vekst i det 
nærliggende område. 
Bedriften har fortsatt store disponible arealer på egen eiendom, og vi velger å ikke ta inn forslaget om utvidelse på 
naboeiendom i nord. Dette arealet er på ca. 15 dekar, og er i sin helhet fulldyrka jord på høy bonitet. 


 
Konklusjon 
 


 
Innspillet tas til følge, men begrenses til bedriftens egen eiendom og innenfor tidligere reguleringsplan slik vist på 
kartutsnittet under. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med ønsket utviklingsretning av 
grendesenteret. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Dyrkbar mark på høg bonitet. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke problem i området. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke problem i området. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Må ivaretas innenfor området. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ca. 1 kilometer til skole. Trygg skolevei(g/s-vei). 
VA-anlegg har kapasitet.  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ivaretas.  
Det er ikke g/s-vei til idrettsanlegg(fotballbane) i 
dag, men denne vil på sikt bli flyttet. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer. 


  Ikke i tråd med planprinsippene om vekst av 
grendesenter og vern av dyrkbar mark. 


 
 
 
 
 


Planforslag nr.    6 – Gnr. 11, Bnr 2 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Boligtomter 
Arealstørrelse: 164 dekar 
Forslagsstiller: Kåre B. Ohnstad for Karen S. Næringsrud og Kenneth Henriksen, ny eier 31.12.2014. 
Dagens bruk: Skogsområde 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med ønsket lokalsamfunnsutvikling(hvor skal Eidsberg vokse?). Det er også i konflikt med hensynet 
til dyrka og dyrkbar mark.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med ønsket utvikling av boligområder i 
Mysen. Heller ikke i tråd med hensyn til skolevei 
og avstand til idrettsanlegg 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ikke turområder like i nærheten. Området ligger 
inntil dyrket mark. 


Jordvern 4, 10   Området er bolig. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Kan bli noen konflikter (støy, støv) med landbruk 
og næring i området. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ingen slik fare. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke i tråd med ønske om kort vei til lekeområder, 
barnehage og skole. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann, avløp, vei, g/s-vei er ivaretatt. Skoleveien 
innebærer at de minste barna vil ha krav på 
skoleskyss.  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i tråd med ønsket om kort vei til skole, og 
øvrige tjenestetilbud.  


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ligger innenfor framtidig tettstedsgrense, men er 
ikke i tråd med ønsket utvikling av Mysen i 
planperioden.. 


 
 
 
 
 


Planforslag nr.    7 – Gnr. 53, Bnr. 8  
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Gjøre om formålet slik at en kan bygge flere boliger på tomten, minimum 4 tomter. 
Arealstørrelse: ca. 4,5 mål 
Forslagsstiller: Svend Arne Brandsrud 
Dagens bruk: Kondemnabelt bolighus og uthus 
 
 
 
 
 
 


 


 


 







 


 


Kommuneplan for Eidsberg kommune 2015 – 2027 – Konsekvensutredning   19 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


 


Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av Mysen i planperioden. Det er også i konflikt med hensynet til barn og unge, 
sosial infrastruktur og planprinsippene generelt.  


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 I gjeldende kommunedelplan Slitu-Momarken er 
området avsatt til råstoffutvinning. 
Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av 
boligområder i Mysen. Heller ikke i tråd med 
hensyn til skolevei og avstand til idrettsanlegg 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ikke turområder like i nærheten.  


Jordvern 4, 10   Vil beslaglegge ca. 25 dekar dyrkbar mark.  


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Kan bli noen konflikter (støy, støv) med landbruket 
og drift av grustak i området og nærheten til E-18. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ingen slik fare. 


Kulturminner 8, 10  Kulturminner i og like i nærheten av området. 
Nordre del av arealet i området er båndlagt etter 
lov om kulturminner. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke i tråd med ønske om kort vei til lekeområder, 
barnehage og skole. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann, avløp, vei, g/s-vei er ivaretatt. Skoleveien 
innebærer at de minste barna vil ha krav på 
skoleskyss.  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i tråd med ønsket om kort vei til skole og 
øvrige tjenestetilbud.  


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med disse. 


 
 
 


Planforslag nr.    8 – Gnr. 53, Bnr. 28-29-30 
Dagens formål: Masseuttak, bebyggelse og skog. 
Foreslått formål: Boliger 
Arealstørrelse: ca. 52 dekar 
Forslagsstiller: Tommy Brandsrud 
Dagens bruk: Grus – det meste er tatt ut. 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av Mysen og heller ikke i tråd med nylig vedtatt kommunedelplan Slitu-
Momarken. Det er også i konflikt med de fleste av de faktorer som hensyntas i konsekvensutredningen.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ivaretar grensene for utvikling av grendesenteret, 
men avstanden til skole er ca. 2,5 km. Dette 
innebærer at elever i 1. klasse har krav på 
skoleskyss. 
Forslaget legger opp til at det skal bygges ca 25 
boliger på arealet. Dette er svært dårlig 
arealutnyttelse. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar disse interessene. 


Jordvern 4, 10   Ikke dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke konflikt på disse områder. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke risiko. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  I naturbase er området angitt som yngleområde for 
nattravn. Det er registrert et betydelig antall 
sommerfuglarter i området, men ingen truede. 
Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke registrert som verdifullt kulturlandskap eller 
kulturmiljø. Er i konflikt med gjeldende LNF 
klassifisering. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Gode muligheter for lek og rekreasjon. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann og avløpskapasiteten er ikke tilfredsstillende. 
Utbygging vil kreve en samtidig utbygging av 
kommunens nett. Ikke tilfredsstillende forhold for 
myke trafikanter gjennom feltet til eksisterende g/s-
vei ved RV 22. Ca. 2,5 km til skolen innebærer rett 
på skoleskyss for de minste barna.  
 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Sosial infrastruktur er på plass. Ankepunktet er 
avstand til skole. 


Planforslag    nr. 9 – Gnr. 166, Bnr. 1 
Dagens formål: LNF 1 
Foreslått formål: Bolig 
Arealstørrelse: ca. 95 daa 
Forslagsstiller: Terje Gammelsrud 
Dagens bruk: Skog 
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Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i konflikt med overordnet planverk. 
G/s-vei fra feltet til RV 22 må bygges hvis feltet 
skal utbygges.  


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget ivaretar hensynet til utvikling av Trømborg, men avstanden til skole innebærer at førsteklassingen har krav på 
skyss. Området ligger inntil større sammenhengende grøntarealer, og har verdier ift naturmangfold og klassifisering i 
gjeldende planverk. Forslaget antyder 25 boliger på hele arealet, og dette er svært dårlig arealutnyttelse. 
 
Det er kapasitetsutfordringer for både kommunalt vann og avløp, og en utbygging vil kreve en samtidig utbygging av det 
kommunale nett. Det er også utfordringer for myke trafikanter i eksisterende felt, og ved en utbygging av Åsen skog III bør 
det bygges G/S-vei ned til RV 22. 
Utbygger må påregne å ta ansvar for teknisk infrastruktur(vei, vann, avløp og gang- og sykkelvei).  


 
Konklusjon 
 


 
Det er gitt politiske signaler lokalt på at området ønskes bygget ut (sak 21/13 Hovedutvalg for miljø og teknikk, 2/4-2013).                           
Området er ikke ideelt med tanke på naturmangfold, avstand til skole og hensynet til myke trafikanter.  
Det bør vurderes alternative utbyggingsområder i skogsområdene sør for Åsen skog? 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 


 


Kommuneplan for Eidsberg kommune 2015 – 2027 – Konsekvensutredning   24 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med gjeldende plan. Området er LNF i 
dag, men har vært brukt til næringsvirksomhet i 
mange tiår.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Kommer ikke i konflikt med dette. 


Jordvern 4, 10   Området er ikke dyrka eller dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Er et område med store konflikter ift til nabo. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ingen fare. 


Kulturminner 8, 10  Gravminne fra jernalder innenfor området, men det 
er fylt over og senere bebygd. To kulturminner rett 
nord for området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Er ikke i konflikt med dette. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann og avløp i området er en utfordring. Det er 
ikke godkjent avløpsanlegg i området i dag. 
Vei til området er i konflikt med nabo. Dersom det 
skal godkjennes næringsdrift på området må 
veispørsmålet løses. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke aktuelt. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer. 


  Dersom veispørsmålet løses vil signatur «Næring» 
være i tråd med bruken av arealet. 


 


Planforslag    nr. 10 – Gnr. 69, Bnr. 17 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Næring 
Arealstørrelse: ca. 13,6 dekar  
Forslagsstiller: Magne Stensrud 
Dagens bruk:  
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Det har tidligere vært næring på området, og det er gitt signaler fra politikerne lokalt om at området skal tas opp til ny 
vurdering i kommuneplanrulleringen.  
Det er utfordringer i forhold til veirett over naboeiendom, og dette må løses privatrettslig. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 
 


Dersom arealet skal tas inn som framtidig 
boligområde må området ved Visteråsen tas ut. 
Hærland har ikke behov for begge.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Ikke dyrkbar mark. LNF-område. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ivaretatt. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke fareområde. 


Kulturminner 8, 10  I vestre del av området er det et automatisk fredet 
gravminne fra jernalder. Flere gravminner nord og 
syd for området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette.  


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar dette.  


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann og avløp ved Nortura. Nødvendig VA-
utbygging til området og utbygging av g/s-vei fram 
til FV 700(Nortura) må påregnes. Nærhet til skole 
(ca. 1,5km) vil ikke utløse rett til skoleskyss. 
Hovedatkomst til området kan være via Melleby. 


Planforslag   nr. 11 – Gnr. 189, Bnr. 4 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Bolig 
Arealstørrelse: ca. 70 mål 
Forslagsstiller: Sverre Karlsen 
Dagens bruk: Skog 
Kommentar: Eidsberg Arbeiderparti har fremmet tilsvarende innspill. 
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Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Området ivaretar dette. Kort vei også til 
idrettsanlegg(fotballbane). 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


   Aktuelt hvis området Visteråsen tas ut. Dersom 
området Visteråsen beholdes som framtidig 
boligområde er Nordbyåsen uaktuell. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Området er godt egnet for utbygging med nærhet til skole og idrettsanlegg. Det må påregnes å bygge gang- og sykkelvei til 
skolen for å sikre myke trafikanter.  
 
Det er registrert en del kulturminner i og i nærheten av området. Dersom dette feltet skal tas inn som framtidig boligområde 
må enten området frigis av fylkeskonservator eller området må beskjæres slik at registrerte kulturminner blir liggende 
utenfor. Det må uansett påregnes en nærmere kartlegging av hele området for å undersøke om det kan finnes 
uoppdagede fornminner. 
 
Dersom området skal tas inn foreslås det å beskjære arealforslaget slik at høybonitetsområdet i vest tas ut, og at totalt 
boligareal begrenses til 40 – 50 dekar.  
 
Utbygging av dette området forutsetter at tidligere avsatt boligområde i Hærland (Visteråsen) tas ut av planen. 


 
Konklusjon 
 


 
Ut fra en totalvurdering av de foreslåtte områder i Hærland anbefaler administrasjonen at området Visteråsen prioriteres. 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med kommunedelplan Slitu – 
Momarken. 
Ikke i tråd med ønsket utvikling av grendesenteret 
Slitu. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar disse interessene. 


Jordvern 4, 10   Området er dyrkbar mark på høg bonitet. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Kan være utsatt for veistøy og støy fra næring når 
framtidig næringsområde bygges ut. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke risiko. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Det er grøntområder i nærheten, men ikke 
opparbeidede lekeplasser. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Det er gang- og sykkelvei til skolen. Avstanden til 
skole er ca. 2,5km, og innebærer at 
førsteklassinger har krav på skyss. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Avstand til skole er ca. 2,5km og til idrettsanlegg 
500m. Idrettsanlegget planlegges flyttet på sikt, 
fordi dagens fotballbaner er framtidig 
næringsområde. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med ønsket utvikling i området. 


 
 
 
 


Planforslag    nr. 12 – Gnr. 2, Bnr. 1 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Bolig (gjenstående ca. 10 boligtomter av opprinnelig innspill på ca. 12 tomter) 
Arealstørrelse: ca. 10 daa 
Forslagsstiller: Morstong gård 
Dagens bruk: Skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Nærområdet preges av næring, og framtidig arealbruk i nærområdet er næring og landbruk. Arealet er høybonitets dyrkbar 
mark. Planforslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av grendesenteret Slitu. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med dette. Ikke i tråd med ønsket 
fremtidig boligutvikling eller næringsområder. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Marginale deler av området er dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Kan bli støyutsatt, men det avhenger av hvilken 
type næring det blir på Ramstad IV i framtiden.  


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Veien til området kan være flomutsatt. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Det er kapasitet på VA i ormådet. 
Avstand til skole(Mysen) er over 2 km; dvs at 1. 
klasse får rett på skoleskyss. 
Hvis det blir næring i området er dette ikke 
relevant.  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Avstand til skole og idrettsanlegg er ca. 2,5 km.   


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med ønsket framtidig utvikling av bolig 
eller næringsområder. 


 
 
 
 
 


Planforslag    nr. 13 – Gnr. 182, Bnr. 19 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Enten nærings/forretningsområde eller boligområde 
Arealstørrelse: ca. 12 dekar 
Forslagsstiller: Unni Strangstad, Marita Diskerud Billing, Ingar Diskerud og Per Arne Diskerud 
Dagens bruk:  
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av nærings- og/eller boligområder. Som boligområde ivaretar det heller ikke 
ønsket om nærhet til sosial infrastruktur. 
Ved rullering av fylkesplan og regional næringsplan kan området spilles inn som aktuelt næringsområde.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med dette. Ikke i tråd med ønsket 
fremtidig boligutvikling i Mysen. Området ligger 
nær industriområdet på Ramstad. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Størsteparten av området er dyrka mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Må påregnes støy fra industriområdet. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Området ned mot Hæra er flomutsatt. 
 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 
 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 


Infrastruktur (vann og avløp, vei, 
gang- og sykkelvei, strømtilførsel, 
skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Det er VA-anlegg i nærheten, tilkobling til dette 
området vil kreve kostbare løsninger både i 
investeringsfasen og senere drift.  
Avstand til skole er over 2 km; dvs at 1. klasse 
får rett på skoleskyss. 
Adkomst til skole må trolig bli over Opsahlåsen. 
For øvrig ivaretas hensynene til infrastruktur. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med ønsket framtidig utvikling av 
Mysen.  


Planforslag    nr. 14 – Gnr. 57, Bnr. 9 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Boligområde 
Arealstørrelse: ca. 43 dekar 
Forslagsstiller: Toril Sylvia Garseg 
Dagens bruk: Dyrka jord, beite, skog og jorddekt fastmark 
 
 
 
 
 
 


 


 


 







 


 


Kommuneplan for Eidsberg kommune 2015 – 2027 – Konsekvensutredning   33 


 
 
 
 
 
 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med planer for utvikling av boligområder i Mysen. Avstanden til skole, nærheten til industriområder 
og hensynet til dyrka mark taler også mot planforslaget.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Dersom arealforslag nr. 18(adm. forslag) tas inn i 
planen er dette forslaget i tråd med ønsket 
utvikling av tettstedet Slitu. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Området er dyrkbar mark på høy bonitet. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ivaretar hensyn til dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  I utgangspunktet ikke utsatt for dette, men 
boligområder på Slitu kan være utsatt for 
oversvømmelse ved mye nedbør.  


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Lekeplass må innarbeides i reguleringsplan. For 
øvrig er dette ivaretatt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Dette er ivaretatt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Avstanden til skole og framtidig idrettsanlegg er 
under 1 km. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Forslaget er i tråd med framtidig utvikling av Slitu, 
men vil beslaglegge dyrkbar mark. 


 
 
 
 


Planforslag    nr. 15 – Gnr. 11, Bnr.7 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Bolig/næring 
Arealstørrelse: ca. 8 dekar 
Forslagsstiller: Sissel og Jan Gislingrud 
Dagens bruk: Skogområde 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Sees i sammenheng med arealforslag nr. 18(administrasjonens forslag).  
Utfordringen med vekst på Slitu er konflikten med hensynet til dyrka og dyrkbar mark. Dersom Slitu skal vokse er dette 
forslaget i tråd med ønsket utvikling av området. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas til følge under forutsetning av at de omkringliggende arealer også tas inn i planforslaget. 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 


 


Kommuneplan for Eidsberg kommune 2015 – 2027 – Konsekvensutredning   36 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Det er ikke behov for videre utvidelse av framtidige 
boligområder her. På lang sikt vil arealet 
sannsynligvis bli boligområde, men det bør 
avventes til senere planrulleringer. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Gode muligheter. 


Jordvern 4, 10   Ca 4 dekar er dyrka mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke utsatt. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Er ivaretatt. 


Infrastruktur (vann og avløp, vei, 
gang- og sykkelvei, strømtilførsel, 
skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Dette er ivaretatt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Dette er ivaretatt. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Det er avsatt rikelig med arealer i området. Videre 
områder bør avventes. 


 
 
 
 
 
 
 
 
 


Planforslag    nr.16 – Gnr. 57, Bnr. 3 
Dagens formål:   LNF 2 
Foreslått formål: Boligtomter 
Arealstørrelse: ca. 8 da (Tomten totalt er på 29,5da og innspillet går på resten som ikke er regulert) 
Forslagsstiller: Karin Linnea Larsen 
Dagens bruk: Skog, jordbruk (har ikke vært dyrket de siste årene). 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Vi ser ikke behov for utvidelse av boligområder her i denne planrulleringen. Det er allerede store områder som ikke er 
utbygd. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas til følge. Forutsetter at tidligere avsatt og regulert areal utbygges først. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med kommunens langsiktige 
arealstrategi. 
 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    I nylig vedtatt kommunedelplan Slitu – Momarken 
er området LNF1-område. 


Jordvern 4, 10   Deler av området er dyrkbar mark, men det er 
trolig lite aktuelt med oppdyrking.  


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Avhenger av type næring. Lite utsatt med dagens 
drift. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt. 


Kulturminner 8, 10  Registrert kulturminne(r) i området.  
Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  LNF1 område i gjeldende plan. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke konflikt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke konflikt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke konflikt. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med nylig vedtatt kommunedelplan. 


Planforslag    nr. 17 – Gnr. 53, Bnr. 4,7,14,21  
Dagens formål: LNF 1, masseuttak, næring – reguleringsplan for E18 og kommuneplan 
Foreslått formål: Næring og bolig (når det gjelder bolig, så ønskes kun å opprettholde eksisterende) 
Arealstørrelse: ca. 36,5 daa 
Forslagsstiller: Tore D. Carlsen, Næring 
Dagens bruk: Næring og bolig 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Vi har forståelse for at bedriften ønsker å få kartsignaturen «Næring» på det området der de faktisk har sin 
næringsvirksomhet. Dette er likevel ikke i tråd med planprinsippene. Selv om bedriften over tid har utviklet seg til en større 
virksomhet betyr ikke det at kartsignaturen nødvendigvis skal endres. Er det her Eidsberg ønsker å ha framtidig 
næringsområde? Nylig vedtatt kommunedelplan opprettholdt området som LNF1-område, og vi ser ikke forhold som har 
endret seg siden denne ble vedtatt i 2014. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Dersom Slitu skal vokse er dette i tråd med ønsket 
utvikling av boligområdene. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. Den nye lysløypa ligger inntil 
området i vest. 


Jordvern 4, 10   Området er dyrkbar mark på høg bonitet. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ivaretar hensynet til dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  I utgangspunktet ikke utsatt for dette, men 
boligområder på Slitu kan være utsatt for 
oversvømmelse ved mye nedbør. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Lekeplass må innarbeides i reguleringsplan. For 
øvrig er dette ivaretatt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Dette er ivaretatt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Avstanden til skole og framtidig idrettsanlegg er 
under 1 km. 


Planforslag    nr.18 – Gnr. 11, Bnr. 1, 7 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Boligområde 
Arealstørrelse: ca. 25 dekar. 
Forslagsstiller: Forslag fra administrasjon 
Dagens bruk: Skog 
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Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Forslaget er i tråd med framtidig utvikling av Slitu, 
men vil beslaglegge dyrkbar mark. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Utfordringen med fortsatt vekst på Slitu er konflikten med de hensyn vi ønsker å ta til dyrka og dyrkbar mark. All vekst i 
området må skje på høgbonitets mark. Det er derfor viktig å ha en god arealutnyttelse på områdene, noe som tilsier at 
framtidig boligbygging ikke skal være eneboliger.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas til følge med de forutsetninger og begrensninger som ligger i forslaget. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er i tråd med kravet om å finne ny 
plassering av idretts-/fotballbane på Slitu. Dette 
kravet er bl.a. nedfelt i kommunedelplan Slitu-
Momarken. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Området er i sin helhet høgbonitets dyrka mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke relevant. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt for dette. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ivaretar dette. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Det er en god løsning å legge anlegget i tilknytning 
til skolen. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  I tråd med disse. 


 
 
 


Planforslag    nr.19 – Gnr. 12, Bnr. 2 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Alternativt areal Slitu banen / Idrettsanlegg 
Arealstørrelse: ca.20 dekar 
Forslagsstiller: Forslag fra administrasjon 
Dagens bruk: Dyrka mark 
Kommentar: Eidsberg Arbeiderparti har fremmet tilsvarende innspill. 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Dersom Slitu skal ha idretts-/fotballbane er det den beste løsningen å legge den i tilknytning til skolen. Dette vil gi et 
sambruk som er fornuftig, og skolen bør kunne dekke idrettens behov for lokaler og parkeringsplasser. 
 
Forslaget er også i tråd med føringer gitt i kommunedelplan Slitu-Momarken. 
Forslaget er ikke i tråd med hensynet til dyrka mark. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ut fra en helhetsvurdering synes det fornuftig å 
legge idretts-/fotballbanen i tilknytning til skolen. 
Dette forutsetter at eksisterende anlegg ved 
Melleby avvikles. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Ca 20 dekar av området er høgbonitets, dyrka 
mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke relevant. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt for dette. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området, men flere i nærheten syd 
for området, så det må påregnes nærmere 
undersøkelser. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 


Infrastruktur (vann og avløp, vei, 
gang- og sykkelvei, strømtilførsel, 
skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ivaretar dette. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Det er en god løsning å legge anlegget i tilknytning 
til skolen. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  I tråd med disse, under forutsetning av at 
nåværende baner tilbakeføres til landbruk. 


 
 


Planforslag    nr. 20 – Gnr. 194, Bnr. 1 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Idrettsanlegg 
Arealstørrelse: Ca 25 dekar 
Forslagsstiller: Administrativt forslag 
Dagens bruk: Dyrka mark og skog 
Kommentar: Eidsberg Arbeiderparti har fremmet tilsvarende innspill. 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Det vil være fornuftig å legge idretts-/fotballbanen i tilknytning til skolen. Dette vil gi et sambruk som er fornuftig, og skolen 
bør kunne dekke idrettens behov for lokaler og parkeringsplasser.  
 
Forslaget innebærer at eksisterende anlegg på Melleby tilbakeføres til LNF-område og dyrkes opp. Dette området 
beslaglegger i dag et areal på ca. 33 dekar. 
 
Forslaget er ikke i tråd med hensynet til dyrka mark dersom dagens anlegg ved Melleby fortsatt skal bestå.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas til følge under forutsetning av at anlegget ved Melleby avvikles. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Er i tråd med dette. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ikke relevant. 


Jordvern 4, 10   Er tillatt omdisponert tidligere. Er framtidig 
næringsområde i gjeldende plan, men er i bruk 
som dyrka mark og skog. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ivaretar dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ivaretar dette. Flomfaren må tas i betraktning når 
området bygges ut. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke relevant. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Er ivaretatt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ivaretar disse. 


 


Planforslag    nr. 21 – Gnr. 59, Bnr. 1 og 161 m.fl. 
Dagens formål: Fremtidig næringsareal og LNF 2 
Foreslått formål: Fremtidig offentlig areal 
Arealstørrelse: ca. 54 dekar  
Forslagsstiller: Administrativt forslag 
Dagens bruk: Dyrket mark og skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Det er fornuftig å omdefinere dette området fra næringsområde til offentlig område. Det er ikke framtidsrettet å ha 
næringsområde her, da det blir for nær opp til bebyggelse. Det er stor fare for konflikter ved å ha næringsområder nær 
bebyggelse, noe vi erfarer med de utfordringene det er og har vært med ved Pennestrøket.  


 
Konklusjon 
 


 
Det anbefales å ta inn denne endringen av planformål.  
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er utarbeidet i forståelse med Østfold 
Landbruksselskap som eier markedsplassen.  
Forslaget er omfattende og må følges opp med 
regulering dersom det tas inn i planen. 
Forslaget er ikke i tråd med gjeldende planer, og 
disse må endres hvis forslaget tas inn i planen.   


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Forslaget er i tråd med dette. 


Jordvern 4, 10   Arealene er i bruk til annen virksomhet i dag. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Forslaget er ikke i konflikt med dette. I dag er det 
visse utfordringer med hestehold nær 
boligbebyggelse. Forslaget innebærer at dette 
skilles bedre enn i dag, og vil være positivt for 
boligområdene syd for Festningsveien. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 
 


10  Ivaretar dette. 


Planforslag    nr. 22 – Gnr. og Bnr. 54/15, 54/21, 56/285, 56/15, 56/221, 229/28, 55/10 
Dagens formål: Allmennyttig bebyggelse, Boligområde, næringsområde, Friområder 
Foreslått formål: Bolig (anslagsvis 350/380 boenheter) og næringsområder. 
Arealstørrelse: ca. 52 dekar (planområdet utgjør ca. 193 dekar – bolig ca. 49 og næring ca. 9 dekar) 
Forslagsstiller: AS Momarken Travbane 
Dagens bruk: Travvirksomhet, næring, friområde, boligområde, parkering 
 
 
 
 
 
 


 


 


 


Administrasjon anbefaler ikke 


planforslag knyttet til Høytorp fort. 
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Kulturminner 8, 10  Ingen eksisterende innenfor området. Et 
kulturminne er registrert tidligere, men dette er 
fjernet. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Det er VA-anlegg både ved Nordbydammen 
(planlagt utfaset) og spesielt ved 
Vardeveien/Høytorp Fort. Her er det sentrale VA-
anlegg med vannmagasiner som er svært kostbare 
å flytte. Det er også planlagt utvidelser av disse. 
 
Noe av området har en avstand til skole som tilsier 
at førsteklassinger har krav på skoleskyss. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Behovet for ny skole og barnehage må avklares. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i konflikt. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget innebærer at det legges til rette for bygging av 350 – 380 boenheter og et lite areal for næring. 
Arealinnspillet er interessant og vil bidra til en positiv utvikling av området, men forslaget bør følges opp av 
rekkefølgebestemmelser, slik at utviklingen av Mysen skjer i tråd med føringer fra områderegulering i sentrum. Det vil være 
naturlig å foreta en trinnvis utbygging av området sørfra.  
 
Utbygging må tilpasses/koordineres med eksisterende/fremtidig VVA-anlegg. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas inn i planen, men det bør følges opp av rekkefølgebestemmelser for å unngå at veksten i Mysen dreies fra 
sentrum til Momarken. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 
 


Ingen merknader. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ingen merknader. 


Jordvern 4, 10   Jordvern ivaretas ved begge LNF-signaturene 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ingen merknader. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ingen merknader. 


Kulturminner 8, 10  Kulturminner er registrert i og i nærheten av 
området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ingen merknader. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  
 


Har ikke betydning for LNF-signaturen. 


 Hvis bygging i området har den betydning både 
m.h.t. skolevei, vann og avløp. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11              
 


Har ikke betydning for LNF-signaturen. 


 Hvis bygging i området har den betydning både 
m.h.t. skolevei, barnehage, hjemmetjenester m.v. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Vi ser ikke at området fyller vilkårene som særlig 
verdifull grønnstruktur. 


 
 


Planforslag    nr. 23 – Flere gnr. og bnr. 
Dagens formål: LNF 1 
Foreslått formål: LNF 2 
Arealstørrelse: 2 km2 


Forslagsstiller: Administrativt forslag 
Dagens bruk: Skog, jordbruk, boliger, skytebane 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Arealet kan ikke sies å være en del av et særlig verdifullt grønnstrukturområde. Det foreslås derfor å endre signaturen for 
dette området. Det bør presiseres at området ikke skal være et område for boligbygging. Arealet med LNF 1-formål(se 
kartutsnitt) i vedtatt kommunedelplan for Slitu-Momarken anbefales ikke endret ved rulleringen av kommuneplanen, men 
bør vurderes ved rullering av kommunedelplanen. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas inn i planen. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er delvis i tråd med dagens faktiske 
arealbruk, men det er ikke i tråd med 
arealsignaturene i gjeldende planverk.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar disse interessene. 


Jordvern 4, 10   Deler av eiendommen Bråten(24da) er dyrka mark 
og søndre del av eiendommen er dyrkbar 
mark(18da).  
Dersom en utbygging medfører at all dyrka og 
dyrkbar mark omdisponeres er forslaget i konflikt 
med jordvernet, men jordverdiene er marginale og 
har vært brukt til beite.2831  


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Skytebaner skaper konflikt på grunn av 
støyproblematikken.  


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. Er i dag LNF 1 område, 
men dette foreslås endret. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Det er vann og avløp der i dag, men oppgradering 
må påregnes.  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 


4, 8, 9, 11  Ikke relevant. 


Planforslag    nr.24 – Gnr. 224, Bnr. 5 m.fl. 
Dagens formål: LNF 1 
Foreslått formål: Skytebane 
Arealstørrelse: ca. 167 daa 
Forslagsstiller: Eidsberg Jeger og Fiskerforening 
Dagens bruk: Skytebane 
 
 
 
 
 
 


 


 


 







 


 


Kommuneplan for Eidsberg kommune 2015 – 2027 – Konsekvensutredning   53 


idrettsanlegg m.m.) 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Forslaget Bråten må sees i sammenheng med 
forslaget om å flytte skytebanen til Nordskogen 
(Hærland grustak). Kun ett av alternativene kan 
gjennomføres. EJFF har ikke prioritert forslagene 
opp mot hverandre. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Utbygging av dette området til framtidig skytebane vil være den enkleste og rimeligste løsningen for foreningen. 
Utfordringen i området er i første rekke støyproblematikken. Det er tidligere gitt signaler fra kommunen om at området 
ansees som uaktuelt som framtidig skyteanlegg. Av den grunn ble området Nordskogen i Hærland valgt, og det er brukt 
store ressurser på å utrede og planlegge der. Nå har Miljødirektoratet sagt nei til å bruke dette området, og Bråten er da på 
nytt aktuelt å utrede som framtidig skyteanlegg. Forslaget vil innebære noe arealbruk på naboeiendommer, men hvor mye 
er usikkert på grunn av at jordskiftet(E 18) i området ikke er avsluttet.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget må sees i sammenheng med forslaget Nordskogen. Det foreslås å ta inn begge alternativene i planen, og fjerne 
det som ikke er aktuelt i endelig plan. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Størstedelen av området er i dag regulert til 
masseuttak(Hærland grustak). Det har i de senere 
år vært arbeidet med planlegging og utredning av 
et større skyteanlegg her, men foreløpig er videre 
planlegging stoppet av Miljødirektoratet på grunn 
av servituttbestemmelser. Disse sier at området 
skal være et område for friluftsliv.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    I følge Miljødirektoratet er formålet i strid med 
dette. 


Jordvern 4, 10   Området er omdisponert. 
Det er dyrkbar mark i omkringliggende arealer. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Det er støyproblematikk rundt alle skytebaner.  


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt. 


Kulturminner 8, 10  En dyregrav er registrert i nordre del av grustaket. 
Det er gjennomført konsekvensutredninger ifm 
med utarbeidelse av reguleringsplan. Kilde: 
Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi.  Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke relevant. Ikke boligområde. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann og avløp må utbygges. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 


4, 8, 9, 11  Ikke relevant. 


Planforslag    nr.25 – Gnr. 204, Bnr. 77  
Dagens formål: LNF 1 og Masseuttak 
Foreslått formål: Skytebane 
Arealstørrelse: ca 200 da 
Forslagsstiller: Eidsberg Jeger og Fiskerforening 
Dagens bruk: Næring, jord og skog 
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idrettsanlegg m.m.) 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Forslaget Nordskogen (Hærland grustak) må sees 
i sammenheng med forslaget om å utrede 
alternativet Bråten. Kun ett av alternativene kan 
gjennomføres. EJFF har ikke prioritert forslagene 
opp mot hverandre. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Utbygging av dette området til framtidig skytebane har vist seg vanskelig. Det har vist seg at det er stor motstand mot dette 
anlegget blant lokalbefolkningen i Hærland. Miljødirektoratet mener formålet ikke er i tråd med servituttbestemmelsene for 
området, og de vil ikke godta utbygging av skyteanlegg her. Denne beslutningen har medført at det igjen kan være aktuelt 
å utrede bruk og utbygging av dagens anlegg på Bråtan. 
 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget må sees i sammenheng med forslaget Bråten. Det foreslås å ta inn begge alternativene i planen, og fjerne det 
som ikke er aktuelt i endelig plan. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Endringen fra handel med plasskrevende varer til 
også å omfatte detaljhandel er ikke i tråd med 
øvrige planer. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ikke konflikt. 


Jordvern 4, 10   Ikke konflikt. Området er omdisponert. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke konflikt. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt. 


Kulturminner 8, 10  Ingen konflikt. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen konflikt. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ingen konflikt. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ingen konflikt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Alt er ivaretatt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke konflikt. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med planprinsippene. 


 
 
 
 
 


Planforslag    nr. 26 – Gnr. 1, Bnr. 9 
Dagens formål: Næring – plasskrevende handel 
Foreslått formål: Næring – plasskrevende handel og med tillegg av detaljhandel. 
Arealstørrelse: ca. 30 mål 
Forslagsstiller: Morenen Eiendom AS v/Martin W. Røine 
Dagens bruk: Tidligere næringslokaler for Tine Meierier, vaktmesterbolig, næringsbygg. 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Det er positivt at utbyggerne ønsker å utvikle området, og dette kan forsterke området som knutepunkt for handel i 
distriktet. Detaljhandel er ikke i tråd med planformålet i kommunedelplan Slitu – Momarken og heller ikke i tråd med 
fylkesplanen.  
Kommunens planutvalg har uttalt seg positive til detaljhandel på området, og saken ligger til behandling hos fylkesmannen. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget om flytting av fotballbanene er i tråd med 
vedtak i kommunedelplan Slitu-Momarken. 
Ønsket om å tillate detaljhandel er ikke i tråd med 
planformålet. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Flytting av fotballbanene skal ikke skje før 
alternativ bane er opparbeidet. 


Jordvern 4, 10   Området er omdisponert. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Må ivaretas i regulering av området. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke i konflikt. 


Kulturminner 8, 10  Ikke registrert. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ikke konflikt. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette forutsatt at ny bane 
etableres. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretas i og med kravet om at ny bane skal 
etableres. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke konflikt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Dette ivaretas ved at ny bane må etableres. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med disse. 


Planforslag    nr. 27 – Gnr. 50, Bnr. 31 
Dagens formål: Framtidig næringsvirksomhet/ handel med plasskrevende varer. 
Foreslått formål: Handel og næring med kombinasjon av detalj og plasskrevende handel. 
Arealstørrelse: ca. 23 daa 
Forslagsstiller: Ole Petter Mustorp 
Dagens bruk: Idrettsanlegg 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Området har i dag planformålet Framtidig næringsvirksomhet/handel med plasskrevende varer.  
Det foreslåtte formål er Næringsvirksomhet/handel med kombinasjon av detalj og plasskrevende varer, og forslaget er 
derfor ikke i tråd med kommunedelplan Slitu-Momarken eller fylkesplanen. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er at området skal bli et næringsområde 
med henblikk på service og samferdsel. 
Arealforslaget er ikke i tråd med øvrig planverk. 
Veiserviceanlegg er det lagt til rette for i området 
Brennemoen syd.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ikke konflikt. 


Jordvern 4, 10   Ikke konflikt. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Fare for grunnforurensning av nærliggende 
vannressurser. Må evt. tas inn i 
reguleringsbestemmelser.  


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke konflikt. 


Kulturminner 8, 10  Ikke konflikt. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ikke konflikt. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke konflikt. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke konflikt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Dette er ivaretatt. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke konflikt. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med planprinsippene. 


 
 


Planforslag    nr. 28 – Gnr. 50, Bnr. 7 
Dagens formål: Råstoffutvinning 
Foreslått formål: Vei service / samferdsel anlegg 
Arealstørrelse: ca. 20 daa 
Forslagsstiller: Ole Petter Mustorp 
Dagens bruk:  
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Det er lagt til rette for etablering av bensinstasjon/serviceanlegg i området syd for E-18. Forslaget er derfor i konflikt med 
de føringer som er gitt i kommunens øvrige planverk.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av 
boligområder i Mysen.  
Forslaget krever store masseforflytninger. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Området er nærturområde, men trolig lite brukt. 


Jordvern 4, 10   Området er et brattlendt skogområde. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke forurensningsfare. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Området er utsatt for overflateglidninger. 
Oppfylling av området kan forverre situasjonen. 


Kulturminner 8, 10  Ingen registrerte. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Er i konflikt med dette – ravinelandskap. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Dette er ivaretatt i området. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Usikker kapasitet på vannforsyning, fordi den 
legger på grensen mht kapasitet i dag. 
Over 2 km til Mysen skole og over 4 km til 
Kirkefjerdigen. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i tråd med ønsket om kort vei til skole. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med planprinsippene. 


Planforslag    nr.29 – Gnr. 72, Bnr.1 med fler. 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Oppfylling av ravinedal med formål om landbruk/bolig utvikling 
Arealstørrelse: ca. 50 daa 
Forslagsstiller: Ole Petter Mustorp 
Dagens bruk: Skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av boligområder i Mysen.  
Det er utfordringer med overflateglidninger/setninger i nærliggende boligområder, og videre utbygging i området anbefales 
ikke. Arealforslaget innebærer oppfylling av ravinedalen og at man derved vil sikre eksisterende bebyggelse. Dette er 
høyst usikkert, og en oppfylling kan like gjerne forverre situasjonen. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 







 


 


Kommuneplan for Eidsberg kommune 2015 – 2027 – Konsekvensutredning   64 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er ikke i tråd med planer for framtidig 
utvikling av boligområder i Mysen. I dette særskilte 
området er det flomfare og det er ansett som 
uaktuelt med utbygging. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ikke i konflikt med dette. 


Jordvern 4, 10   Området er i praksis ikke dyrkbart pga flomfaren. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke i konflikt med dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Flomutsatt.  


Kulturminner 8, 10  Ingen registrerte. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Området er ikke registrert som særskilt verdifullt 
kulturlandskap.  


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Er ivaretatt i nærliggende områder, men området 
er noe i bruk som lekeområde. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Utfordrende område å bygge ut. Det vil kreve 
oppfylling og sikring. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med planprinsippene. 


 
 
 
 


Planforslag    nr. 30 – Gnr. 58, Bnr. 116 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Boliger 
Arealstørrelse: ca. 17 mål 
Forslagsstiller: Harald Ovrum 
Dagens bruk: Skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Området er svært flatt og ligger inntil Mysenelva. Hele området er svært flomutsatt, og en utbygging her vil kreve store 
ressurser til sikring og oppfylling. Det ansees som lite aktuelt å prioritere dette området. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Utsnitt fra kommunedelplan Mysen 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Traseen ligger inne som framtidig veitrase utenom 
Folkenborg museum. Fjerning av denne er ikke i 
tråd med kommunens planer.   


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Området er dyrka mark. 


Jordvern 4, 10   Å fjerne trasevalget vil sikre dyrka mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Etablering av veien vil sikre boligområdene mot 
støy og støv. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke fare i området. 


Planforslag    nr. 31 – Gnr. 71, Bnr. 22 
Dagens formål: Bolig 
Foreslått formål: Fjerne båndlegging av trase for alternative fylkesvei 692 over eiendommen. 
Arealstørrelse: ca. 16 mål 
Forslagsstiller: Kjell Kristian Brodahl 
Dagens bruk: Dyrket jord på det aktuelle området. 
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Kulturminner 8, 10  Ingen registrerte. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen særskilte er registrert. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Barn og unges interesser tilsier at trasevalget 
beholdes. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Dagens veier vil sikre tryggere skoleveier dersom 
ny trase bygges. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med disse. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Framtidig veitrase utenfor Folkenborg museum har ligget inne i planverket i mange år, og det er et uttrykt ønske å få 
realisert denne. 
Vi har forståelse for at eier ønsker å fjerne traseen, men samfunnsinteressene tilsier at trasevalget blir leggende i vårt 
planverk. Dette er heller ikke til hinder for å bruke eiendommen i landbruksdrifta. 


 
Konklusjon 
 


 
Innspillet tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med overordna planverk. 
Ikke i tråd med kommunens samfunnsplan. 
Innfor 100-meterssonen fra vann og vassdrag. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10   Dyrka og dyrkbar mark 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   En viss fare for grunnforurensing. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke utsatt. 


Kulturminner 8, 10  Ingen registrerte. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen særskilte registrert. 
Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Det må forutsettes tilfredsstillende vann- og 
avløpsløsninger. Det er neppe aktuelt med 
kommunal utbygging hit. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med disse. 


 


Planforslag    nr. 32 – Gnr. 205, Bnr. 1 
Dagens formål: LNF 1 og LNF 2 
Foreslått formål: Fritidsboliger 
Arealstørrelse: ca. 33 mål 
Forslagsstiller: Eidsberg Arbeiderparti 
Dagens bruk: Dyrket mark, skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Eventuelle hytteområder bør anlegges på områder som ikke berører dyrka eller dyrkbar mark. Forslaget er ikke i tråd med 
hensynet til jordvern. Hele området ligger innenfor 100-meterssonen ved Lundebyvannet. 
Gjeldende samfunnsplan legger ikke føringer for slik utbygging. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med gjeldende planverk. Området er 
utenfor tettstedgrensen. 
Forslaget er i tråd med forslag i Boligsosial 
handlingsplan.   


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Jordvern 4, 10  Området er dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke i konflikt med dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Noe av området er flomutsatt. 


Kulturminner 8, 10  Ingen registrert. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ikke i konflikt med dette. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke særskilt registrert som verdifullt 
kulturlandskap. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Dette må ivaretas ved regulering. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Hvis området skal brukes til boliger er ikke 
forholdene til myke trafikanter ivaretatt.  
  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Dette er ivaretatt. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med overordna planverk eller hensynet 
til dyrkbar mark. 


 
 


Planforslag    nr. 33 – Gnr. 59, bnr. 161 
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Offentlig 
Arealstørrelse: ca.3 dekar 
Forslagsstiller: Administrativt forslag 
Dagens bruk: Landbruk 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Området er tenkt brukt til boliger for mennesker med særskilte behov(jfr. Boligsosial handlingsplan). 
 
Ut fra en totalvurdering av kommunens boligbehov til mennesker med særskilte behov, er området valgt ut som egnet til 
utbygging av 4 til 8 boenheter. Hensynet til dyrkbar mark har vært nøye vurdert. Det valgte området er arronderingsmessig 
og driftsmessig vanskelig, og den planlagte bruken har en effektiv arealutnyttelse. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget imøtekommes. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med føringer gitt i kommuneplanens 
samfunnsdel.  
Ligger i LNF1-område. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10    Dette er ivaretatt. 


Jordvern 4, 10   Ikke dyrka eller dyrkbar mark. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7   Ikke i konflikt med dette, forutsatt nødvendig 
utbygging av teknisk infrastruktur. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke i fareområde. 


Kulturminner 8, 10  Ingen registrerte i området. 
Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ikke i konflikt med dette. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Dette kan ivaretas. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke kommunalt utbygd teknisk infrastruktur til 
området. 
Ca. 7 km til skole. Ikke gang og sykkelvei. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Hvis bygging i dette området har den betydning for 
kommunens tjenestetilbud. 
Skole, barnehage, hjemmetjenester, tekniske 
tjenester m.v. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med dette. 


Planforslag    nr. 34 – Gnr. 204, Bnr. 23 
Dagens formål: LNF 1 
Foreslått formål: Boligområde 
Arealstørrelse: ca. 80 dekar 
Forslagsstiller: Arnstein Karlsrud 
Dagens bruk: Skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Det vil ikke styrke Hærland som grendesenter å bygge ut områder så langt fra skolen, og det er mot prinsippene i vedtatt 
samfunnsplan og overordna planer. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ivaretar grensene for utvikling av grendesenteret. 
Fra nordre del er det under 2 km til skole. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ivaretar disse interessene. 


Jordvern 4, 10  Ikke dyrkbar mark. Skog på middels bonitet. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke konflikt på disse områder. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke risiko. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette.  


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Gode muligheter for lek og rekreasjon. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann og avløpskapasiteten er ikke tilfredsstillende. 
Utbygging vil kreve en samtidig utbygging av 
kommunens nett.  
Det er gang og sykkelvei langs RV22. Det vil være 
naturlig å legge adkomsten til feltet i sørøst.  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Sosial infrastruktur er på plass.  


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i konflikt med dette. 


 
 
 


Planforslag    nr. 35 – Gnr. 165, bnr. 2, gnr. 165, bnr. 26  
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Bolig 
Arealstørrelse: 50 dekar 
Forslagsstiller: Administrasjonen 
Dagens bruk: Skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget ivaretar hensynet til utvikling av Trømborg. Området ligger inntil større sammenhengende grøntarealer, og har 
en god beliggenhet i forhold til videre utvikling av Trømborg.   
Det er kapasitetsutfordringer for både kommunalt vann og avløp, og en utbygging vil kreve en samtidig utbygging av det 
kommunale nett.  
 
Dette området tas inn i planen fremfor Åsen skog III. Dette begrunnes med nærhet til skole, trygg skolevei og at det ikke er 
konflikter ift. Landskap (LNF) eller naturmangfold. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget prioriteres som førstevalg av aktuelle nye boligområder i Trømborg. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av 
boligområder i Mysen eller grendesenteret 
Eidsberg stasjon.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ivaretar disse interessene. 


Jordvern 4, 10  Ca. 30 dekar av området er dyrkbar mark. Hele 
arealet er skog på høy bonitet. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke konflikt på disse områder. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke risiko. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. Kilde: Askeladden 


Naturmangfold 10  Ingen kjente av særskilt verdi. Kilde: Naturbase 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke registrert som særskilt verdifullt 
kulturlandskap 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Gode muligheter for lek og rekreasjon. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Vann og avløpskapasiteten er ikke tilfredsstillende. 
Utbygging vil kreve en samtidig utbygging av 
kommunens nett.  
Det er ikke gang og sykkelvei til skolen.   


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Sosial infrastruktur er på plass.  


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med planprinsippene og hensynet til 
dyrkbar jord. 


 
 
 
 
 


Planforslag    nr. 36 – Gnr. 81, bnr. 1  
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Bolig 
Arealstørrelse: CA 45 dekar 
Forslagsstiller: David Koht-Norbye i samråd med Grunneier Johan Kristian Rud 
Dagens bruk: Skog 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget ivaretar ikke føringene som er lagt for hvor Eidsberg skal vokse, og det ivaretar ikke hensynet til vern av dyrkbar 
mark.    
 
I forslaget er det bl.a. tenkt bruk av gårdsveier som adkomst til skolen. Erfaringsmessig viser det seg at gang- og 
sykkelveier i størst mulig grad bør følge korteste trase langs hovedvei for at de skal bli brukt.  
 
Det er kapasitetsutfordringer for både kommunalt vann og avløp, og en utbygging vil kreve en samtidig utbygging av det 
kommunale nett.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Forslaget er ikke i tråd med dette. Nytt 
veiserviceanlegg skal ligge ved Brennemoen. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Jordvern 4, 10  Området er dyrka og dyrkbar mark.  


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke i konflikt med dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke i konflikt med dette. 


Kulturminner 8, 10  Ikke registrert. 


Naturmangfold 10  Ikke registrert truede arter. 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke registrert som særskilt verdifullt 
kulturlandskap. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke i konflikt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke utbygd teknisk infrastruktur. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med dette. 


 


 
Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Bensinstasjon og veiserviceanlegg skal ifølge vårt planverk legges til Brennemoen.   


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
 


 


Planforslag    nr. 37 – Gnr. 199, bnr. 4  
Dagens formål: LNF2 
Foreslått formål: Næring(bensinstasjon/servicesenter) 
Arealstørrelse: CA 13 dekar 
Forslagsstiller: Jorun Løken 
Dagens bruk: Landbruk. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


  Forslaget er ikke i tråd med ønsket utvikling av 
Hærland. 
Som hyttefelt er det ikke i konflikt med dette.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Jordvern 4, 10  Området er dyrka og dyrkbar mark.  
 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke i konflikt med dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke i konflikt med dette. 
 


Kulturminner 8, 10  Ikke registrert. 
 


Naturmangfold 10  Ikke registrert truede arter. 
 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke registrert som særskilt verdifullt 
kulturlandskap. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke i konflikt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke utbygd teknisk infrastruktur. VA-utbygging er 
utfordrende med nærheten til Lundebyvannet. 
Ikke utbygd gang og sykkelvei. 
Ca. 4 kilometer til skole.  


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med dette. 


 
 
 
 
 


Planforslag    nr. 38 – Gnr. 199, bnr. 4  
Dagens formål: LNF2 
Foreslått formål: Boligområde eller hyttefelt. 
Arealstørrelse: CA 50 dekar 
Forslagsstiller: Jorun Løken 
Dagens bruk: Landbruk. 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Som framtidig boligområde er området uaktuelt på grunn av avstanden til skole, det er ikke gang- og sykkelvei, teknisk 
infrastruktur mangler og området er dyrka og dyrkbar mark. 
 
Som hyttefelt kommer ikke området i konflikt med problematikken rundt avstand til skole eller manglende gang og 
sykkelvei. Utfordringen er likevel manglende teknisk infrastruktur og hensynet til dyrka og dyrkbar mark.   


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med overordna planverk, men kan være 
aktuelt som følge av ny E-18 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Jordvern 4, 10  Området er tidligere dyrka mark som er tatt ut av 
drift midlertidig og brukt som riggplass for 
veiutbyggingen. Området var flomutsatt før 
oppfyllingen til riggplass ble gjennomført. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Avhengig av type næring, men bør kunne ivaretas. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Området kan være flomutsatt. 
 


Kulturminner 8, 10  Ikke registrert slike. 
 


Naturmangfold 10  Ikke i konflikt med dette så lenge elva 
ivaretas(edelkreps). 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke registrert som særskilt verdifullt. 
 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke relevant. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Teknisk infrastruktur i området. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke i konflikt med dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med dette, men ny E 18 aktualiserer 
området som næringsområde. 


 
 
 
 


Planforslag    nr. 39 – Gnr. 219, bnr. 2  
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Næring 
Arealstørrelse: CA 14 dekar 
Forslagsstiller: Eidsberg Høyre og Eidsberg Kristelig Folkeparti 
Dagens bruk: Riggplass  
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Nærheten til E 18 innebærer at området er et attraktivt område for omdisponering fra landbruk. Det vil være lite 
hensiktsmessig å fjerne tilkjørt masse for å tilbakeføre området til landbruk. 
 En eventuell endret bruk er ikke forankret i overordnet planverk, og bør sees i sammenheng med den totale 
næringsstrategien for regionen. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke inn i denne omgang, men bør vurderes nærmere ved rullering av fylkesplan og regional næringsplan. 
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Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Arealet er allerede avsatt til næring. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ikke i konflikt med ette. 


Jordvern 4, 10  Arealet er omdisponert. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke i konflikt med ette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke i konflikt. 


Kulturminner 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Naturmangfold 10  Ikke konflikt. 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke konflikt. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ikke konflikt. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Ikke konflikt. 
 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ikke konflikt. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke konflikt med kommunale planer, men det er 
avsatt plass til «Park and ride» både ved 
Homstvedt og Brennemoen. 


 


Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Statens vegvesen har prioritert Brennemoen og Homstvedt til «Park and ride». Det er trolig behov for dette også på 
Momarken. Området er i dag brukt til trailerparkering. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas inn i planen. 
 


 


Planforslag    nr. 40 – Gnr. 54, bnr. 39  
Dagens formål: Næring 
Foreslått formål: Næring (park and ride) 
Arealstørrelse: Ca 2 dekar 
Forslagsstiller: Eidsberg Høyre og Eidsberg Kristelig Folkeparti 
Dagens bruk: Næring 
 
 
 
 
 
 


 


 
 







 


 


Kommuneplan for Eidsberg kommune 2015 – 2027 – Konsekvensutredning   84 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med dette. Ikke i tråd med ønsket 
framtidig boligutvikling i Mysen.  


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10  Ca. 40 dekar av området dyrka mark. 
 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ivaretar hensynet til dette. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke registrert som fareområde, men grunnboringer 
må påregnes. 


Kulturminner 8, 10  Ingen innenfor området. 


Naturmangfold 10  Ikke i konflikt med dette. 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke registrert som særskilt verdifullt 
kulturlandskap. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Må ivaretas i framtidig regulering. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Dette kan ivaretas. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ivaretar hensynet til dette. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Forslaget er ikke i tråd med ønsket framtidig 
utvikling av Mysen, og det er ikke i tråd med 
hensynet til dyrka mark. 


 
 
 
 
 
 
 
 


Planforslag    nr. 41 – Gnr. 59, bnr. 1  
Dagens formål: LNF 2 
Foreslått formål: Bolig 
Arealstørrelse: Ca. 45 dekar 
Forslagsstiller: Eidsberg Høyre og Eidsberg Kristelig Folkeparti 
Dagens bruk: Landbruk 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Det er avsatt tilstrekkelig med arealer til framtidig boligbebyggelse i andre forslag til planen. Det bør derfor ikke være 
nødvendig å bruke dyrka mark til boligbygging i denne planperioden.  


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge. 
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Forslag nr. 5: Boligområde (stripe) nord for østre linje fra Brennemoen til Slitu stasjon 


(evt. også langs Tenorveien. 


 


Under er det et flyfoto av området og et utsnitt av kommunedelplan Slitu-Momarken. 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 
 


Tema 
Kapitel 


Samfunns- 
plan 


 
Konsekvens 


 
Forklaring, evt. Kunnskapsgrunnlag, 


usikkerhet 


Samordnet areal- og 
transportplanlegging. 
Klimagassutslipp 


 
4, 10, 11 


 Ikke i tråd med ønsket tettstedsutvikling nå, men 
på sikt kan området være aktuelt med 
gangavstand til jernbane. Forslaget er ikke i tråd 
med overordnet planverk. 


Rekreasjon og friluftsliv 
(grønnstruktur, nærturområder) 


8, 10  Ivaretar dette. 


Jordvern 4, 10  Nordre del av området (ca. 75 dekar) er dyrkbar 
mark på høg bonitet. 


Forurensing (grunnforurensing, 
støy, luftkvalitet, stråling) 


4, 7  Ikke i konflikt med dette nå, men næringsområdet i 
øst kan medføre støy, avhengig av framtidig bruk. 


Klimatilpasning (skred, ras, flom) 10  Ikke i fareområde. 


Kulturminner 8, 10  Ingen kjente innenfor området, men mange i 
nærområdet. 


Naturmangfold 10  Ca. 15 dekar er verdifull naturtype(MIS-område) 
 


Landskap og kulturmiljø 4, 8, 10  Ikke i konflikt med dette. 


Barn og unge (grønnstruktur, 
lekeplass) 


5, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 


Teknisk infrastruktur (vann og 
avløp, vei, gang- og sykkelvei, 
strømtilførsel, skolevei/skoleskyss) 


4, 6, 7, 11  Dette kan ivaretas. 


Sosial infrastruktur og 
tjenestebehov (skolestruktur, 
behov for nye skole, barnehage, 
idrettsanlegg m.m.) 


4, 8, 9, 11  Ivaretar dette. 
Ny barnehage bygges like i nærheten av området. 


Forhold til nasjonale og regionale 
føringer 


  Ikke i tråd med dette. 


 
 
 
 
 
 


Planforslag    nr. 42 – Gnr. 13, bnr. 1 og gnr.1 bnr.1.  
Dagens formål: LNF 2. 
Foreslått formål: Bolig 
Arealstørrelse: Ca. 260 dekar 
Forslagsstiller: Eidsberg Høyre og Eidsberg Kristelig Folkeparti 
Dagens bruk: Landbruk og næring. 
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Helhetlig samfunnsutvikling (samlet vurdering, forholdet til strategier og målsetninger i kommuneplanen) 
 


Forslaget er ikke i tråd med overordnet planverk eller planlagt utvikling av Slitu, men ligger innenfor akseptabel avstand til 
skole og idrettsanlegg. Arealet ligger også i gangavstand fra jernbane hvis det bygges vei til Slitu stasjon.  
Arealet grenser mot øst inntil næringsområdet Brennemoen sør.  
Deler av området er dyrkbar mark. 


 
Konklusjon 
 


 
Forslaget tas ikke til følge i denne rulleringen av planen, men kan være aktuelt i framtiden. 
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Vurdering av innspill som ikke er kartfestet på innspillskartet. 
Forslagsstiller Innhold i innspillet Rådmannens vurdering 


 
Eidsberg Bondelag 


 


«Eidsberg Bondelag mener at det 
både på kort og lang sikt kan være 
utfordringer knyttet til spredt 
boligbygging. Ett tiltak som vi mener 
både vil begrense spredt boligbygging 
og som vil styrke verdiskapningen i 
distriktet er at det etableres 
boliggrupper – på fjell – ved Hærland 
og Kirkefjerdingen skolekrets.» 


 
 
Tas til etterretning. 


 
Naboer til gnr 204 bnr 
77 – «Nordskogen» 


 
Ønsker at LNF-status opprettholdes 
for eiendommen. 
 
Kommentar – Se også arealinnspill 
nr. 25. 


 
Tas til etterretning. 


 
Eidsberg Arbeiderparti 


 
«LNF 1 må være i fjella området, 
samt resten MÅ være LNF område 
2.» 


 
Dette tas ikke til følge. 


 
Eidsberg Arbeiderparti 


 
«Søndre Mysen bør fortsatt være 
offentlig/allmennyttig bebyggelse.» 
 
Kommentar – Verifisert med 
forslagsstiller at dette gjelder den 
delen av eiendommen som er avsatt 
til fremtidig offentlig/allmennyttig 
bebyggelse. 


 
Er ivaretatt i planforslaget. 
 
 
 


Jernbaneverket (JBV) Areal tilhørende JBV og Rom 
Eiendom markeres som 
Jernbaneformål, hvis annet ikke 
vedtatt i reguleringsplan. 
 
Minner om byggegrenser på 30 meter 
fra nærmeste spormidt. 
 
Økt togtilbud utløser behov for 
hensettingsplasser syd for Mysen. 
Flere aktuelle lokaliteter er signalisert. 


 
Tas til etterretning. 
 
 
 
Tas til etterretning. 
 
 
Behovet ligger langt fram i 
tid(første trinn innen 2030). 
Aktuell plassering må tas inn i 
framtidig rullering av planen. 


Eidsberg Høyre og 
Eidsberg KrF 


Slitu stasjon utvikles til 
pendlerstasjon. 
 


Tas til etterretning. 


Eidsberg Høyre og 
Eidsberg KrF 


Plass til motorsportsenter (kan 
Ramstad IV være aktuelt?) 
 


Tas til etterretning. 
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Kommuneplanens arealdel


Eidsberg kommune


BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 11-7  NR.1)


TEGNFORKLARING


Bebyggelse og anlegg


Nåværende Framtidig


Boligbebyggelse


Forretninger


Landbruk, natur og friluftsformål (LNF1)


Fjernvei


Fritidsbebyggelse


SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 1 1-7 NR. 2)


Hovedvei


Samlevei


Gang/Sykkelvei


HENSYNSONER (PBL § 11-8)


Hensyn landskap (H_550)


Hensyn friluftsliv (H_530)


SONER MED SÆRLIG ANGITT HENSYN


BÅNDLEGGINGSSONER


Båndlegging etter lov om naturvern (H_720)


LINJESYMBOLER


Hensynsonegrense


FARESONER


Ras- og skredfare (H_310)


LNFR OMRÅDER  (PBL § 11-7 NR. 5)


Tjenesteyting


Råstoffutvinning


Idrettsanlegg


Næringsbebyggelse


Grav og urnelund


Grønnstruktur


Andre typer bebyggelse og anlegg


Adkomstvei


Båndlegging etter lov om kulturminner (H_730)


Bruk og vern av sjø og vassdrag m/tilhør. strandsone


BRUK OG VERN AV SJØ OG VASSDRAG (PBL § 11-7 NR. 6)


LNFR for spredt boligbebyggelse (LNF2)


Uteoppholdsareal


Kombinert bebyggelse og anleggsformål


Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur


Veg


Kombinerte formål for samferdselsanlegg og/eller


Parkering


Kollektivnett


Hovednett for sykkel


Bane


teknisk infrastrukturtraseer


Turveg/turdrag


Jernbane


GRØNNSTRUKTUR (PBL § 11-7 NR. 3)


Friområde


Park


Naturområde


Friluftsområde


Bevaring naturmiljø (H_560)


Bevaring kulturmiljø (H_570)


Båndlegging for regulering etter PBL (H_710)


GJENNOMFØRINGSONER


Krav om felles planlegging (H_810)


DETALJERINGSONER


Reguleringsplan skal fortsatt gjelde (H_910)


SIKRINGSONER


Område for grunnvannsforsyning (H_120)


Båndleggingsonegrense


Gjennomføringsonegrense


Detaljeringsonegrense


Sikringsonegrense


Faresonegrense


Planens begrensning


Grense for arealformål


Planen er utarbeidet av Askim kommune 23.02.2015


Kartgrunnlag: FKB og N50


Koordinatsystem: Euref 89 sone 32


Andregangsbehandling og endelig vedtak


Høring og offentlig ettersyn


Ny førstegangsbehandling


Høring og offentlig ettersyn


Førstegangsbehandling


Fastsetting av planprogram


Høring og offentlig ettersyn av planprogram


Varsel om oppstart og kunngjøring


Vedtak om oppstart og kunngjøring


Saksbehandling ihht. Plan- og bygningsloven SignaturDatoSaksnr


0 250 500 75010001250150017502000 m


M 1:25 000 i A0


Høring og offentlig ettersyn av


2015 - 2027


Forbudsgrense vassdrag


KS 134/12 06.12.2012


KS 43/13 30.05.2013


KS 80/13 26.09.2013


05.03.2015


05.03.2015


KS 43/13 30.05.2013
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027    13.02.2015 


VEDLEGG TIL BESTEMMELSE § 3.10 – Regulerings- og bebyggelsesplaner som 


gjelder foran kommuneplanens arealdel. 


Plan nr. Kommuneplan 
nr. 2005-2017 


Plannavn Formål Stadfestet 


2 95 B1 og B2 – Beb.plan 
Skjønhaug,Symra, 
Larsen 


Bolig 30.05.2005 


3 15 Barkerud Bolig 05.09.1975 


 20 Bondelagets 
folkehøyskole 


Allmennyttig 20.11.1978 


5 25 Borgås Bolig 22.10.1982 


6 77 Brannstasjonskvartalet Kvartalsplan 25.04.2002 


7 81 Bredegg gård Idrett 25.11.2004 


9 73 Brennemoen nord Næring 21.03.2002 


10 111 Brennemoen sør Næring mv. 08.09.2011 


11 43 E 18 g/s-vei Trafikk 08.01.1991 


12 59 E 18 Melleby – Marker 
grense 


Trafikk  23.03.1995 


13 78 E 18 Askim - Melleby Trafikk 27.03.2003 


14 71 Edwin Ruud  Offentlig  21.06.2001 


15 28 Eidsberg kirkeområde Kirkegård 25.06.1985 


16 55 Eidsberg stasjon Verneplan 29.06.1993 


17 51 Festningsveien  Bolig/trafikk 25.03.1993 


18 101 Finnestad Bolig 29.05.2008 


19 99 Fossum modellflyplass «Lekeplass» mv 25.10.2007 


20 47 Gymnaskvartalet Kvartalsplan 24.09.1992 


21 85 Hauer  Næring 16.02.2006 


22 114 Homstedt-Ramstad- 
g/s-vei mv. 


g/s- vei mv 20.06.2013 


23 26 Hærland kirkeområde Kirkegård 
utvidelse 


13.09.1982 
25.06.1987 


24 62 Hærland grustak Ressurs- 
utvinning 


25.09.1997 


25 49 Hærland idrettsbane Idrett 17.11.1992 


26 68 Hærland produkter Næring 25.04.2002 


27 63 Høytorp fort Verneplan 17.12.1997 
16.02.2006 


28 82 Høytorp fort 
barnehage 


Allmennyttig 24.02.2005 


29 39 Jernbanegata vest Næring/bolig 29.10.1987 


30 89 Jernbanegata nord Bolig, forretning 
og friområde 


15.03.1993 


31 84 Kammerudåsen  Bolig 31.03.2005 


32 87 Kolshus Bolig 16.02.2006 


33 86 Korterud skytebane Skytebane 06.02.2006 


34 46 Kviserud pistolbane  Pistolbane 21.05.1992 


35 24 Kviserud skytebane, 
avh.av status på 
kpl.nr.86 


Skytebane 14.05.1981 







36 76 Mona øst/verneplan Vern/Bolig 28.02.2002 


37 50 Monaryggen vest Ressurs- 
utvinning 


25.02.1993 


39 100 Mørstadkvartalet-del 
av  


Næring 24.04.2008 


40 2 Opsahljordet Bolig 07.04.1952 


41 72 Opsahljordet vest Offentlig 25.01.2001 


42 92 Opsahljordet- del av  Bolig 28.09.2000 


43 2011002 Opsahl gård Bolig 13.05.2014 


45 65 Opsahlåsen T2 – L 26 Bolig 27.01.2000 


46 69 Opsahlåsen/Meisveien  Bolig 21.08.2000 


47 106 Opsahlåsen nord Bolig 21.06.2012 


48 107 Opsahlåsen - 
Rådyrveien 


Bolig 10.03.2011 


49 115 Ramstadkrysset Samferdsel/rundkj. 31.10.2013 


51 57 Rv 22 g/s- vei Trafikk/bolig 24.03.1994 


52 74 Rv. 123 g/s- vei Trafikk 31.03.2002 


53 33 Sand Næring/Bolig 27.05.1987 
30.04.1998 


54 66 Sand Bolig 30.03.2000 


55 102 Skaltorpåsen Bolig 29.05.2008 


56 93 Skjønhaug, Symra, 
Larsen m.fl. 


Bolig/Alm.nyttig/ 
Næring 


30.01.3003 


57 79 Skofterudåsen nord Bolig 06.04.2004 


60 19 Skogholt Næring 28.02.1978 


61 70 Slitu-Morstong Bolig 28.09.2000 


62 34 Slitu nord Bolig 26.08.1986 


63 31 Slituområdet Bolig 15.11.1985 


64 56 Slitu stasjon Verneplan 29.06.1993 


65 110 Slitu-Sekkelsten g/s-
vei 


Trafikk 19.06.2003 


66 75 Slitu vest-
reguleringsendr. 


Bolig 20.01.2003 


67 105 Slitu vest- 
bebyggelsespl. 


Bolig 20.04.2009 


68 90 Stegen Bolig 31.05.2001 


69 83 Susebakke barnehage Offentlig 24.02.2005 


70 58 Torperåsen pukkverk Ressurs- 
utvinning 


29.04.1994 


71 112 Trollstien 5 Fjernvarme 06.12.2012 


72 17 Trømborg øst Bolig 30.11.1976 


73 37 Trømborg Offentlig./grus-
tak/kirkeomr. 


05.02.1987 


74 30 Trømborg øst-del av  Bolig 06.09.1985 


75 70 Ulrikstad/Morstong Bolig 28.09.2000 


76 113 Vandugveien 45 (del 
av tidl. Reg.pl. for 
Bondelagets 
folkehøyskole) 


Offentlig og privat 
tjenesteyting 


06.12.2012 


77 67 Østlund Bolig 30.03.2000 


78 94 Østreng II 
bebyggelsesplan 


Bolig 18.04.2005 


79 22 Østre skogteig Bolig 27.11.1980 







80 61 Øyerud g/s-vei Trafikk 24.04.1997 


81 80 Åsen skog/Roås Bolig 27.05.2004 


 64 Åsen skog Bolig 26.03.1998 


82 104 Åsengen bru Trafikk 30.05.1996 


83 116 Åsgårdveien. Fv. 685- 
g/s- vei 


Trafikk 25.09.2014 


84 96 Åsheim Bolig 29.09.2005 


 


 Kplnr,. 24: Reguleringsplanen gjelder med unntak av areal for kplnr.46, eller 


 Reguleringsplan for Kplnr.  86 gjelder med etterfølgende  reguleringsendring datert 20.11.2006 


(Arkivsak 06/650) ?? Må avklares nærmere. 


 Kplnr. 4: Reguleringsplanen gjelder med unntak av regulerte  kjøreveiene innen 


reguleringsplanområdet. Disse arealene skal være grøntstruktur-idrettspark. 


 Kplnr. 23: Reguleringsplanen gjelder med unntak for de deler som omfattes av nyere vedtatte 


reguleringsplaner. 


 Kplnr. 33 Reguleringsplanen gjelder og med etterfølgende reguleringsendring (parkering til 


industri/næring). 


 Kplnr 83: Reguleringsplanen gjelder og med etterfølgende reguleringsendring 


 Kpl.nr. 61: Reguleringsplanen gjelder med unntak av reguleringsformålet for boligtomten gnr. 


12, bnr. 34,nord for skolen. Dette arealet skal være eksisterende boligformål. 


 





