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Sak 3/14

REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDBOTN GST

Saksbehandler:  Stein Kristiansen Arkiv: L12
Arkivsaksnr.: 14/30

Saksnr.: Utvalg Mgtedato
3/14 Planutvalget 21.05.2014
Innstilling:

Det faste utvalg for plansaker vedtar med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 12-10 og 12-11
a legge det fremlagte reviderte private forslaget "Reguleringsplan Eiterfjorden Jst” 1 Masgy
kommune ut til nytt offentlig ettersyn. Planen er datert 25.3.2014 med tilhgrende
planbestemmelser og planbeskrivelse.

Planen legges ut til offentlig ettersyn frem til 25. juli 2014.

Forslag til mindre endringer for tilrettelegging til turistfiskeanlegg vedlegges som alternativ til
hgringsinnstansene nar saken sendes ut pa nytt offentlig ettersyn.

Dokumenter:

Jnr. 12/809;

DOK I 2980/12 09.03.2012 TEK//SKRL12
Norconsult

VARSEL OM REGULERING AV EITERFJORDBOTN @ST

DOK I 2981/12  19.03.2012 TEK//SKRL12
Statens vegvesen

REGULERINGSPLAN EITERFJORDBOTN @ST

DOK I 2982/12 23.03.2012 TEK//SKRL12

Finnmarkseiendommen
VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID

DOK I 2983/12  02.04.2012 TEK//SKRL12
Norges vassdrags- og energidirektorat

HORINGSUTTALELSE

DOK 1 2984/12  29.03.2012 TEK//SKRL12

Fylkesmannen i Finnmark

INNSPILL TIL REGULERINGSPLAN

DOK I 2985/12  11.04.2012 TEK//SKRL12
Reindriftsforvaltmingen i ast-finnmark

VEDR. VARSEL OM REGULERING

DOK I 2986/12  02.05.2012 TEK//SKRLI12
Norconsult

REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDBOTN @ST TIL BEHANDLING

DOK U 4545/12  26.11.2012 TEK//GLEL12

Norges vassdrags- og energidirektorat
REGULERING AV HESTVANNET OG BRUK AV KOMMUNENS RESERVEVANNKILDE

DOK S 4957/12  21.12.2012 TEK//SKRL12
SAKSFRAMLEGG

DOK S 213/13  14.01.2013 TEK/SKRL12
REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDBOTN @ST - 1. GANGS BEHANDLING.
BEH PS 476/13  31.01.2013 TEK//SKRL12

Saksnr 1/13 fra mete 24.01.2013 i Planutvalget
SAKSPROTOKOLL: REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDB... GANGS BEHANDLING.

DOK U 478/13  05.02.2013 TEK/IMALI12
Havgysund settefisk as
MELDING OM POLITISK VEDTAK - REGULERINGSPLAN F... GANGS BEHANDLING.
DOK U 637/13  14.02.2013 TEK//SKRL12
Adresseliste;
REGULERINGSPLAN FOR EIETERFJORDBOTN @ST - HORING ETTER PLAN- OG BY GNINGSLOVENS BESTEMMELSER.
DOK I 722/13  19.02.2013 TEK//SKRL12
Repvig Kraftlag
EITERFJORDBOTN @ST- MERKNADER TIL PLANEN
DOK I 932/13  05.03.2013 TEK//SKRL12
Statens vegvesen
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UTTALELSE TIL REGULERINGSPLAN EITERFJORDBOTN @ST MAS@Y KOMMUNE

DOK U 1263/13  25.03.2013 TEK//SKRL12
Robin Mikkelsen

VEDR. REGULERINGSPLAN EITERFJORD @ST

DOK 1 1284/13  27.03.2013 TEK//SKRL12

Fylkesmannen i Finnmark
REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDEN I MAS@Y KOMMUNE

DOK 19) 1285/13  27.03.2013 TEK//SKRL12
Robin Mikkelsen

PEGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDEN

DOK U 1286/13  27.03.2013 TEK//SKRL12

Fylkesmannen i Finnmark
REGULERINGSPLAN EITERFJORDEN I MAS@Y KOMMUNE
DOK 1 1290/13  27.03.2013 TEK//SKRL12
Finnmark Fylkeskommune
FOREL@PIG UTTALELSE TIL REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDBOTN @ST MAS@Y KOMMUNE. VARSEL OM BEFARING

DOK I 1291/13  27.03.2013 TEK//SKRL12
Kystverket
UTTALELSE FRA KYSTVERKET - REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDBOTN @ST MAS@Y KOMMUNE FINNMARK FYLKE
DOK U 1298/13  27.03.2013 TEK/IMAL12
Norconsult
MELDING OM VEDTAK - REGULERINGSPLAN FOR EITERFIORDBOTN @ST 1. GANGS BEHANDLING
DOK 1 1326/13  03.04.2013 TEK//SKRLI12
NVE
UTTALELSE TIL REGULERINGSPLAN FOR NARINGSVIRKSOMHET OG SETTEFISKANLEGG I EITERFJORDBOTN @ST
DOK I 1364/13  05.04.2013 TEK//SKRL12
Sametinget
UTTALELSE - REGULERINGSPLAN FOR EITERBOTN
DOK I 1463/13  11.04.2013 TEK//SKRL12

Finnmarkseiendommen
HORINGSUTTALELSE SOKNAD OM KONSESJON TIL HAV@YSUND SETTEFISK FOR UTTAK AV VANN FRA HESTEVANNET
MAS@Y KOMMUNE
DOK I 1467/13 11.04.2013 TEK//SKRL12
Finnmarkseiendommen
HORING AV REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDBOTN @ST - MAS@Y KOMMUNE
DOK 1 1518/13 15.04.2013 TEK//SKRL12
Reindriftsforvaltningen @st-Finnmark
REGULERINGSPLAN FOR EIERFJORDBOTN @ST - HORING ETTER PLAN OG BYGNIN

DOK U 1532/13  15.04.2013 TEK//SKRL12
Robin Mikkelsen

VEDR. REGULERINGSPLAN EITERFJORD ST

DOK I 1655/13  22.04.2013 TEK//SKRL12

Robin Mikkelsen
VEDR. REGULERINGSPLAN EITERFJORD @ST

DOK U 1691/13  23.04.2013 TEK/IMAL12
her

SAKSPROTOKOLL

DOK I 1800/13  30.04.2013 TEK//SKRL12
Robin Mikkelsen

VEDR. DOKUMENTER FRA MAS@Y KOMMUNE

DOK 1 1822/13  02.05.2013 TEK//SKRL12
Robin Mikkelsen

REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDEN I MAS@Y KOMMUNE

DOK 1 2046/13  23.05.2013 TEK//SKRL12

Fylkesmannen i Finnmark
INNSPILL TIL REGULERINGSPLAN FOR EITERFJORDBOTN @ST I MAS@Y KOMMUNE
DOK U 2207/13  04.06.2013 TEK//SKRL12
Havaysund settefisk A/S v/Robin Mikkelsen
VEDR. REGULERINGSPLAN EITERFJORD OST VIDERE BEHANDLING.
DOK I 3992/13  04.11.2013 TEK//SKRL12
Finnmark fylkeskommune
VEDR. REGULERINGSPLAN FOR EITERFIORDEN @ST GNR. 9 - MAS@Y KOMMUNE UTTALELSE ETTER BEFARING

DOK I 4248/13  20.11.2013 TEK/SKRL12
Haveysund Settefisk AS

ETABLERING I KONFLIKT MED HAV@YSUND SETTEFISK

Jnr 14/30

Sametinget — Horingsbrev dat. 19.12.2013
Norconsult — Oversendelse av reviderte plandokumenter for ny behandling dat 7.4.2014
Leite.as - Brev vedr. alternativ reguleringsforslag dat. 3.5.2014.
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Innledning:

Nordconsult A/S er engasjert av Haveysund settefisk (SUS) til & utarbeide reguleringsplan for
Eiterfjordbotn @st. Omradet har adkomst til kommunal vei og ligger ca. 5 km fra Haveysund. I
kommuneplanen for Masgy 2000 — 2008 er omradet avsatt som ”Annen bebyggelse” med
n&rmere spesifisering som naringsomrade.

Planen ble forstegangsbehandlet i planutvalget sak 1/13 den 24.1.2013. Plandokumentene ble
sendt ut pa hering med frist til den 5. april 2013. Innkomne heringsuttalelser ble sammenfattet
og oversendt tiltakshaver Haveysund settefisk den 4. juni 2013 for videre behandling.
Heringsuttalelsene papekte samlet sett en rekke feil/mangler med det fremlagte planforslaget.
Fylkesmannen i Finnmark anbefalte en samlet revisjon av plandokumentene og en ny
heringsrunde. I tillegg varslet Finnmark fylkeskommune at omrade matte befares for de kunne
avgi sin endelige hgringsuttalelse. Med bakgrunn i dette legges det nd opp til en ny behandling i
planutvalget, etterfulgt av en ny periode med offentlig ettersyn.

Saksutredning:

Fremlagte reviderte planforslag er ment 4 ivareta bedriftens behov for etablering og
tilrettelegging for etablering av settefiskanlegg. Framlagte plan omfatter folgende formal:
naringsbebyggelse, industri, kombinert naering/industri, trafikkanlegg, frilufts formél og vern
av kulturmilje og kulturminne samt faresone for heyspentanlegg. Mrk. her at en forelopig
ikke har lagt inn henssynssone for eksisterende vannledninger i omradet. Dette ma
gjores for a unnga skader etc.

Det er kommet inn til sammen 9 uttalelser til planforslaget. 5 med merknader og 4 uten. De
med merknader er merket med uthevet skrift.; Finnmark fylkeskommune, Sametinget,
Finnmarkseiendommen, Norges vassdrag og energidirektorat, Fylkesmannen i Finnmark,
Statens vegvesen, Reindriftsforvaltningen @st Finnmark, Repvag kraftlag og Kystverket.
Nedenfor er forslagstillers behandling av uttalelser med merknader gjengitt;

Innspill til reguleringsplanen etter 1. gangs behandling og offentlig ettersyn ordrett hentet
fra rev. Planbeskrivelse;

Fylkesmannen i Finnmark:

Linnspillet fra Fylkesmannen er momenter som har betydning mht. begrunnelser eller
endringer i forhold til reguleringsbestemmelser og beskrivelse tatt inn. Disse er som folger:
a) Konsekvensutredning: uheldig at kommunens begrunnelse om at planarbeidet ikke utlpser
konsekvensutredning ikke fremgdr av planbeskrivelsen.

Kommentar: Ved oppstartsmate for igangsetting av planarbeidet ble det ikke oppgitt
begrunnelse for ikke a kreve konsekvensutredning.

b) Bebyggelse og anlegg: ikke samsvar mellom plankart og bestemmelser vedr. storrelse pa
bruksareal. §3c foreslas tatt ut.

Kommentar: §3c i bestemmelsene er tatt ut i revidert plan.

c) Byggegrense langs sjo: Byggegrense innenfor 100-metersbeltet ikke vurdert og fastsatt i
planbeskrivelse eller planbestemmelsene, og byggeforbudet i 100-metersbeltet vil gjelde.
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Kommentar: Byggegrense pa 10,0 meter mot sjo er fastsatt i revidert plan, og begrunnelse er
gitt i beskrivelsen.

d) Utbyggingsrekkefolge: Det foreligger ingen bestemmelser om utbyggingsrekkefolge. Dette
er npdvendig for a fa en fornuftig og planlagt utbygging av omraddet.

Kommentar: Utbyggingsrekkefolge er tatt med i bestemmelsene i revidert plan, og begrunnet i
beskrivelsen.

e) Naturmangfoldloven — krav til offentlige etaters beslutninger: Det foreligger ikke
vurderinger i planbeskrivelsen etter Naturmangfoldlovens §§ 8-12. Myndighetenes ansvar for
a synliggjore sine vurderinger etter Naturmangfoldloven i vedtak understrekes.

Kommentar: Beskrivelsen er utvidet i forhold til naturmangfold.

f) Omrade for industri: Bygging av kaier i bestemmelsene skal ligge under arealformalet
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Kommentar: Bestemmelsene endret slik at kai kommer inn under samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur.

Kystverket Troms og Finnmark:

Orientering om Kystverkets ansvars- og virkeomrade og interesser.

Reguleringsplanen bor inneholde opplysninger om gjeldende regelverk utover
planbestemmelsene alene. Det bor bl.a. opplyses om at alle tiltak/byggearbeider langs land
og ut i sjgen ogsa ma behandles etter Havne- og farvannsloven av 17. april 2009 nr. 19.

Kommentar: Behandling etter Havne- og farvannsloven er supplert i Fellesbestemmelser.

Repvag Krafilag:

Orientering om sikkerhetssonen under 22 kV luftledning pa 6,0 meter fra hver ytterfase, og
ma tegnes inn pa reguleringskartet.

Elektrifisering av planomradet er ikke medtatt i reguleringsbestemmelsene, og bestemmelsene
ma suppleres med dette.

Kommentar: Bestemmelsene er supplert med nytt punkt om elektrifisering.

Finnmark fylkeskommune:

Areal- og kulturvernavdelingen har veert pa befaring i planomrddet og registrert 3
kulturminner i tillegg til de opprinnelige 2 som var blitt oppgitt av Sametinget. Kulturminnene
er koordinatfestet og beskrevet i Riksantikvarens kulturminnedatabase. De nye
registreringene viser at reguleringsplanforslaget er i konflikt med kulturminnene. Det
beskrives to alternative lpsninger for det videre planarbeidet:

a) tilpasse/endre planen slik at det tas hensyn til kulturminnene,

b) soke Riksantikvaren om dispensasjon etter kulturminnelovens § 8, fjerde ledd, pa bakgrunn
av at araealformalene er i reguleringsplanen er i strid med bestemmelsene i
kulturminnelovens § 3. Dispensasjon innebcerer som regel at det gjennomfores en arkeologisk
gransking som belastes tiltakshaver, og er en lengere prosess.
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Kommentar: Planen er endret i forhold til de nye registreringene, ved utvidelse av LNFR-
omradet, og flytting av veien. Jfr. ogsa Sametingets innspill.

Sametinget:
Sametinget er orientert om de nye registreringene av kulturminner, og foresldar ogsai

alternative losninger for det videre planarbeidet. Et av kulturminnene ligger omtrent midt i
foreslatt omrade for Neering. Etter naye vurdering har Sametinget kommet fram til at denne
ikke regnes som automatisk fredet, og gitt den status som ikke-fredet. Nar det gjelder de
resterende 4 kulturminnene, foreslds disse innlemmet i LNFR- omradene.

Kommentar: Planen er endret i samrdad med Sametinget, og det er ogsa tatt med et punkt
under rekkefolgebestemmelsene om at kulturminner som inngar i planen skal merkes for
andpre tiltak i omradet igangsettes.

Annet.

Kommunen har mottatt brev fra firma leite.as pa vegne av annen privat utbygger Kornelius
Paradnikas fra Litauen. I brevet fremgar det at man ensker & fa til noen mindre endringer av
det fremlagte planforslag for 4 tilrettelegge for et turistfiskeanlegg pa estsiden av
Eiterfjordbotn. Malet er & fa reguleringsplan godkjent for sommerferien. Det opplyses at dette
alternativet er dreftet med daglig leder i Haveysund settefisk Robin Mikkelsen. Han finner
lgsningen akseptabel under forutsetning av at endringene ikke medferer forsinkelser i
planmyndighetenes behandling.

Kommentar.

Det reviderte planforslaget skal ut pa ny offentlig hering. Deretter skal saken behandles pa nytt
i planutvalget den 17.9.2014 for planen legges frem til godkjenning i kommunestyret i mote
den 2.10.2014. Dette betyr at det ikke vil veere mulig 4 fa til noen vedtatt plan for omradet
innevarende sommer. Dette i tillegg til at foreslatte planendringer henviser til de gamle
plandokumentene og ikke til de reviderte dokumenter, gjor det vanskelig & sy sammen et nytt
alternativt helhetlig planforslag. I epost av 19.11.2013 har Haveysund settefisk ved daglig
leder anmodet kommunen om ikke 4 avgi areal til turistfiskeanlegg i denne omgang. I dette
ligger at man ikke kan ta en risiko for at viktige arealer blir blokkert for man har fatt etablert
smoltanlegg og erfart fremtidige behov ved erfaringer gjennom praktisk drift. Med bakgrunn i
tilgjengelige opplysninger og tidsfaktorene vurderer en det som ikke hensiktsmessig & gjore
ytterligere endringer i det mottatte reviderte planforslag, for saken sendes ut pa ny
heringsrunde. Dette for & vaere helt sikker pé at forslagstiller av orginalplan, Haveysund
settefisk, ikke skal bli ytterligere forsinket i forhold til sine planer om etableringer i Eiterfjord.
En anser det allikevel som mulig & kunne behandle endringene som angar turistfiskeanlegget
parallelt gjennom neste heringsrunde. Dette forutsetter at de foreslatte endringer tilpasses de
reviderte plandokumenter kommunen har mottatt, i god tid for saken sendes ut pa hering.

Vurdering
Ut fra en gjennomgang av de innspillene som er kommet, og behandlingen som forslagstiller

har gjort, ser det ut til at alle vesentlige forhold som er anmerket av heringsinstansene er
ivaretatt i det fremlagte reviderte planforslag. En ny formell horingsrunde vil kvalitetssikre
dette og avklare eventuelle spersmal som fortsatt matte ha betydning for plansaken, heri om
alle vesentlig forhold er ivaretatt etter forrige heringsrunde. Blant annet er det uteglemt 4 legge
inn hensynssoner til eksisterende vannledninger som ligger i omrédet.
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Fylkesmannen gnske om at planene skal legges ut pa nytt offentlig ettersyn tas til falge. Plan-
og bygningsloven har krav om at en reguleringsplan skal ligge ute til offentlig hering i minst
seks uker. Administrasjonen gis fullmakt til & legge reguleringsplanen med planbeskrivelse og
bestemmelser ut til offentlig ettersyn i henhold til plan- og bygningslovens bestemmelser.

Forespersel om endringer som angar tilpasning av plan for & kunne etablere et turistfiskeanlegg
pa ytre gstre side av planomradet bgr medtas som et alternativ til det fremlagte reviderte
planforslaget. En anbefaler derfor a legge med disse endringene for at heringsinstansene ogsé
kan uttale seg til dette. Alternative behandlingsmater videre kan da vaere at en ny revidert plan
er utarbeidet for kommunestyrets behandling eller at mindre vesentlig endring av vedtatt plan
kan gjennomferes i etterkant av at «orginalplan» er vedtatt.

Etatssjefens/ré’ldmannens vurdering (ogsa personal- og gkonomiske konsekvenser):

Vedlegg:
Samlet revidert planforslag; Plankart, reg.best og planbeskrivelse.

Havgysund, den 11. mai 2014

Ul Shat
Ann Jorunn Stock
Konst. tadmann

Stein Kristiansen
Konst. teknisk sjef
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Tegnforklaring

§ 12-5, AREALFORMAL

1. Bebyggelse og anlegg

S Nowingsbebyggelse

B industr

"] Kombinert bebyggelse og anteggsformél

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

. Kjereveg
@ ~rnen veggrunn - leknisks anlegg

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift

N Friufsforrnl
B Vom av kulturmife allor kullurminne

§ 12-6, HENSYNSSONER

a.1) Sikringssoner
5] Frisikt
a.3) Faresoner

[ZZ1] Hsyspenningsanlegq (inkl heyspentiabler)

Juridiske linjer og symbol

=e=e Planens begrenaning

—— Fomillsgrense

~=—— Grenase [or sikringssone

o Bronse for fareomeide

— —— Byggegrense

— — Regulart sentadinje

----- Frisiklinje

———  Mille- og svstandsinje
Koordinatsystem: UTM sone35 suref89 Kartuttraki pr: 13.03.2014
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1:1000(A1)

REVISJIONER DATO SIGN.
SAKSBEHANDLING I FALGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO SIGN.

Kunngjering vedrarende reguleringsarbeldet

Oppstarismote

| VPPNTHnee
Kunngjoring av oppstart av glanarbeid

1. gangs behandling | planutvalget

Offentlig ettersyn fra } e

2. gangs behandling | planutvalget
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i Kommunestyrets vedtak:

Planen er fremmet av:

Havgysund Settefisk

Planen er utarbeldet av:

Reguleringsplan nr:

1200809

9
“I(sus) Norconsult ¢

-| Dat0:25.03.2014

Kommunens saksnr:

12/809/637




Jnw. MI 20-0L
EITERFJORDBOTN @ST

Planbeskrivelse til reguleringsplan for Eiterfjordbotn @st,
Masgy kommune.

Dato: 19.04.2012.
Revidert:

Innholdsfortegnelse.

1. NOKKELOPPLYSNINGER.

Gards-/ bruks-/ festenummer som inngar i planen:

9/1, eier: Finnmarkseiendommen,
9/1/ 6, eier: Finnmarkseiendommen
9/32, eier: Masoy kommune

Gjeldende planstatus: Avsatt som «Annet byggeomrade» i kommuneplanen, nermere
spesifisert i kommuneplanens beskrivelse som nzeringsareal
for smoltproduksjon.

Forslagsstiller: Haveysund Settefisk v/Robin Mikkelsen
Plankonsulent: Norconsult AS
Planens hovedformal: Naeringsformal, settefiskanlegg

Aktuelle problemstillinger: Hensynet til bevaring av kulturmilja, avkjgrselsforhold til
kommunal vei.

Kunngjering av oppstart: 13.03.2012.

2. BAKGRUNN FOR PLANARBEIDET.
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Formalet med planen
Formalet med planen er definert slik i reguleringsbestemmelsene:

«Formalet med planen er & legge til rette for nye naerings- og industriomrader i et
omréde med tidligere etablert infrastruktur i form av offentlig vei, vannforsyning og
steinkai».

Bakgrunn

Bakgrunn for planarbeidet er at Havaysund Settefisk (SUS) ansker a etablere et
landbasert settefiskanlegg i omradet, der det allerede finnes en kommunal vei og
reservevannsledning for Havaysund.

Vannuttaket skjer fra Hestvannet, sgr for planomradet, og tiltakshaver ble av Norges
Vassdrags- og Energidirektorat (NVE) innvilget vassdragskonsesjon i juli 2013. Dette
innebzerer at det kan foretas en mindre regulering av Hestvannet, for a sikre
tilstrekkelig vanntilgang til drift av anlegget.

3. PLANPROSESSEN.

Forhandskonferanse og befaring sammen med kommunen ble gjennomfert den
10.11.2011.

Varsel om oppstart av planarbeidet ble sendt naboer/grunneiere og offentlige og private
instanser den 13.03.2012, og annonsert i Finnmark Dagblad samme dag.

Vi legger til grunn at tiltaket/planen ikke utlgser krav om konsekvensutredning (KU).

)
4. GJELDENDE PLANSTATUS OG OVERORDNEDE
RETNINGSLINJER.

Fylkesplanen
Det legges til grunn at forslaget ikke er i strid med fylkesplanen.

Kommuneplanen

P4 plankartet i kommuneplanen er planomradet betegnet som «Annet byggeomrade»,
og naermere spesifisert i planbeskrivelsen som anlegg for smoltproduksjon.

Reguleringsplaner
Det finnes ingen andre reguleringsplaner for omradet.

5. BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, DAGENS SITUASJON.
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Beliggenhet

Planomradet ligger ca. 5 km rett ser for Havaysund, langs Fv 889, i bunnen av
Eiterfjorden.

Planavgrensing

Planomradet er avgrenset av eksisterende eiendomsgrense (eiendom 9/32) i vest,
eksisterende kommunal vei i s@r og @st, og strandlinje og eksisterende eiendom (9/1/6)
i nord og nord@st.

Tilstetende arealers bruk/status

e LNFR (Landbruks-, Natur-, Frilufts- og Reindriftsomrade).
o Kommunal adkomstvei tilknyttet Fv 889.
Omrader for saerskilt bruk og vern av sjg og vassdrag — vannareal for almen
flerbruk.

Eksisterende bebyggelse

Innenfor planomradet, pa4 kommunal grunn, finnes ei gammel kondemnert hytte med
uthus som ikke benyttes lenger. Annen bebyggelse finnes ikke i umiddelbar naerhet.

Topografi, landskapstrekk

Landskapet innenfor planomradet ligger i en nordvendt helling mot Eiterfjorden. Det
finnes ikke hoyere vegetasjon i omradet, eller i umiddelbar naerhet. Dette skyldes bl.a.
delvis et generelt kjalig klima pa kysten, og delvis mangel pa egnet vekstmedium. Deler
av omradet er noe myrlendt pga. et oppkomme og bekk som renner ut i sjgen.

Naturmangfold
Lov om forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) har falgende formal:

Lovens form8l er at naturen med dens biologiske, landskapsmessige og geologiske mangfold og pkologiske
prosesser tas vare p8 ved baerekraftig bruk og vern, 0gs8 slik at den gir grunnlag for menneskenes
virksomhet, kultur, helse og trivsel, n8 og i fremtiden, ogsd som grunnlag for samisk kultur.

Vegetasjonen i planomradet, i likhet med resten av Eiterfiorden, bzerer preg av et kjolig
klima og sparsomt vegetasjonsdekke, der vegetasjonstypen mer eller mindre strekker
seg fra snaufjellet til havet. Strandsonen bestar i stor grad av grov grus, singel, kuppel-
og blokkstein. Denne naturtypen finnes i store omrader pa Finnmarkskysten. Med
bakgrunn i kulturminnene som er registrert i planomréadet, har den eldre bosettingen
mest sannsynlig veert tilknyttet tilgangen til ressursene i havet. Eksisterende
hytte/fritidshus har ikke veert benyttet pa relativt lang tid, som fra lokalt hold antas
skyldes det kjglige klimaet (nordvendt, apent landskap). Det er ikke kjent i hvilken grad
omradet benyttes generelt til rekreasjon og friluftsliv. | databasen Naturbase til
Direktoratet for naturforvaltning er det ikke oppgitt noen registreringer av spesielle eller
verneverdige arter av vegetasjon eller dyreliv.
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Kulturminner.

Omradet er kartlagt mht. kulturminner, gjennomfert av Sametinget og Finnmark
fylkeskommune, og disse finnes i kulturminnevernets databank. Det ble registrert 5
kulturminner, hvorav en av disse i ettertid har fatt status som ikke-fredet.

Vei og trafikkforhold

Planomradet grenser i s@r og @st i hovedsak til en eksisterende kommunal vei som
ender i et tidligere uregulert industriomrade (eiendom 9/1/F6). Den kommunale veien
har avkjersel fra Fv 889 utenfor planomradet.

Reindrift

Eiterfjordbotn ligger innenfor reinbeitedistrikt 16, Marbolon-siida. | forbindelse med
uttalelse/orientering fra Reindriftsforvaltningen @st-Finnmark den 09.02.2010 til
kommuneplanen for Masgy kommune, har reindriftsforvaltningen ved
reindriftsagronomen ingen merknad til etablering av smoltanlegg i Eiterfjorden.

6. BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Generelt

Reguleringsplanen skal farst og fremst danne plangrunnlag for etablering av et
landbasert smoltanlegg i Eiterfijordbotn, samt avklare og stadfeste bruk av framtidige
industri- og neeringsarealer i umiddelbar nzerhet.

Reguleringsformal
Planforslaget inneholder falgende reguleringsformal:

Bebyggelse og anlegg.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

LNFR (Landbruks-, Natur-, Frilufts- og Reindriftsomrader).
Hensynssoner.

Rekkefalgebestemmelser.

Sarskilt om Bebyggelse og anlegg

| omradene for bebyggelse og anlegg (nzering, neering/industri og industri) skal det
legges vekt pa tilpasning av bebyggelse og anlegg i terrenget. Terrengskjeeringer og
fyllinger skal formes og bearbeides for best mulig tilpasning til landskapet forgvrig.
Terrengavslutninger mot strandsonen skal ta hensyn til framtidig havnivastigning, ved at
terrenget f.eks. sikres mot utvasking, som videre kan pavirke bygningsfundamenter.
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Utbygging av disse omradene skal spesielt ta hensyn til at tilfredsstillende l@sninger for
infrastruktur er klarlagt og godkjent fer utbygging.

Forholdet til bygging i 100-meters beltet:

Masgy kommune har et gnske om etablering av et landbasert smoltoppdrettsanlegg i
bunnen av Eiterfjorden. | planen er det foreslatt en byggegrense pa 10,0 meter fra
sjgen, ved normalvannstand. Et slikt anlegg har en stor fordel av & ligge neermest mulig
sjgen, bade pa grunn av bruk av sjgvann i produksjonen, og pa grunn av kortere
rgrtransport av salgsklar smolt til fortayd bregnnbat utenfor anlegget. Dette gir den
enkleste tekniske Igsningen og den minst kostnadskrevende Igsningen i forhold til
etablering og drift. Den samfunnsmessige interessen av a bygge neert sjgen, i 100-
metersbeltet, er altsa av den grunn vurdert som sterre enn ulempene ved a bygge
utenfor. Derfor er ogsa omradet for nzering vurdert som farste utbyggingsomrade, nest
etter veiadkomst og annen infrastruktur.

Sarskilt om Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

| tilknytning til den kommunale adkomstveien i omradet, skal det anlegges vei til
omradet for neering, der annen veigrunn i form av veifylling ogsa skal vises i planen.
Veifyllinger skal formes og bearbeides for best mulig tilpasning til landskapet omkring.
Annen teknisk infrastruktur som vann, avigp og elektrisitetsforsyning skal koordineres
med veiframfering, for & minimalisere inngrep i naturen, samt oppna en best mulig
tilpasning til landskapet.

Szerskilt om Landbruks-, Natur-, Friluft-, og Reindriftsomrader (LNFR-omrader)

LNFR-omradene er delt i to kategorier. LNFR 1-omradet omfatter et tradisjonelt
friluftsomrade med dertil tilharende aktiviteter og tiltak, mens LNFR 2 og LNFR 3
omfatter to omrader der det er registrert eldre samiske kulturminner med strengere
regime for aktiviteter eller tiltak.

Saerskilt om hensynssoner

Hensynssonene omfatter frisiktssoner i forbindelse med avkjarselsforhold mellom
eksisterende kommunal vei og ny foreslatt vei, samt faresone under 22 kV-
heyspentlinje.

7. KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Generelt

Planomradets beliggenhet relativt langt fra annen bebyggelse eller annen registrert
aktivitet i dag tilsier at det i utgangspunktet ikke skulle veere starre konflikter i form av
f.eks. arealkollisjoner med annen bebyggelse, stay, trafikk, etc. Imidlertid ma det alltid
paregnes at det har veert annen aktivitet i et omrade i tidligere tidsepoker. Det viser
registreringene av de samiske kulturminnene innenfor planomradet. Deler av omradets
tidligere bruk som industriomrade er i hovedsak i trad med reguleringsplanen.
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Samiske kulturminner

Opprinnelig var det registrert og kartfestet to samiske kulturminner innenfor
planomradet, men etter ny kartlegging i 2013, ble det registrert ytterligere 3
kulturminner. Disse kom i konflikt med planforslaget som ble utlagt til offentlig ettersyn i
2013, neermere bestemt med veiformal (Veg 2), og neeringsformal.

Estetikk

Det er lagt vekt pa estetikk i forbindelse med inngrepene i landskapet ved etablering av
naerings- og industrivirksomhet i omradet. Kombinasjon av kjelig kystklima, betydelig
vindhyppighet og sparsomt vekstmedium ferer normailt til sen gjenvekst i alle skjeerings-

og fyllingsomréder. Disse omradene i reguleringsplanen er derfor foreslatt bearbeidet
slik at inngrepene ikke fremstar som sar i landskapet i lang tid etterpa.

Vann og avlep

Det er tilgang pa vann fra en eksisterende hovedvannsledning gjennom omrédet, i
forbindelse med framtidig virksomhet i omradet. Landbasert settefiskanlegg etablerer
egen vannforsyning fra Hestvannet i hht. konsesjonssgknad, godkjent av NVE.

Offentlig avigpsanlegg finnes ikke i omradet. Det ma derfor sgkes spesielt om
godkjenning av egne avigpsanlegg ved etablering. Landbasert settefiskanlegg etablerer
egen utslippsledning ytterst i Eiterfjorden, i forbindelse med produksjonen, og i hht.
konsesjonssgknad.

Naturmangfold

Sgknad om utbygging skal vurderes etter Naturmangfoldioven, spesielt §§ 8 — 12, hvor
forvaltningen i sine vedtak plikter 3 redegjere for og synliggjere kunnskapen og
virkningene ulike tiltak kan fa for mangfoldet. § 8 i Naturmangfoldloven beskriver
kommunens ansvar i forhold til vedtak slik:

Offentlige beslutninger som berarer naturmangfoldet skal s& langt det er rimelig bygge pa
vitenskapelig kunnskap om arters pestandssituasjon, naturtypers utbredelse og okologiske
tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Utbygging av neerings- 0g industriomrader generelt innebaerer som regel nedbygging av
relativt store flater, stay fra produksjon og trafikk. Dette ma ogsa paregnes til en viss
grad innenfor planomradet i Eiterfiorden, og ved prosjektering og utbygging ma det
tilstrebes a redusere disse forholdene i stgrst mulig grad.

Landskapet i omradet er beskrevet tidligere. Under disse forholdene vil naerings- og
industribygg med store volumer ngdvendigvis dominere. Utfordringen vil ligge i
utforming av bygg, tilpasning og utforming av landskap.

Kunnskapsgrunnlaget om naturmangfoldet i omradet vurderes som tilstrekkelig, og i og
med at det ikke finnes noen registreringer i databasen Naturbase til Direktoratet for
naturforvalting mht. truede arter eller naturtyper innenfor planomradet, vurderes
utbygging derfor som lite skadelig for naturmangfoldet i omradet. Som underliggende
prinsipp skal det uansett uteves stor grad av aktsomhet i forbindelse med planlagte
tiltak i omradet. Ved eventuell usikkerhet omkring forholdet til naturmangfold ved

_k2_14001888 2014-08-10



utbygging, skal fare-var-prinsippet gjelde, og ansvarlig myndighet underrettes.
Oppretting av skade ved eventuell miljgforringelse blir belastet tiltakshaver.

Avfallshandtering

All avfallshandtering i omradet skal skje i samsvar med kommunens retningslinjer for
denne type tjenester.

Risiko og sarbarhet
Det vises til vedlagte ROS-analyse.

Innspill til requleringsplanen etter 1. gangs behandling og offentlig ettersyn.

Fvlkesmannen i Finnmark:

| innspillet fra Fylkesmannen er momenter som har betydning mht. begrunnelser eller
endringer i forhold til reguleringsbestemmelser og beskrivelse tatt inn. Disse er som
felger:

a) Konsekvensutredning: uheldig at kommunens begrunnelse om at planarbeidet ikke
utlgser konsekvensutredning ikke fremgar av planbeskrivelsen.

Kommentar: Ved oppstartsmate for igangsetting av planarbeidet ble det ikke oppgitt begrunnelse for
ikke & kreve konsekvensutredning.

b) Bebyggelse og anlegg: ikke samsvar mellom plankart og bestemmelser vedr.
starrelse pa bruksareal. §3c foreslas tatt ut.

Kommentar: §3c i bestemmelsene er tatt ut i revidert plan.

c) Byggegrense langs sjo: Byggegrense innenfor 100-metersbeltet ikke vurdert og
fastsatt i planbeskrivelse eller planbestemmelsene, og byggeforbudet i 100-metersbeltet
vil gjelde.

Kommentar: Byggegrense pa 10,0 meter mot sjo er fastsatt i revidert plan, og begrunnelse er gitt i
beskrivelsen.

d) Utbyggingsrekkefalge: Det foreligger ingen bestemmelser om utbyggingsrekkefelge.
Dette er ngdvendig for & fa en fornuftig og planlagt utbygging av omradet.

Kommentar: Utbyggingsrekkefalge er tatt med i bestemmelsene i revidert plan, og begrunnet i
beskrivelsen.
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e) Naturmangfoldloven — krav til offentlige etaters beslutninger: Det foreligger ikke
vurderinger i planbeskrivelsen etter Naturmangfoldiovens §§ 8-12. Myndighetenes
ansvar for a synliggjere sine vurderinger etter Naturmangfoldloven i vedtak
understrekes.

Kommentar: Beskrivelsen er utvidet i forhold til naturmangfold.

f) Omrade for industri: Bygging av kaier i bestemmelsene skal ligge under arealformalet
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Kommentar: Bestemmelsene endret slik at kai kommer inn under samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Kystverket Troms og Finnmark:

Orientering om Kystverkets ansvars- og virkeomrade og interesser.

Reguleringsplanen bgr inneholde opplysninger om gjeldende regelverk utover
planbestemmelsene alene. Det bar bl.a. opplyses om at alle tiltak/byggearbeider langs
land og ut i sjgen ogsad mé behandles etter Havne- og farvannsloven av 17. april 2009
nr. 19.

Kommentar: Behandling etter Havne- og farvannsloven er supplert i Fellesbestemmelser.

Repvag Kraftlag:

Orientering om sikkerhetssonen under 22 kV luftledning pa 6,0 meter fra hver ytterfase,
og ma tegnes inn pa reguleringskartet.

Elektrifisering av planomradet er ikke medtatt i reguleringsbestemmelsene, og
bestemmelsene ma suppleres med dette.

Kommentar: Bestemmelsene er supplert med nytt punkt om elektrifisering.

Finnmark fylkeskommune:

Areal- og kulturvernavdelingen har veert pa befaring i planomradet og registrert 3
kulturminner i tillegg til de opprinnelige 2 som var blitt oppgitt av Sametinget.
Kulturminnene er koordinatfestet og beskrevet i Riksantikvarens kulturminnedatabase.
De nye registreringene viser at reguleringsplanforslaget er i konflikt med kulturminnene.
Det beskrives to alternative lgsninger for det videre planarbeidet:

a) tilpasse/endre planen slik at det tas hensyn til kulturminnene,

b) seke Riksantikvaren om dispensasjon etter kulturminnelovens § 8, fierde ledd, pa
bakgrunn av at araealformalene er i reguleringsplanen er i strid med bestemmelsene i
kulturminnelovens § 3. Dispensasjon innebaerer som regel at det gjennomfares en
arkeologisk gransking som belastes tiltakshaver, og er en lengere prosess.
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Kommentar: Planen er endret i forhold til de nye registreringene, ved utvidelse av LNFR-omréadet, og
flytting av veien. Jfr. ogsa Sametingets innspill.

Sametinget:

Sametinget er orientert om de nye registreringene av kulturminner, og foreslar ogsa
alternative Igsninger for det videre planarbeidet. Et av kulturminnene ligger omtrent midt
i foreslatt omrade for Neering. Etter ngye vurdering har Sametinget kommet fram til at
denne ikke regnes som automatisk fredet, og gitt den status som ikke-fredet. Nar det
gjelder de resterende 4 kulturminnene, foreslas disse innlemmet i LNFR- omradene.

Kommentar: Planen er endret i samradd med Sametinget, og det er ogs4 tatt med et punkt under
rekkefolgebestemmelsene om at kulturminner som inngar i planen skal merkes for andre tiltak i omradet
igangsettes.
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MAS@Y KOMMUNE

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for EITERFJORDBOTN
@ST, gnr. 9, bnr. 32, bnr. 1, bnr. 1 fnr. 8.

Planident:
Dato: 19.04.2012
Revidert: 25.03.14

§1
FELLESBESTEMMELSER

1.1 Formal med planen.

1.1.1 Formalet med plarien er & legge til rette for nye naerings- og industriomrader i et
omrade med tidligere etablert infrastruktur i form av offentlig vei, vannforsyning

og steinkai.

1.2 Kulturminner og aktsomhetsplikten.

1.2.1 Skulle det under arbeid i marken komme fram gjenstander eller andre spor som
viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes
Sametinget og Finnmark Fylkeskommune omgaende, jfr. lov av 9. juni 1978 nr.
50 om kulturminner § 8, annet ledd. Kulturminnemyndighetene forutsetter at
dette palegg formidles videre til de som skal utfare arbeidet i marken.

1.3 Kommunal vannledning.

1.3.1 Eksisterende kommunal vannledning fra Hestvannet gar gjennom planomradet,
og skal merkes far tiltak innenfor planomradet igangsettes.

Etter igangsatt tiltak ma vannledningen under ingen omstendigheter skades.

1.4 Tiltak i strandsonen og i sjgen.

1.4.1 Alle tiltak/byggearbeider langs og i sjgen skal, i tillegg til behandling etter Plan-
og bygningsloven, ogsé behandles etter Havne- og farvannsloven av 17. april
2009 nr. 19.

1.5 Reguleringsformal.

1.5.1 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur. (Pbl § 12-5 nr. 2).
a) Kjareveg 1, offentlig hovedveg.
b) Kjereveg 2, offentlig adkomstvei.

c) Elektrisitetsforsyning.

d) Kaianlegg.

1.5.2 Bebyggelse og anlegg.
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1.5.3

1.5.4

1.5.5

21

2.2

2.3

24

a) Omrade for naering.

b) Omrade for naering/industri.

¢) Omrade for industri.

Landbruks-, natur-, og friluftsomrader, samt reindrift (LNFR).
a) LNFR 1, omrade for friluftsformal.

b) LNFR 2 og LNFR 3, omrader for automatisk vern av kulturminner og
kulturmilja.

Hensynssone.

a) Frisikt i veikryss.
b) Fareomrade under hgyspentlinje.
Rekkefalgebestemmelser.

a) Tiltaksrekkefglge.

§2
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR.

Kigreveg 1, offentlig hovedveg.

a) Kjgreveg 1 omfatter eksisterende offentlig veg i omradet, og opprettholdes for
samme formal.

Kigreveq 2, offentlig adkomstveqg.

a) Kjgreveg 2 er ny adkomstveg som er tilknyttet omradet for neering og omradet
for naering og industri.

b) Veiskraninger skal tilfares et topplag av finmasser/vekstjord og tilsaes.
Elektrisitetsforsyning.

a) Alle omrader innenfor reguleringsformalet bygg og anlegg tillates elektrifisert,
og nettstasjoner tillates oppfert i disse omrédene etter godkjent seknad.
Soknad sendes til Masay kommune, som er planmyndighet.

Kaianlegg.

a) Eksisterende steinkai innenfor plangrensen i omrade for Industri tillates
istandsatt for framtidig bruk.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG.
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Generelt.

a)

3.2

3.3

4.1

4.1

Innenfor omradene for NAERING, NAERING/INDUSTRI og INDUSTRI skal
byggesgknader inneholde illustrasjonsplan som viser bygningers plassering og
nedvendige plan og snitt av bygninger og terreng, forstatningsmurer, skraninger,
etc.

Bygningsfundamenter skal ligge minimum 3,0 meter over middels vannstand.
Byggegrense mot sjg@ malt ved normalvannstand er 10,0 meter.

Innenfor disse omradene tillates ikke utelager av materiell, avfall, utrangert
utstyr, e.l., som ikke skal benyttes i forbindelse med drift innenfor omradet.

Skjeeringer og fyllinger skal tilfares et topplag av finmasser/vekstjord og tilsaes.

Omrade for neering.

a) Innenfor omradet NAERING tillates oppfart bygninger og anlegg for landbasert
oppdrett av settefisk, med tilhgrende internveier, parkering, lager, pumpehus,
kontorer og andre ngdvendige fasiliteter i forbindelse med drift av anlegget.

b) I forbindelse med transport av settefisk fra settefiskanlegg til oppankret
brgnnbat eller brennbat ved kai i industriomradet, tillates midlertidig lagt ut
slanger/rar i strandsonen fram til brannbat.

Omrade for naering/industri.

a) Innenfor omradet NAERING/INDUSTR tillates oppfert bygninger og anlegg
som er i trad med formalet.

Omrade for industri.

a) Innenfor omradet INDUSTR! tillates oppfart bygninger og anlegg som er i trad
med formalet.

§4

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER, SAMT REINDRIFT (LNFR).

LNFR 1, omrade for friluftsformal.

a) | dette omradet er det ikke tillatt med bygg eller anlegg, parkering, hensetting
av campingvogner, lagring av materialer eller utstyr, etc. Etter sgknad kan det
tillates opparbeidet enkle turstier og bal/grillplasser, som er i trad med
formalet.

LNFR 2 og LNFR 3, omrader for automatisk vern av kulturminner og kulturmiljg.

a) Innenfor disse omradene er det ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet il &
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate
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utilberlig skiemme automatisk freda kulturminner, eller framkalle fare for at
dette kan skje.

§5
HENSYNSSONE.

51 Frisikt i veikryss.

a) Innenfor frisiktsonen i avkjerselen til offentlig vei tillates ikke etablert
elementer/objekter eller vegetasjon med hayde stgrre enn 0,5 meter over
veibanen.

5.2 Fareomrade under hgyspentlinje.

a) Innenfor markert fareomrade med totalbredde pa 16,0 meter under
heyspentlinjen er det ikke tillatt & oppfare bygg eller anlegg for opphold.

§6
REKKEFGLGEBESTEMMELSER.

6.1 Tiltaksrekkefalge.

Ved igangsettelse av tiltak innenfor planomradet, skal folgende
prioriteringsrekkefalge gjelde:

a) Merking av kulturminner inkludert sikkerhetssoner.

b) Bygging av Veg 2 og framfaring av elektrisitet og vann til omrade for Neering.
¢) Utbygging av omréde for Neering.

d) Utbygging av sjerelatert kombinert omrade for Neaering/industri, omrade for
Industri, og framfering av elektrisitet og vann til disse omradene.

e) Utbygging av kombinert omrade for Neering/industri i ser, samt framfering av
elektrisitet, vann og avlgp til dette omradet.
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RISIKO- OG SKRBARHETSHETSANALYSE (ROS).
Dato: 19.04.2012.

Fareidentifikasjon og sarbarhetsvurdering.
Innledende farekartlegging.

Med fare menes forhold som kan medfere konkrete, stedfestede hendelser. En fare er ikke stedfestet og
kan representere en «gruppe hendelser» med store likhetstrekk. Etterfalgende tabell er basert pa DSB’s
veiledning Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, samt utarbeidede sjekklister fra flere fylkesmenn.

Nedenfor falger en systematisk gjennomgang av analyseobjekt i forhold til de ulike farene, og hvilke tema
som er relevante for den etterfalgende analysen:

Hendelse Z=imiiir/min e aaes o S mmaies Virdering
NATURBASERT
Skred/ustabil grunn (sng, is, stein, leire, jord) I henhold til nasjonal skreddatabase

(www.skrednett.no), vil planomréade ikke
vaere utsatt for skred. Grunnforholden

bestar av tynt lssmassedekke pa bart fjell.
Temaet skred vurderes ikke videre.

Flom i vassdrag Det finnes ingen vassdrag (def. Wikipedia) i
planomréadet. Mindre bekker/oppkommme
synlig pa overflaten, og
grunnvannsproblemer er ikke kjent. Temaet
vurderes ikke videre.

Stormflo Temaet vurderes pga. planomrédets
beliggenhet ved sjoen.

Vind/ekstremnedbgor Omréadet er vurdert & vaere utsalt for vind.

Havnivastigning Temaet vurderes pga. planomradets
beliggenhet ved sjeen.

Skog/lyngbrann Planomradets markdekke bestar delvis av

grasdekke og lyng. Temaet vurderes.

Radon Ingen kjente registreringer av radon (ref.
NGU). Temaset vurderes ikke videre.

VIRKSOMHETSBASERT
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Brann/eksplosjon ved industrianlegg

Kjemikalieutslipp og annen akutt forurensing

Transport av farlig gods

Forurensning i grunn

Elektromagnetisk straling

Stoy

Skipsfart

INFRASTRUKTUR
VA-ledningsnett

Trafikksikkerhet

El.forsyning

Drikkevannsforsyning

ROS-analyse

Ingen eksisterende virksomheter i omradet.
Temaet er aktuelt ved eventuell seknad om
etablering av slike anlegg, og vurderes ikke
videre.

Ingen eksisterende virksomheter i omradet.
Temaet er aktuelt ved eventuell sgknad om
etablering av slik virksomhet, og vurderes
ikke videre.

Adkomstvei inn til og i planomradet. Temaet
er aktuelt ved eventuell sgknad om
etablering av virksomhet tilknyttet slik
transport. Temaet vurderes ikke videre.

Med unntak av enkel gammel hytte har det
ikke vaort virksomhet i omrédet i nyere tid.
Temaet vurderes ikke videre.

Hayspentlinje pa 22 kV berarer en liten del

" av planomrédet i sor. Temaet vurderes.

Ingen eksisterende anlegg i omrédet.
Temaet vurderes ikke videre.

Transport av settefisk fra landbasert anlegg
med bét ved kai/foppankret ved land. Temaet
vurderes.

Offentlig vannledning gar gjennom
planomradet. Temaet vurderes.

Eksisterende offentlig adkomstvei til
planomradet med ny avkjarsel til vei innenfor
planomréadet. Temast vurderes.

Eksisterende stremforsyning til omrédet
berorer ikke omrader for bygg og anlegg.
Temaet vurderes ikke videre.

Planomradet bererer ikke overflatekilder for
drikkevann. Temaet vurderes ikke videre.
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SARBARE OBJEKTER (anlegg, bygg, natur og kulturomrader som er sarbare
for inngrep og skader)

Viktige offentlige bygg/institusjoner Bebyggelse av denne type finnes
ikke i omradet. Temaet vurderes ikke
videre.

Kulturminner Temast er vurdert i beskrivelsen, og

vurdsres ikke viders.

Natur Temast vurdert i beskrivelsen, og
vurderes Ikke videre.

Reindrift Temaet avklart i beskrivelsen, og vurderes
ikke videre.

P4 bakgrunn av denne farekartleggingen, er folgende tema vurdert som relevante, og dermed inngar i
den etterfglgende sarbarhetsanalysen:

Stormflo
Vind/ekstremnedbor
Havnivastigning
Skog-/lyngbrann
Elektromagnetisk straling
Skipsfart
VA-ledningsnett
Trafikksikkerhet

ONOOAON=

1. Stormflo.

Begrepet stormflo er kort beskrevet som havnivastigningen som skyldes sammenfall av
springflo og oppstuving av havet pga klimapavirkning (palandsvind og lavirykk).

Framtidig havnivastigning pga. klimaendringer (nedsmelting av innlandsis) sammen med
stormflo, vil pavirke bebyggelse i strandsonen. | henhold til DSB's beregninger for 100-ars
(ar 2000 — 2100) stormflo for Masay kommune, er denne beregnet til 285cm. Dette betyr
at de sjgnaere omradene innenfor planomradet bergres av en eventuell slik stormflo.
Planbestemmelsene legger opp til bygningsplasseringer over 100-ars stormfloniva.

2.Vind/ekstremnedbar.

Kombinasjonen vind og ekstremnedbgr knyttes ofte opp mot ulike typer skred og stabilitet
i byggegrunn pga. vanninnhold.
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Innenfor planomradet vil disse faktorene sammen ikke ha stor aktualitet. Byggegrunnen
her i hht. NGU's lgsmassekart, bestar hovedsakelig av bart fiell med tynt lag av lgsmasse
over. Imidlertid kan den direkte vindbelastningen her direkte pa planlagt bebyggelse bli
betydelig. Eiterfjorden har en orientering i nord-syd retning, med en klar styring av vind i
mellom fiellsidene. Landskapet er apent med fa elementer som bremser fri vind.

3. Havnivastigning.

Beregnet 100-ars (&r 2000 — 2100) havnivastigning for Méasgy kommune er 67 cm. |
utgangspunktet kan dette ikke virke dramatisk, men kombinert med sammenfallende
oppstuving av havet pga. spesielle veerforhold, skapes stormflo, som er tidligere beskrevet
i pkt. 1.

4. Skog-/lyngbrann.

Markdekket i planomradet bestar i hovedsak av lyng, myr og grasbakke. | tarre perioder
pa sommeren vurderes omradet som middels utsatt for brann ved eventuell antennelse.

5. Elektromagnetisk straling.

En hoyspentlinje pa 22 kV berarer den sarligste delen av planomradet gjennom et omrade
med arealformal LNFR — friluftformal, og et omrade med arealformal Neering/industri.
Innenfor omradet til friluftsformal tillates det ikke noen form for byggetiltak i det avsatte
fareomradet, med en bredde pa 16,0 meter.

| omradet for Neering/industri ligger fareomradet utenfor byggelinjen.

Faren for elektromagnetisk straling vurderes som liten.

6. Skipsfart.

Etablering av landbasert settefiskanlegg vil medfare transport av settefisk med brgnnbat.

Overforing av settefisk fra anlegg pa land til brennbat skjer ved pumping gjennom

rer/slanger. Forankring av brgnnbat i omradet under denne prosessen kan skje pa to

alternative mater:

a) oppankring sa nzert som mulig i forhold til settefiskanlegg pa land, som
dybdeforholdene tillater,

b) landfortayd inntil steinkai der industriomrade er foreslatt i planen.

Ved alternativ a) oppankring ma det tas hensyn til eksisterende reservevannsledning til
Haveysund, som falger fiordbunnen. Tilsvarende ma det tas hensyn til inntaksledning for
sjgvann til landbasert settefiskanlegg, som falger fjordbunnen.

Ved alternativ b) landfortayd til steinkai kan det, ved palandsveer, veere aktuelt med
utlegging av ankerfortayning, og de samme hensyn som ved alternativ a) vil gjelde.

7. VA-ledningsnett.

Eksisterende reservevannsledning for Haveysund passerer gjennom planomradet delvis
gjennom friluftsomrade, og delvis i grensen mellom omradet for neering og omréader for
kulturminner og kulturmilje. Vannledningen ma merkes og sikres mot eventuelle skader i
forbindelse med veibygging og etablering av virksomheter i byggeomradene.
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7. Trafikksikkerhet.

Etablering av virksomheter i alle byggeomradene i framtiden vil nadvendigvis medfare
mer biltrafikk inn og ut av omradet. Med nytt internt veikryss er det viktig at siktforhold
i krysset tilfredsstiller kravene i Statens Vegvesens Handbok 017.
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SOGKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - OPPFORING AV FELLES
GARASJEANLEGG I SNEFJORD, SOKNAD OM DISPENSASJON
GNR7BNR2FNR 1

Saksbehandler:  Stein Kristiansen Arkiv: G/BNR 7/2/1
Arkivsaksnr.: 14/389

Saksnr.: Utvalg Mpgtedato
4/14 Planutvalget 21.05.2014
Innstilling:

Planutvalget godkjenner gir med hjemmel i pbl. §19-2, varig dispensasjon fra Reguleringsplan
for Krokelva, til & fore opp garasjebygg mhp. antall byggeenheter som gkes fra 5 til 6
garasjeenheter. Selve byggesaken blir behandlet seerskilt etter at dispensasjonsvedtak er gyldig..

Avtand fra planlagt bebyggelse til vegmidte skal ikke vaere mindre enn 18 meter.

Vilkér;

o Eieren fraskriver seg enhver erstatning for skader eller ulemper som matte skyldes
vegvedlikeholdet, vegvesenetes utbedringsarbeider eller vegtrafikken, i den utstrekning
skadene eller ulempene er en folge av at byggverket blir liggende innenfor fastsatt
byggegrense i vegloven. Dette vil ogsi gjelde stay og stevforhold.

e Bygningen ma oppferes i samsvar med kartskisse vedlagt sgknad.
e Bygningen mé ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt 1 dispensasjonen.

Overnevnte vilkar vil ogsé gjelde eventuelle nye eiere av eiendommen, eller annen bruker av
bygningen.

Byggearbeidene ma veere oppstartet innen tre ar etter at dispensasjon er gitt, ellers vil tillatelsen
bortfalle.

Skulle det under arbeidet i marka komme fram gjenstander eller andre spor som indikerer eldre
tids aktivitet i omradet, ma arbeidene stanses omgéende og melding sendes Finnmark
fylkeskommune og Sametinget.

Dokumenter:

e  DISPENSASJON FRA BYGGEGRENSE MOT FV 889 FOR OPPFQRING AV FELLES GARASJEANLEGG GNR 7/2/11
MAS@Y KOMMUNE

s  UTTALELSE CEDR. SOKNAD OM DISPENSASJON ETTER PLB. § 19-2 FOR OPPFORING AV FELLES
GARASJEANLEGG UNDER GNR 7/2/1 KROKELV, SNEFJORD

e  UTTALELSE CEDR. SOKNAD OM DISPENSASJON ETTER PLB. § 19-2 FOR OPPFORING AV FELLES

GARASJEANLEGG UNDER GNR 7/2/1 KROKELV, SNEFJORD

SAKSGEBYR: SOK. OM OPPF@RING AV GARASJEANLEGG OG SOKNAD OM DISPENSASJON GNR 7 BNR 2 FNR 1

SOKNAD OM DISPENSASJON FRA REGULERINGSPLAN KROKELV GNR 7 BNR 2 FNR 1

NABOVARSEL GNR 7 BNR 2 FNR 1

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK - OPPFORING AV FELLES GARASJEANLEGG I SNEFJORD GNR 7 BNR 2 FNR

1
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Innledning:

Bjarne Strem, Strandgata 176, seker den 23.1.2014 pa vegne av flere, om tillatelse til & fore
opp et felles garasjeanlegg (sn@scootergarasjer) pa godkjent omrade/lokalitet ved Krokelva i
Snefjord

I reguleringsplan for Krokelva er det i det aktuelle omradet tillatt oppfort 5 stk garasjer i rekke.
Det sgkes om dispensasjon til & kunne eke antall enheter til 6.

Saksutredning:
I reguleringsplan for Krokelva er det aktuelle omrédet regulert til Bebyggelse og anlegg,
garasjeanlegg for bolig/fritidsbolig.

I denne saken dreier det seg om bygging av et garasjeanlegg pa 6 enheter med et samlet
bruttoareal pa ca. 108 m?. Omsgkt tiltak anses som legitimt og i trdd med aktuell
arealdisponering i gjeldende reguleringsplan for omradet. Planlagt tiltak forutsetter at det kan
innvilges dispensasjon for 4 utvide garasjeanlegget fra 5 til 6 enheter. Tiltaket medferer s& langt
en kan se ingen endringer i forhold omkring avkjersel da tiltaket knyttes opp mot eksisterende
parkeringsarealer og avkjersler fra dette i eksisterende plan.

Aktuell nabo er oversendt nabovarsel i rekommandert sending. Det er ikke mottatt merknad fra
aktuell nabo.

Heoringsskriv for uttalelse er oversendt aktuelle instanser den 23.3.2014, med uttalelsesfrist
2.5.2014.

Innenfor fristens utlep er det innkommet uttalelse fra;
Finnmark fylkeskommune og Statens vegvesen.

Nedenfor falger en opplisting av de viktigste kommentarer heringsinstansene har til saken. For
fullstendige uttalelser viser en til de aktuelle hgringssvar fra instansene som ligger pa saken;

Finnmark fylkeskommune.

Finnmark fylkeskommune vil ikke g i mot at det innvilges dispensasjon til utvidelse fra 5 til 6
garasjer. Vi vil imidlertid minne om at innvilgelse av dispensasjon kan fere til presedens. Ut 1
fra prinsippet om at like saker skal behandles likt, betyr det at kommunen ma innvilge
dispensasjon for eventuelle lignende saker. Vi vil imidlertid minne om at avhengig av type sak,
kan det vaere hensiktsmessig med en planendring, eventuelt at det utarbeides en ny
reguleringsplan i stedet for dispensasjon.

Vurdering.
Fra saksbehandlers side kan en ikke se at planlagt tiltak, selv om det er i strid med kravene i

gjeldende reguleringsplan ikke skulle kunne godkjennes. Fare for presedens er selvfglgelig til
stede, men ut i fra behovene kan det se ut som at de forutgdende planer ikke har regnet med
tilstrekkelig antall garasjeenheter. Dispensasjon ber kunne innvilges for ikke & forsinke
byggeprosessen.
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Statens vegvesen.

Statens vegvesen gir dispensasjon fra veglovens §29 med hjemmel 1 §30 for oppfering av
sngscootergarasje pa eiendommen Gnr.7 Bnr.2 i Masgy kommune i en avstand pa inntil 18
meter fra midtlinja av FV889. Videre folger vilkér.

Vurdering.
Alle vilkdr som vegvesenet har medtatt i sin tillatelse er inntatt i sin helhet i innstilling til

vedtak.

Dispensasjonssgknaden.
Tiltakshaver har sgkt om dispensasjon om & redusere avstand fra 20 til 18 meter til midtlinje
for 4 kunne utvide garasjeanlegget fra 5 til 6 enheter.

Vurdering.
Searlige grunner skal legges til grunn ved dispensasjoner fra plan. Sarlig grunn i dette tilfellet

kan tolkes som at det planlagte antall byggeenheter fortsatt er for lite i forhold til det reele
behovet. En utvidelse fra 5 til 6 enheter vil avhjelpe denne situasjonen noe. Den omsekte
endring medferer ingen sterre endringer pa planlagt bruk av omradet. En omregulering vil
medfere lengere tidsbruk og anbefales ikke i denne saken. Endring av plan(er) i dette omradet
ber allikevel vurderes pa et senere tidspunkt, blant annet for & tilpasse antall garasjer til det
reelle behovet.

Med bakgrunn i overstdende anbefaler en at sgknad om dispensasjon pa gitte vilkér, blir
godkjent. Byggesaken vil bli behandlet serskilt etter at et eventuelt dispensasjonsvedtak er

gyldig.

Saksutredning:
Etatssi efens/rﬁdmannens vurdering (ogsa personal- og skonomiske konsekvenser):

Vedlegg:
Kartskisse

Haveysund, den 12.5.2014

&UL NESTY

Ann Jorunn Stock
Konst. raidmann

Konst. teknisk sjef
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Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg
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::1 Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infrastruktur
(PBL2008 §12-5 NR.2)

veg

Kjoreveg

_ Parkering
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Reguleringsplan- Landbruks-, natur og friluftsomrader

samt relndrift (PBL2008 §12-5 NR.5)
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————— Angitthensyngrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1986 og 2008
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