EIDSBERG KOMMUNE 29.01.2014/TOA
Hovedutvalg for miljg og teknikk

MOTEINNKALLING

Mgtested: Heggin 3 Mgtedato: 11.02.2014 Tid: 17.00

Eventuelle forfall meldes til Tone Asrud Reime innen fredag 07.02.14 kI 13.00
tif. 69 70 20 00.

KI. 17.00 — 18.00 Fellesmgte hovedutvalgene — Innspill til kommuneplanprosessen
KI. 18.00 — 19.00 Kommuneplanprosessen i det enkelte hovedutvalg

Kl. 19.00 - Ordineer sakliste

SAKLISTE
Saksnr. Arkivsaksnr. Side
Tittel

114 14/100
HOVEDUTVALG FOR MILJZ OG TEKNIKK 11.02.14 -
ORIENTERINGER/DRGFTINGER

2/14 14/94
GODKJENNING AV PROTOKOLL - HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS
MOJTE 26.11.13

3/14 14/95
GODKJENNING AV PROTOKOLL - HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS
MJTE 20.12.13

4/14 14/2
UTBYGGING AV NYE SYKEHJEMSPLASSER OG FELLESAREAL VED EDWIN
RUUDS OMSORGSSENTER

5/14 13/2002
FORSKRIFT OM UNNTAK FRA TIDSFRISTER | SAKER SOM KREVER
OPPMALINGSFORRETNING | EIDSBERG KOMMUNE

6/14 13/986
RAKKESTADVEIEN 1216 - 109/1 -SGKNAD OM DISPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL- KLAGESAK

714 13/99
AAS GARD - 33/1 - GJENFYLLING AV DALF@RE



8/14 13/1576
SMEDGATEN 12 - 230/206 - BRUKSENDRING - NAERINGSLOKALE TIL HYBLER

9/14 13/1695
TORPERASVEIEN 20 - 224/2 - MICHAEL AUTHEN - SOKNAD OM
DISPENSASJON OG FRADELING

10/14 11/1238

TORGGATEN 17 - 230/52 - OPPFQJRING AV LEILIGHETSBLOKK - SGKNAD OM
DISPENSASJON FRA KOMMUNEDELPLANENS KRAV TIL
BILOPPSTILLINGSPLASSER

11/14 13/1000
REHABILITERING / UTBYGGING AV EDWIN RUUD BARNEHAGE

J%mu 6%’&) f"‘é/ﬁzﬂlf’

Anne B. Mysen
Leder



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK
Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 1/14 11.02.2014

HOVEDUTVALG FOR MILJO OG TEKNIKK 11.02.14 -
ORIENTERINGER/DROFTINGER

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
1/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:033 Arkivsaknr.:14/100 L.nr.: 771/14

Saksb.: Tone Asrud Reime

1.

oo s wn

Innspill til kommuneplanprosessen — Fellesmgte hovedutvalgene om
stastedsanalyse og utkast til overordnede mal

Status drift — gkonomi

Rapport/status eiendomssalg

Nortura — VA

Kloppaveien — Bruk av sideveismidler

Avtale om prosjektering/regulering av gang-/sykkelstier (SVV)

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak:



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK
Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 2/14 11.02.2014

GODKJENNING AV PROTOKOLL - HOVEDUTVALG FOR MILJO OG
TEKNIKKS MOTE 26.11.13

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
2/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:033 Arkivsaknr.:14/94 L.nr.: 765/14

Saksb.: Tone Asrud Reime
Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra hovedutvalg for miljg og teknikks mate 26.11.13 godkjennes.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak:

SAKSOPPLYSNINGER:
Vedlegg: Protokoll.
Protokoller fra offentlige utvalg skal formelt godkjennes for vedtakene iverksettes. |

praksis godkjenner hovedutvalgsleder Anne B. Mysen (H) protokollen pa vegne av
hovedutvalget nar denne er ferdigskrevet.



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK
Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 3/14 11.02.2014

GODKJENNING AV PROTOKOLL - HOVEDUTVALG FOR MILJO OG
TEKNIKKS MOTE 20.12.13

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
3/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:033 Arkivsaknr.:14/95 L.nr.: 766/14

Saksb.: Tone Asrud Reime
Radmannens forslag til vedtak:
Protokoll fra hovedutvalg for miljg og teknikks mate 20.12.13 godkjennes.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak:

SAKSOPPLYSNINGER:
Vedlegg: Protokoll.
Protokoller fra offentlige utvalg skal formelt godkjennes for vedtakene iverksettes. |

praksis godkjenner hovedutvalgsleder Anne B. Mysen (H) protokollen pa vegne av
hovedutvalget nar denne er ferdigskrevet.



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK

Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 4/14 11.02.2014

UTBYGGING AV NYE SYKEHJEMSPLASSER OG FELLESAREAL VED EDWIN
RUUDS OMSORGSSENTER

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
4/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
/ Formannskapet 13.02.2014
Arkivkode:611 H31 Arkivsaknr.:14/2 L.nr.: 16/14

Saksb.: Knut Bergersen

Radmannens forslag til vedtak:

Saken legges frem for formannskapet med slik
innstilling:

1. Sluttrapport for arbeidene med uteanlegg ved Edwin Ruuds Omsorgssenter tas til
etterretning.

2. Det samlede byggeregnskap for — Utbygging av nye sykehjemsplasser og
uteanleggene ved Edwin Ruuds Omsorgssenter vedtas.

3. Eventuelle nye mindre kostnader som palgper prosjektet, dekkes av den arlige
potten avsatt til vedlikehold/standardheving.

4. Samlet mindreforbruk kr 2.013.318,54,- som skyldes hgyere investeringstilskudd
pa kr 2.013.000,- enn budsjettert, innbetales som ekstraordinaert avdrag pa
kommunens samlede laneportefalje opptatt til finansiering av
investeringsprosjekter.

Formannskapets vedtak:

Hovedutvalg for teknikk og miljgs innstilling:

SAKSOPPLYSNINGER:

Vedlegg: Samlet byggeregnskap for prosjekt ERO pabygg sykehjemsplasser og
ERO uteanlegg

Utbyggingen av 24 sykehjemsplasser ved Edwin Ruuds Omsorgssenter (ERO) ble
ferdigstilt forsommeren 2012. Byggeregnskap viste samlede investeringskostnader
pa kr 1.797.000,- under budsjett. Tilskudd fra Husbanken ble kr 2.013.000,- hgyere
enn budsjettert,- noe som gav et totalt mindreforbruk pa kr 3.810.000,-.



Sak 4/14

Regnskapet ble godkjent i alle utvalg med sluttbehandling i kommunestyret - sak
55/12.

Etter dette har det palgpt noen kostnader, og det er gjort noen korrigeringer i noen
av kostnadene pa prosjektet.

| trad med tidligere gnske fra kommunestyret (sak 11/110) og anbefalinger fra
administrasjonen, ble det vedtatt & ga videre med ferdigstillelse av uteomradene.
Vedtatt kr 100.000,- til prosjektering.

Resultatet av planarbeidet ble fremlagt for hovedutvalgene 16.10.11 og
kommunestyret 23.10.11, sak 11/12. Vedtak om & ga videre innenfor en ramme pa
kr 1.950.000,-. Hovedprosjekt parkeringsomrade, mindre delprosjekt; gangvei og
uteplass ved «Fossumkroken».

Utenfor investeringsprosjektet skulle dessuten gangvei til «<Sansehagen»
opparbeides i egen regi med driftsmidler.

Oppsummering uteanlegg
Finansiert fra investeringsmidler kr 100.000,- + kr 1.950.000,- = kr 2.050.000,-
Kostnader = kr 1.909.035,20,-

Oppsummering samlet

Det samlede regnskapet for byggeprosjektet — 24 nye sykehjemsplasser pa ERO og
uteanleggene fglger vedlagt og viser et mindreforbruk pa kr 2.138.318,54 som blant
annet forklares med hgyere investeringstilskudd pa kr 2.013.000,- enn budsijettert.

RADMANNENS MERKNADER:

Prosjektering av ute-/parkeringsplassomradet ble utfert av Siv.ing. Helge
Andreassen AS, Mysen. Lindhaugen AS, Berg ved Halden, fikk anbudet pa
utfarelsen blant 10 tilbydere.

Innenfor avtalt driftsramme pa kr 62.500,- fikk utestaben utfgrt bade arbeidet ved
«Sansehagen» og «Fossumkroken». Dette ga apning for a etterkomme @nsker fra
ledelsen ved ERO om en levegg ved «Fossumkroken», et gjerde pa sydsiden og noe
arrondering pa nordsiden for & bedre parkerings- og innkjgringsforhold. Totalkostnad
kr 45.000,- fordelt med kr 30.000,- pa prosjektet og kr 15.000,- over driftsbudsjett pa
ERO. Arbeid utfart av Anleggsgartner Vidar Jstre AS, Slitu.

Nedgraving av et stort fordrgyningsbasseng for overvann medfarte uforutsette
utfordringer i forhold til funksjonell plassering. Dette ble til slutt lgst ved plassering pa
barnehagens lekeomrade lenger syd. Ulempene for barnehagen ble «kkompensert»
ved at de fikk bra uttelling i form av nye lekeapparater fra arets gremerkede midler til
dette formalet.



Sak 4/14

Radmannen bemerket i sak 12/111 at det ogsa hadde veert gnskelig med
opprustning av parkerings- og transportarealer pa nordsiden. Det er behov for
oppgradering/ny asfalt, samt & bedre tilgjengelighet for avfallshandtering.

Behovene foreslas vurdert gijennom de ordineere budsjettene fremfor & bruke mer av
«mindreforbruket» etter byggeprosjektet.



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK

Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 5/14 11.02.2014

FORSKRIFT OM UNNTAK FRA TIDSFRISTER I SAKER SOM KREVER
OPPMALINGSFORRETNING I EIDSBERG KOMMUNE

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
5/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
/ Kommunestyret 27.02.2014
Arkivkode:L30 &00 Arkivsaknr.:13/2002 L.nr.: 476/14

Saksb.: Knut Baastad

Radmannens forslag til vedtak:

Saken legges frem for kommunestyret med slik

innstilling:

1. Forskrift om unntak fra tidsfrister i saker som krever oppmalingsforretning i
Eidsberg kommune, vedtas med hjemmel i forskrift 26. juni 2009 nr. 864 om
eiendomsregistrering (matrikkelforskriften) § 18 tredje ledd.

2. Forskriften trer i kraft fra samme dato som den blir kunngjort i Norsk Lovtidend.

3. Ansvaret for forskriften delegeres til virksomhetsleder for Neering og utvikling.

Kommunestyrets vedtak:

Hovedutvalg for milje og teknikks innstilling:

SAKSOPPLYSNINGER:
Vedlegg: Ingen.
Andre saksdokumenter (ikke vedlagt)

1. Lov nr 101 av 17.06.2005 om eigedomsregistrering (matrikkellova)
2. Forskrift nr 864 av 26.06.2009 om eiendomsregistrering (matrikkelforskriften)

SAKSOPPLYSNINGER:

Saken gjelder iverksetting av en lokal forskrift om at fristen til & gjennomfgre og
matrikkelfare en oppmalingsforretning ikke Igper i en bestemt periode om vinteren.



Sak 5/14

Den bestemte perioden om vinteren foreslas i forskriften til & veere fra 15. november
til 15. april.

Lov nr. 101 av 17.06.2005 om eigedomsregistrering (matrikkellova) tradte i kraft
01.01.2010. Fra samme tid gjelder forskrift nr. 864 av 26.06.2009 om
eiendomsregistrering (matrikkelforskriften). Matrikkelforskriften setter frist for nar en
oppmalingsforretning skal veere gjennomfart og matrikkelfgrt av kommunen etter
mottatt rekvisisjon.

| matrikkelforskriften § 18 (1), (2), (3) er kommunen gitt en frist pa 16 uker til &
giennomfgre oppmalingsforretningen og fullfgre matrikkelfgringen, dersom ikke
annet er avtalt med rekvirenten. Fristen Igper fra rekvisisjonen er mottatt til
kommunen har postlagt matrikkelbrevet til bergrte parter.

| folge matrikkelforskriften § 18 (4) skal gebyret for oppmalingsforretningen og
matrikkelfgringen avkortes med en tredjedel dersom kommunen oversitter fristen.
Gebyret skal avkortes med ytterligere en tredjedel dersom kommunen oversitter
fristen med to maneder.

Dette skaper i utgangspunktet et problem om vinteren, siden det da kan veere
vanskelig/umulig & gjennomfgre oppmalingsforretninger i Eidsberg kommune.
Vanskelighetene det siktes til er tele i bakken og sn@ pa bakken. Telen hindrer oss i
a fa ned grensemerkene og sngen vanskeliggjer blant annet gjenfinning av
eksisterende grensemerker.

Dette er det tatt hensyn til i matrikkelforskriftens § 18(3) der det star felgende:
"Kommunestyret selv kan i forskrift vedta at fristen ikke lgper i en bestemt tid om
vinteren.”

Eidsberg kommune har inngatt en samarbeidsavtale med Askim kommune pa feltet
kart- og geodata, og fra fagansvarlig i Askim kommune er vi oppfordret til a lage en
lokal forskrift for Eidsberg slik flere nabokommuner har gjort.

RADMANNENS MERKNADER:

| falge matrikkellova § 35 skal kommunen gjennomfgre og matrikkelfgre
oppmalingsforretningen uten ungdig opphold, etter & ha mottatt rekvisisjonen.
Kommunen og rekvirenten kan avtale lenger frist, men ikke lenger tid enn to ar.
Dersom fristen ikke overholdes blir gebyret avkortet. Siden dette byr pa problemer
om vinteren, er det med hjemmel i matrikkelforskriften utarbeidet et forslag til en lokal
forskrift om at fristen ikke lgper i en bestemt periode om vinteren.

Hvor vanskelig det er & gjennomfgre oppmalingsforretninger om vinteren i Eidsberg
varierer fra ar til ar. Vi har milde vintrer og vi har strenge vintrer. Tidsrommet bear
settes slik at det dekker de strenge vintrene. Perioden 15. november til 15. april
dekker som regel den perioden av vinteren det er vanskelig & giennomfere og
matrikkelfgre oppmalingsforretninger i distriktet. Kommunen vil selvsagt gjennomfare
og matrikulere oppmalingsforretninger nar det er mulig, og tilstrebe & overholde
fristen pa 16 uker ogsa i perioden nar fristen ikke Igper.



Sak 5/14
Statens kartverk skriver i sitt veiledningsmateriell:
"Nar det gjelder forholdet til forvaltningsloven og prosessen for hgring og vedtakelse
vil vi bemerke falgende: Forvaltningslovens krav til h@ring ma falges, men dette kan
gjores enkelt. Dvs. kort frist og man henvender seq til kun til de lokale berarte
bransjeorganisasjoner. | praksis vil dette mange steder veere begrenset til a hgre den
lokale GeoForum-foreningen. Fristene kan settes kort, for eksempel en eller to uker
hvis det bare er en organisasjon, ev. avtale frist med denne pa forhand.”
Etter denne anbefaling fra Statens kartverk er forskriften oversendt GeoForum
Jstfold til hgring. GeoForum Jstfold sin anbefaling er en vintertid fra 15. november
til 15. april i Indre Jstfoldkommunene, og de har i e-post 15. januar stattet forslaget
til forskrift i Eidsberg kommune.
KONKLUSJON:

Forslag til lokal forskrift er utarbeidet i samarbeid med og etter rad fra Askim
kommune. Tilsvarende lokale forskrifter er vedtatt i flere kommuner i Indre Jstfold.

Den lokale forskriften bar gjelde alle faste eiendommer i kommunen, og den foreslas
delegert til virksomhetsleder med ansvar for byggesak og regulering.

Ut fra dette foreslas det & vedta felgende forskrift:

Forskrift om unntak fra tidsfrister i saker som krever oppmalingsforretning i
Eidsberg kommune

Fastsatt av Eidsberg kommunestyre xx.xx.xx, sak xxxx/xx med hjemmel i forskrift 26.
juni 2009 nr. 864 om eiendomsregistrering (matrikkelforskriften) § 18 tredje ledd.

§ 1. Formél

Hensikten med forskriften er a utsette fristen for gjennomfaring av
oppmalingsforretning i vinterhalvaret.

§ 2. Virkeomrade
Forskriften gjelder alle faste eiendommer i kommunen.
§ 3. Utsatt tidsfrist for gjennomfaring av oppmalingsforretning

Tidsfristen som er fastsatt i matrikkelforskriften § 18 farste ledd lgper ikke i perioden
15. november til 15. apiril.

§ 4. Ikrafttreden

Denne forskrift trer i kraft samme dato som den blir kunngjort i Norsk Lovtidend.



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK
Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 6/14 11.02.2014

RAKKESTADVEIEN 1216 - 109/1 -SOKNAD OM DISPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL- KLAGESAK

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
68/13 Hovedutvalg for miljg og teknikk 17.09.2013
6/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:GNR 109/1 Arkivsaknr.:13/986 L.nr.: 719/14

Saksb.: Dag Snorre Andersson
Radmannens forslag til vedtak:

I medhold av forvaltningsloven §§ 28 og 33 og plan og bygningsloven § 19-2
opprettholder hovedutvalg for miljg og teknikk vedtaket i sak 68/13. Klagen
etterkommes ikke.

Grunnen er at hovedutvalget mener at det ikke fremkommer nye opplysninger som
har betydning for hovedutvalgets vedtak i sak 68/13.

Saken oversendes Fylkesmannen i Jstfold for videre behandling og vedtak.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak:

SAKSOPPLYSNINGER:

Vedlegg: Ulike kartutsnitt over omradet
Seerutskrift i sak 68/13 fra hovedutvalg for miljg og teknikk
Klage pa vedtak i sak 68/13

Utrykte vedlegg: Likelydende brev fra kommunen til bergrte parter, datert
30.09.2013
Klage fra Marit og Nils Tveten v/Ing. Steinar Heller, datert
23.10.2013
Brev fra Marit og Nils Tveten, datert 24.09.2013
Brev fra Marit og Nils Tveten datert 30.09.2013
Brev fra kommunen, datert 08.10..2013



Sak 6/14

Hovedutvalg for miljg og teknikk vedtok i sak 68/13 a ikke gi dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelse § 3 om antallsbegrensing pa 7 nye tilfeller av spredt
boligbygging i Kirkefjerdingen grend i kommuneplanperioden.

Ingenigr Steinar Heller har pa vegne av sgker klaget pa vedtaket i brev datert
23.10.2013.

Saker mener at tomta er sveert godt egnet til fradeling til boligformal da omsgkt areal
ikke er dyrket, og vil fa god adkomst til offentlig vei, har kurant Igsning i forhold til
vann og avlgp og siden arealet ligger i LNF-klasse 2.

Klagen er videre begrunnet med at en fradeling vil medfgre at det kommer to unge
og positive mennesker tilbake til bygda. Seker viser til at kommunen skal veere rik pa
muligheter, noe som bgr gjelde unge mennesker som gnsker a bosette seg i
Kirkefjerdingen krets.

Soker mener at dersom kommuneplanen hadde veert rullert, ville det veere gitt en ny
kvote for spredt boligbygging som kunne veert nyttet i denne saken.

Nar det gjelder saksopplysninger i saken, vises det til vedlagt sak 68/13 i
hovedutvalg for miljg og teknikk.

RADMANNENS MERKNADER:

Kommunens motto: «Rik pa muligheter« er ikke et hjemmelsgrunnlag for a
dispensere fra kommuneplanens bestemmelse § 3.

Kommuneplanens bestemmelse om a tillate maksimailt 7 tilfeller av spredt
boligbygging i hver grend i kommuneplanperioden tilsier at kommunen gnsker
levende bygder, samtidig som kommunen gnsker ansvarlighet vedrgrende spgrsmal
om plassering og omfang av spredt bosetting i LNF-omrader.

Sakers pastand om at kommunen ville innfgrt en ny kvote for spredt bebyggelse
dersom kommuneplanen hadde veert rullert, er spekulasjon og irrelevant i denne
saken.

Etter administrasjonens mening, fremkommer det ikke nye relevante opplysninger
eller argumenter i klagen fra sgker som ikke var kjent ved behandling av
dispensasjonssgknaden i hovedutvalg for miljg og teknikk 17.09.2013.

KONKLUSJON:

Pa bakgrunn av det som er nevnt ovenfor og saksutredningen og vedtaket i sak
68/13 i hovedutvalg for miljg og teknikk, tilrar administrasjonen at hovedutvalget
opprettholder vedtaket i sak 68/13 med den folge at klagen ikke etterkommes.



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK

Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 7/14 11.02.2014

AAS GARD - 33/1 - GJENFYLLING AV DALFORE

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
80/13 Hovedutvalg for miljg og teknikk 22.10.2013
92/13 Hovedutvalg for miljg og teknikk 26.11.2013
714 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:GNR 33/1 Arkivsaknr.:13/99 L.nr.: 873/14

Saksb.: Hilde Riddervold Enger
Radmannens forslag til vedtak:

Hovedutvalg for miljg og teknikk tar klagen til fglge, og avslaget vedtatt 08.02.13 og
tillatelsen vedtatt 26.11.13 oppheves.

Seknaden om oppfylling av dalfgre pa Aas gard, gnr. 33 bnr. 1 avsldas med hjemmel i
plan- og bygningslovens § 11-6.

Avslaget begrunnes med at tiltaket ikke er i trdd med kommuneplanens arealdel eller
overordnede nasjonale og regionale fgringer.

Dette vedtaket kan paklages etter forvaltningslovens § 28 og samme lov § 29.
Fristen for a klage er 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet sgker i hende.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak:

SAKSOPPLYSNINGER:
Vedlegg: Brev fra Fylkesmannen i @stfold datert 18.12.2013.

| delegert vedtak gjort 08.02.13 ble det gitt avslag pa seknad om & gjenfylle dalfere
pa Aas gard gnr. 33 bnr. 1 i Eidsberg. Avslaget ble paklagd 22.02.13 av eiere av Aas
gard, Anders og Marie Jsteby. | denne klagen ble det papekt at det er feil
saksopplysninger i avslaget, da det i vedtaket star at det aktuelle omradet er et
tidligere beite, noe som de mener ikke medfarer riktighet. | tillegg ble det stilt
spersmal til rasfaren ved en eventuell forsvarlig bekkelukking. Det nevnes ogsa at
det er en fangdam 200 meter lenger ned for omradet, og at det ikke er kjente
naturfaglige funn i omsgkt omrade.
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Klager ba da om en felles befaring av omradet, slik at det er sikkert at det er enighet
om omfanget av sgknaden om gjenfylling av dalfgre, noe som ble gjort 26.08.13.

Fylkesmannen i @stfold kom med en uttalelse 14.02.13, dvs i etterkant av vedtaket
gjort 08.02.13. | denne uttalelsen er det ble vist til to rapporter som omtaler omradet,
Fylkesmannen i Ostfolds rapport nr. 1 fra 1993 «@stfoldlandskap av regional
betydning.» og Fylkesmannen i Ostfolds rapport nr. 9 fra 1996 « Verdifulle
kulturlandskap i @stfold». De overnevnte rapportene tilsier at det er regional
landskapsverdi i omradet.

| tillegg nevnte Fylkesmannen ogsa litt om bekken i bunnen av det omsgkte arealet,
og verdien av denne.

Fylkesmannen i Jstfolds konklusjon er at med bakgrunn i landskapsverdier og av
hensyn til bekken anbefales det & avsla sgknaden om gjenfylling av ravinedalen.

Klagen ble behandlet i Hovedutvalget for miljg og teknikk 26.11.2013. Hovedutvalget
ga da tillatelse til oppfylling av dalfgre pa falgende betingelser:

1. Sgker ma ha en plan i forhold til deponi av masser og vi forutsetter at lov om vern
mot forurensning og avfall fglges.

2. Da det ikke foreligger skredkart for det aktuelle omradet forutsetter vi at
geotekniske undersgkelser utfgres i forkant.

3. Hovedutvalget forutsetter at naboer til eiendommen Aas samtykker i tiltaket ogsa
i forhold til vegadkomst fram til «tippen».

Fylkesmannen i Jstfold paklagde 12.12.2013 kommunens vedtak. De ba da om at
klagen ble gitt oppsettende virkning, jf. forvaltningsloven § 42, slik at tiltaket ikke
gjennomfgres far klagen er avgjort.

Fylkesmannen papeker i klagen at det er gitt tillatelse uten at det er noen henvisning
til hjemmelsgrunnlag eller begrunnelse. Ingen av vedtakene som er gjort har
redegjort for om tiltaket er i samsvar med kommuneplanens arealdel. Fylkesmannen
mener at stgrre massedeponier bgr avklares i denne. De mener at tiltaket ikke er i
samsvar med LNF-formalet i kommuneplanens arealdel, der det i utgangspunktet
bare er tillatt & oppfere bygninger eller iverksette anlegg eller andre tiltak som er
ngdvendige for drift av naeringsmessig landbruk, herunder gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Videre skriver de at tilkjgring av store mengder eksterne masser i omradet med
naturverdier bgr tilsi at dette ikke kan gjennomferes med hjemmel i arealformalet. De
kan heller ikke se at det er sannsynliggjort at dette vil bli god dyrket mark etter
gjennomfart tiltak. Fylkesmannen i Ostfold mener tiltaket, som et minimum, krever
dispensasjon fra kommuneplanens arealdel. De mener tiltaket er sa stort at det
burde veert behandlet giennom en reguleringsplanprosess, noe som vil gi bedre
medvirkningsmuligheter og sterkere krav til redegjgrelse av virkingene. | tillegg bar
krav til konsekvensutredning vurderes.

Fylkesmannen nevner som i tidligere uttalelse at det er utarbeidet to rapporter i
omradet som tilsier at omradet har regional landskapsverdi. Siden slike raviner er
sjeldne, mener de det bar foreligge sveert tungtveiende samfunnsinteresser dersom
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det skal veere aktuelt a fjerne disse. | tillegg er de bekymret for at en tillatelse vil
kunne gi en vanskelig handterbar praksis i senere saker.

Tiltaket vil medfgre at over 150 meter av en bekk lukkes. Fylkesmannen skriver at
slike bekker med tilhgrende kantvegetasjon er viktige av mange arsaker. | tillegg til
deres ngkkelrolle for biologisk mangfold, er de viktige elementer i kulturlandskapet.
Derfor er de beskyttet av regler mot inngrep som kan reduseres verdiene, med
vannressursloven som den mest sentrale loven. Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE) er forvaltningsmyndighet for vannressursloven.

Videre skriver Fylkesmannen at det fremgar av NVEs veileder Behandling etter
vannressursloven punkt 5.2.4 at bekkelukking normalt vil veere konsesjonspliktig, og
de mener derfor at denne bekkelukkingen ma meldes til NVE for vurdering av
konsesjonsplikt, jf. veilederen.

Fylkesmannen nevner ogsa at vannressursloven har en egen paragraf som
omhandler kantvegetasjon langs vassdrag hvor det heter at det skal opprettholdes et
naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr.
De kommenterer at det ut fra flyfoto ser ut som om den gjennomfgrte hogsten i
omradet kan ha veert i strid med denne bestemmelsen.

De nevner ogsa at det verken i avslaget eller i tillatelsen ble naturmangfoldloven §§8-
12 vurdert. Vurderingen av disse prinsippene skal fremga av kommunens beslutning,
jf. naturmangfoldloven § 7.

| tilegg savner Fylkesmannen ogsa en vurdering av nydyrkingsforskriften og
forurensingsforskriften kapittel 4 (anlegg, drift og vedlikehold av planeringsfelt). Det
bar redegjgres for hvor massene kommer fra, slik at det kan vurderes om det er
sannsynlig at massene er forurenset. | tillegg ber det foreligge prosjekterte
terrengkoter/profiler for det fremtidige terrenget.

Fylkesmannen mener ogsa at det er naturlig at geotekniske undersgkelser utfgres
for kommunene eventuelt gir tillatelse. Det er kommunene som har ansvaret for at
farene er kartlagt, vurdert og tatt tilstrekkelig hensyn til. NVE kan bista og gi rad til
kommunene i deres arbeid med & vurdere og ta hensyn til skredfaren.

Fylkesmannen i Jstfold konkluderer med at de paklager tillatelsen til
massedeponering i ravinedal og lukking av bekk pa eiendom gnr 33 bnr 1, Aas gard.
De mener saksbehandlingen inneholder feil som tilsier at bade tillatelsen og avslaget
bar oppheves. Tiltaket innebaerer inngrep i et landskap som er av regional betydning
jf. overnevnte landskapsrapporter.

RADMANNENS MERKNADER:
Administrasjonen tar Fylkesmannens klage til orientering og fremmer saken til
fornyet politisk behandling. Administrasjonens innstilling opprettholdes fra forrige

gang saken ble behandles politisk.

Ravinen som gnskes fylt opp er landbruks-, natur og friluftsomrade, kl. 2, og i
kommuneplanen star det fglgende om disse:
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2. LNF-omrader med betydning for landbruk, vilt, kulturlandskap og biologisk
mangfold (god/mindre god fulldyrka jord, overflatedyrka jord - beiter, skog pa hgy
og middels bonitet). Ved arealinngrep skal det fokuseres pa langsiktighet og gode
helhetslgsninger, slik at man unngar tap av produksjonsjord og fragmentering av
viktige landskapsomrader. Bebyggelsen skal ikke plasseres pa dyrket eller
dyrkbar mark og plasseres minst 50 m fra dyrket mark.

| tillegg star det dette om kulturlandskap:
Malsetting: Ivareta representative landskap som er:

» Vektlegge det biologiske mangfoldet

» Spesielle for en epoke eller gamle driftsformer
» Seerpreget landskap

* Mangfold i landskap

Virkemiddel:

* hindre fragmentering av sammenhengende kulturlandskap
* jvareta det kulturhistoriske perspektivet

* jvareta opplevelsesverdiene i landskapet

* bidra til skologisk baerekraftig utvikling

Dette tilsier som Fylkesmannen skriver i klagen sin, at tiltaket ikke er i samsvar med
LNF-formalet i kommuneplanens arealdel da tiltaket bade vil fragmentere viktige
landskapsomrader, kunne gdelegge for det biologiske mangfoldet, og det
saerpregede ravinelandskapet.

Som tidligere nevnt er omradet kartlagt, og disse rapportene tilsier at det er regional
landskapsverdi i omradet. En oppfylling i omradet vil kunne gdelegge disse, og bar
kun tillates dersom tungtveiende samfunnsinteresser taler for dette, noe vi ikke kan
se at det er i denne saken.

Tiltaket vil medfere at over 150 meter av en bekk lukkes, og som Fylkesmannen
skriver vil dette normalt vaere konsesjonspliktig. Saken er ikke sendt til NVE for
vurdering, noe som da ma gjgres dersom Fylkesmannens klage ikke tas til falge, og
tillatelsen bestar.

| tilegg nevner de ogsa vannressurslovens § 11 krav om kantvegetasjon langs
vassdrag: «Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfering skal det
opprettholdes et begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning og gir
levested for planter og dyr». De papeker ogsa at hogsten som har blitt utfart kan
veere i strid med denne bestemmelsen.

| skogloven § 5 heter det: «Ved hogst i kantsoner mot vatn og vassdrag og mellom
skog og anna mark skal kantsona sin gkologiske funksjon takast vare pa».

| tillegg star det ogsa i Skogbrukets beerekraftforskrift § 5: «Ved gjennomfering av
skogbrukstiltak skal skogeigaren sgrgje for at verdiene i viktige livsmiljg og
ngkkelbiotopar blir tekne vare pa i samsvar med retningslinjene i Levende Skog».
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Levende Skog standarden omtaler kantsoner i kapittel 12 og der star det dette om
kantsoner mot vann og vassdrag: «Det skal bevares eller utvikles en flersjiktet
kantsone mot vann og vassdrag bredere enn én meter ved normalvannstand der
dette er naturlig». Dette vil si at dersom bekken er under én meter bred ved
normalvannfgring eller det ikke er arssikker vannfgring i den, er det ikke krav til 4
sette igjen kantsone. Bekken i bunnen av ravinen har ikke arssikker vannfgring, og
det er dermed ikke krav om vegetasjonssone i forhold til Levende Skog standarden.

Etter naturmangfoldloven § 7 skal prinsippene i §§ 8 — 12 legges til grunn som
retningslinjer ved utgving av offentlig myndighet, og vurderingen skal fremga av
vedtaket. Det er ifglge DN’s Naturbase registrert alm i ravineskog langs bekken rett
sgr for omsgkte tiltak. Denne har status som naer truet. A legge bekken i rar pa
omsgkt omrade, kan ha pavirkning pa denne rgdlistede arten. Det planlagte tiltaket
vil kunne forringe eller gdelegge regionale naturverdier, basert pa tidligere omtalte
rapporter, da selve ravinelandskapet er en verdi som ved igjenfylling forsvinner.

Fylkesmannen savner ogsa en vurdering etter nydyrkingsforskriften.

§4 i denne sier: «Nydyrking kan bare skje etter plan godkjent av kommunen. Planen
skal utarbeides av den som vil sette tiltaket i verk».

§5 i samme forskrift omtaler forhold som kan ha innvirkning for avgjgrelsen: «Ved
avgjorelsen skal det legges seerlig vekt pa hvilke virkninger tiltaket kan paregnes a fa
for natur- og kulturlandskapsverdiene, jf. § 3 fjerde ledd. Ved denne vektleggingen
skal det tas hensyn til om det pa arealet er sjeldne miljgverdier og hvor sjeldne
miljgverdiene er.

Ved avgjerelsen skal det for gvrig legges vekt pa om det ut fra jordloven § 1 er
gnskelig & styrke driftsgrunnlaget for driftsenheten, og om nydyrkingstiltaket legger til
rette for driftsmessig gode Igsninger.»

Nar det gjelder konsekvenser for natur- og landskapsverdiene, sa er omradet av
regional landskapsverdi, og en igjenfylling av ravinen vil ha sveert negativ virkning for
omradet. Ved a dyrke opp arealet der det na er ravine, vil driftsgrunnlaget pa garden
antakelig styrkes, og det vil bedre arronderingen. Men det er ogsa gnskelig med et
variert landskap. | tillegg er det ingen garanti for at jorden i oppfyllinga blir godt egnet
til jordbruksproduksjon.

Saken bgr ogsa vurderes etter forurensingsforskriften kapittel 4 (anlegg, drift og
vedlikehold av planeringsfelt). Det bgr redegjeres for hvor massene kommer fra, slik
at det kan vurderes om det er sannsynlig at massene er forurenset. | tillegg bar det
foreligge prosjekterte terrengkoter/profiler for det fremtidige terrenget.

Fylkesmannen mener ogsa at det er naturlig at geotekniske undersgkelser utfgres
for kommunene eventuelt gir tillatelse. Det er kommunene som har ansvaret for at
farene er kartlagt, vurdert og tatt tilstrekkelig hensyn til. Dersom tillatelse skal gis bar
kommunen ta kontakt med NVE som kan bista og gi rad til kommunene i deres
arbeid med og vurdere og ta hensyn til skredfaren.
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KONKLUSJON:

Med bakgrunn i en helhetlig vurdering av klagen fra Fylkesmannen i Ostfold mener
administrasjonen at bade avslaget vedtatt 08.02.13 og tillatelsen vedtatt 26.11.13 om
oppfylling av ravine pa Aas gard, 33/1 av 26.11.13 i saknr. 13/99 ber oppheves.

Ut fra en helhetsvurdering anbefales det & avsla sgknaden om oppfylling av dalfgre
pa Aas gard, gnr.33 bnr. 1. Dette begrunnes med at tiltaket ikke er i trad med
kommuneplanens arealdel eller overordnede nasjonale og regionale faringer. For
gvrig viser vi til vurderingene gjort i radmannens merknader. Fylkesmannens
uttalelse av 14.02.13 og klage pa vedtaket av 26.11.2013 forsterker anbefalingen om
avslag.

Om tillatelsen blir stdende, ma det redegjgres for hvor massene kommer fra for a
kunne vurdere forurensningsfaren. Det ma ogsa foreligge prosjekterte
terrengkoter/profiler, saken ma oversendes NVE vor vurdering i forhold til
bekkelukkingen og det ma utferes geotekniske undersgkelser.

Administrasjonen anbefaler at klagens oppsettende virkning star inntil saken er
endelig avgjort.
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MOTEBOK

Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 8/14 11.02.2014

SMEDGATEN 12 - 230/206 - BRUKSENDRING - NARINGSLOKALE TIL HYBLER

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
96/13 Hovedutvalg for miljg og teknikk 26.11.2013
8/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:GNR 230/206 Arkivsaknr.:13/1576 L.nr.: 204/14

Saksb.: Kjell Olausen
Radmannens forslag til vedtak:

Hovedutvalg for miljg og teknikk ser at et utleieforhold til naering/forretningsmessig
virksomhet kan veere problematisk langs Smedgata da en slik virksomhet vil vaere
avhengig av god tilgjengelighet til parkeringsplasser for besgkende.

Sett ut fra en ny vurdering av forholdene, vil hovedutvalget endre sitt vedtak i
samsvar med Radmannens innstilling til i sak 96/13.

Radmannens forslag til vedtak i sak 96/13 vedtas med de betingelser som fglger
innstillingen.

e Det ma fremlegges en stgyrapport som ivaretar forskriftenes krav knyttet til
veistgy.

e Boenhetene ma fa annen alternativ adkomst enn direkte inn fra Smedgata.

¢ Det ma fremlegges dokumentasjon pa at det er tilfredsstillende lysforhold til alle
boenheter og rom for varig opphold.

¢ Det ma fremga av situasjonsplanen hvordan uteplasser og rekreasjonsomrader
er lagt og tilgjengelighet til disse.

Vedtaket innebaerer i sin form at det gis dispensasjon fra bestemmelsene til
kommunedelplanens arealdel i bestemmelsenes §29, samt fra arealdelen i
sentrumsplanen fra 1986.

De anfarsler som fremkommer i sgkers brev datert 26.11.13 (fremlagt under
hovedutvalgets mgte samme dag) avvises med den begrunnelse at hovedutvalget
anser at et bomiljg sa tett opp til en sterkt trafikkert gate ma ivaretas slik det
fremkommer i de anfarte betingelser.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens §28. | medhold av
samme lovs §29 settes klagefristen til 3 uker fra mottatt varsel.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak:
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SAKSOPPLYSNINGER:

Vedlegg:  Kommentarer til saksfremlegg datert 26.11.13.
Klage fra sgker (udatert) journalfert 27.12.13.

| brev datert 24.09.13 fra siv.ing. Helge Andreassen pa vegne av Advantux AS sgkes
det om bruksendring av lokaler i eiendommen Smedgata 12, gnr.230 bnr.206 fra
forretningslokaler til boligformal.

| brevet sgkes det om slik endring grunnet problematiske forhold knyttet til lokalenes
egnethet for utleie til forretningsformal. Det heter ogsa i seknaden at man er
oppmerksom pa at en slik bruksendring er i strid med bestemmelsenes §29 i
kommunedelplan for Mysen fra 2007 hvor det heter at lokaler pa fortausniva skal
benyttes til naeringsformal. Sgker er saledes oppmerksom pa de betingelser som er
heftet pa eiendommen relatert til gjeldende planverk.

Saken var oppe til behandling i hovedutvalget i mgte den 26.11.13 sak 96/13. Det
ble her fattet falgende enstemmige vedtak:

1. Hovedutvalg for Milijg & Teknikk @nsker ikke & gi tillatelse til etablering av hybler i
Smedgata 12.

2. Det har veert et prinsipp i Mysenbyen at det skal veere neering i 1 etasje, noe
hovedutvalget ikke onsker a fravike.

3. Swoker bes vurdere & ta opp saken etter at omraderegulering for sentrum er vedtatt.

Vedtaket er i brev fra sgker, journalfert her den 27.12.13, paklaget. | medhold av
dette tas saken opp til ny behandling.

RADMANNENS MERKNADER:

| R&dmannens saksutredning til sak 96/13 redegjgres det for de utfordringer som bar
vurderes knyttet til forretningsdrift i omsgkte lokaler i Smedgata. Dette knytter seg
spesielt til Smedgatas trafikktetthet med en ADT (arsdggntrafikk) opp mot 9000,
samt at det er parkeringsforbud i gata. Med eneste parkeringsmulighet opp i
bakgarden, sa ser vi at det ma kunne paregnes fa kundebesgk til en forretning med
slik beliggenhet og tilgjengelighet.

Som det fremkommer av hovedutvalgets vedtak i sak 96/13 sa er det et gnske om &
beholde alle gateplanslokaler innenfor sentrumskjernen til neering/forretningslokaler,
og det mener ogsa vi at man skal tilstrebe sa langt det passer og er innenfor et mulig
utleiemarked. Det er klart at arealene langs Smedgata er beliggende innenfor
definert sentrumskjerne bade i sentrumsplanen fra 1986 og i kommunedelplanen fra
2007.

Historisk sett var Smedgata en travel handlegate med mange typer forretningsdrift
gjennom hele 50-tallet. Her var bl.a. 2 bilforretninger, (Arne Gimmingsrud og Kjell
Holum), dagligvareforretninger, bakeri, kortevare/klaer og arbeidersamfunnet kino og
kulturhus mm. Som en kuriositet kan nevnes slakteriforretningen til Br. Diskerud sa
det nadvendig a etablere en filial i gata. Det anfgres at det da var forholdsvis liten
biltrafikk og det var kantstensparkering langs hele Smedgata. Dette holdt seg godt
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frem til tidlig 60 tall da kjgpetillatelsen for bil opphgrte, noe som medferte en
dramatisk gkning av biltettheten Samtidig ble det fra vegvesenets side vedtatt
parkeringsforbud i hele gatelgpet. Handelen flyttet derved inn i sentrumskjernen
langs Storgata og David Blids gate og Smedgata dede langsomt ut som handlegate.
| dag er det Bergerkrysset Auto og Marstadkvartalet som dominerer handelen, men
her er det anlagt egne private parkeringsplasser for ansatte og kunder.

Det anfgres fra var side at det langs Smedgata i dag Mellom Bergerkrysset Auto og
Mgrstadkvartalet er en blanding av bebyggelse fra rene boligbygg til bebyggelse med
blandet formal — bolig/naering.

Sokeren har i sin klage anfart flere forhold som han mener skal gi grunnlag for en
endring av vedtaket, og disse gjengis og kommenteres.

Soker innleder sin klage med sine observasjoner knyttet til ledig forretningslokaler i
Mysen sentrum.

Dette er ikke et relevant argument i denne sammenhengen da det over tid vil veere
bevegelse i et sentrumsbilde, her i Mysen som i mange andre store og sma
bymiljger.

Saker fortsetter med a anfgre at lokalene i dag er umulige a leie ut til
forretningsformal, og at disse har statt tomme i mer enn 15 ar.

Det er nok riktig at disse har statt tomme i 10-15 ar, men fra var side kjenner vi ikke
til hvilke tiltak eller strategier som er iverksatt fra eiernes side for & fa nye leietakere i
lokalene.

Med henvisning til de ovenstaende trafikk- og parkeringsutfordring omradet har, sa
ser vi likevel utfordringene knyttet til dette, noe som vi fra var side mener man bar
vektlegge ved behandlingen.

Soker fortsetter i sin klage med at det skal foreligge et behov for rimelige leiligheter i
sentrum, og at det derfor ikke er riktig a la disse lokalene sta tomme. Det vises ogsa
til at man ved enkle grep kan endre disse tilbake til forretningslokaler dersom
markedet og etterspgrselen endres pa sikt og at denne sgknaden na kan betraktes
som en midlertidig bruksendring.

Fra var side ser vi vel at dersom en slik bruksendring iverksettes, sa vil denne bli av
permanent karakter og at vurderingen bar ha det som utgangspunkt. En
dokumentasjon knyttet til stort behov for smaleiligheter/hybelleiligheter er heller ikke
dokumentert. Det kan anfgres at det i de senere ar er etablert et betydelig antall slike
boenheter i sentrum slik at dette i seg selv ikke bgr vaere et vektleggende argument.

Avslutningsvis anferer sgker at man ved bortfall av leietakere vil fa lite midler til
vedlikehold av bygningen. Dette skal vi fra var side ikke kommentere, men vise til
plan- og bygningslovens bestemmelser i Kap.31 om vedlikeholdsplikt.

| brevet som ble fremlagt i hovedutvalgets mgte den 26.11.13 anfgrer sgker at
Smedgata kan bli endret fra Riksvei til Fylkesvei og at dette vil redusere
trafikktettheten vesentlig. | sa fall ville vel mulig utleie til naering/forretningsformal
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bedres ut fra dagens situasjon. Imidlertid har vi fra var side liten tro pa at
trafikktettheten vil bli vesentlig redusert ved en slik endring av gradering.

Seker kommenterer ogsa var saksutredning knyttet til adkomstforhold til leilighetene
direkte fra fortauet, og at andre Igsninger enn de som er foreslatt i seknaden vil bli
for kostbare.

Til saken er & bemerke fra var side at vi vel fortsatt ser at en utleie til
naering/forretningsformal kan veere lite realistisk langs Smedgata i dag, og at en
fremtidig revitalisering av neeringslivet i byen vil komme i gamle Mysen sentrum.
Dette med henvisning til Smedgatas trafikktetthet og manglende
parkeringsmuligheter. Det vises ogsa til den bruken av bygningene som er
dominerende for den gvrige bebyggelsen i Smedgata som anfgrt ovenfor.

Vi vil derfor fortsatt anbefale at en bruksendring dispensasjon godkjennes, men at de
anfgrte betingelser som er knyttet opp mot vedtaket i sak 96/13 opprettholdes slik at
det tilbys gode bomiljger for fremtidige beboere..

Det er en kjensgjerning at det i Smedgata er store mengder svevestgv og
forurensning gjennom hele aret grunnet stor trafikktetthet. Det kan derfor etter vart
skjonn ikke tillates direkte adkomst til leilighetene fra fortauet da vi vil hevde at dette
vil medfere et uholdbart bomiljg knyttet til dette forholdet. Selv om det er snakk om
mindre boenheter som skal prises lav, som sgker anfagrer, sa kan det ikke
aksepteres at det etableres et bomiljg som kan anses helseskadelig.

KONKLUSJON:

Sett ut fra en helhetsvurdering knyttet til dagens situasjon og forventet utvikling av
naering/forretningslivet i Mysen sentrum, er vi av den formening at arealene bgr
kunne fa en bruksendring fra neering/forretning til boligformal pa anfarte betingelser i
radmannens forslag til vedtak i sak 96/13.

Dersom en slik eventuell endring av tidligere vedtak fra sak 96/13 vedtas, vil man i
medhold av Forvaltningslovens bestemmelser i §28 kunne paklage dette igjen fra
sgkers side.

| motsatt fall vil en opprettholdelse av hovedutvalgets vedtak i sak 96/13 medfere
direkte oversendelse til Fylkesmannen for videre behandling og endelig vedtak.
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MOTEBOK

Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 9/14 11.02.2014

TORPERASVEIEN 20 - 224/2 - MICHAEL AUTHEN - SOKNAD OM
DISPENSASJON OG FRADELING

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
9/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:GNR 224/2  Arkivsaknr.:13/1695 L.nr.: 498/14

Saksb.: Dag Snorre Andersson
Radmannens forslag til vedtak:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av Plan- og bygningsloven § 19-2 ikke
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3 pkt. 1 og 3 vedrgrende forbud
mot spredt boligbygging i LNF-omrade klasse 1.

Grunnen er at sgknaden ikke er i samsvar med Plan- og bygningslovens formal,
kommuneplanens arealdel og statlige faringer slik som uttrykt i Fylkesmannens
uttalelse i saken.

Hovedutvalg for miljg og teknikk gnsker @ handheve kommuneplanen som et
arealpolitisk redskap, og hovedutvalget mener at det ikke foreligger klar overvekt av
grunner som taler for omsgkt dispensasjon.

| medhold av kommunestyrevedtak i desember 2012 ma saker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500-. Regning ettersendes.

Vedtaket kan i medhold av Forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov
§ 28 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtaket.

Hovedutvalg for miljo og teknikks vedtak:

SAKSOPPLYSNINGER:

Vedlegg:  Oversiktskart over omradet, datert 17.01.2014
Detaljkart over omsgkt areal, datert 29.04.2013
Gardskart, datert 24.01.2014
Utsnitt av kommuneplanens arealdel, datert 23.01.2014
Uttalelse fra Fylkesmannen i Jstfold, datert 11.11.2013
Seknad om dispensasjon og fradeling av areal til boligformal, datert
14.10.2013
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Utrykte vedlegg: Likelydende brev fra kommunen til bergrte parter, datert
28.10.2013
Brev fra kommunen til sgker, datert 28.10.2013
Brev fra Fylkesmannen i @stfold, datert 11.11.2013

Administrasjonen tolker Michael Authens sgknad om dispensasjon som en
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3 pkt. 1 og 3 vedrgrende spredt
bosetting og antallsbegrensing pa 7 tilfeller av spredt bosetting i Heerland grend i
kommuneplanperioden. Omsgkt areal er avsatt til LNF-formal, klasse 1 i
kommuneplanens arealdel. LNF-omrader i kvalitetsklasse 1 er LNF-omrader med
stor betydning for landbruk, viktige kulturlandskap, vilt og biologisk mangfold.

Omsgkt areal bestar av skogsareal, og er pa ca. 1 dekar, se vedlagt kartutsnitt.
Planlagt bolig ligger ca. 50 meter fra dyrket mark. Authen sgker om dispensasjon av
boligtomt og tilkomstvei fra LNF-omrade med kvalitetsklasse 1 til boligformal, se
vedlagt kartutsnitt til sgsknaden. Omsgkt tilkomstvei utgjer ca. 0,7 dekar. Omsgkt
dispensasjon og fradeling til boligformal bergrer ikke dyrket mark. Planlagt boligtomt
skal bygges pa fjell og tilkomstveien legges i uproduktiv skog langs fjell.

Omsgkt tomt er tiltenkt sgnnen, Morten Authen. Nar det gjelder begrunnelse for
sgknaden om dispensasjon, vises det til vedlagt seknad. Gardens inndeling i ulike
markslag og de ulike markslags sterrelse er som vist pa vedlagt gardskart.

| henhold til plan og bygningsloven § 1-1 er lovens formal bl.a. fglgende:

e Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og
framtidige generasjoner.

e Planlegging etter loven skal bidra til & samordne statlige, regionale og
kommunale oppgaver og gi grunnlag for vedtak om bruk og vern av ressurser.

o Det skal legges vekt pé langsiktige l@sninger, og konsekvenser for miljg og
samfunn skal beskrives.

| plan og bygningsloven § 19-2 star fglgende vedrgrende dispensasjonsvedtaket:

e Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

o Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig
tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

e Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges saerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, sikkerhet og tilgjengelighet.

e Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og
regionale rammer og mal tillegges seerlig vekt. Kommunen bar heller ikke
dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en
direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

| LNF-omrader med kvalitetsklasse 1 er det ikke tillatt med spredt boligbygging.
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Forhold knyttet til antall spredte bosettinger i kommuneplanen og avstandskrav til vei
og dyrket mark gjelder for omrade i LNF-kvalitetsklasse 2. Kvoten for spredt
boligbygging i Heerland grend er brukt opp.

| henhold til kommuneplanens retningslinje pkt. 4.2.2, er det gitt fgringer for hva som
skal vektlegges ved vurdering om hvorvidt dispensasjon fra kommuneplanens
arealdel skal gis eller ikke. Det skal tas saerlig hensyn til allmenne ferdselsinteresser,
friluftsliv, landskap, biologisk mangfold, estetikk, naturelementer, kulturminner og
kulturmilja. Det er ikke registrert verdifulle naturtyper, kulturlandskap eller
kulturminner pa eller i umiddelbar naerhet av omsgkt areal.

Michael Authen har 3 bolighus pa garden slik som vedlagt kart viser. Sgker bor selv i
karboligen pa garden. Sgker mener at det ikke er hensiktsmessig a fradele et av
husene med passe tomt omkring da salg av en fritt omsettelig eiendom i tunomradet
vil kunne medfare ulempe for landbruksdriften i omradet pa sikt. Sgker opplyser at
det vil koste store summer & pusse opp de to sistnevnte husene til dagens standard.
Det er ellers mye kjgring med tunge kjgretgy rett forbi bolighusene i forbindelse med
driften av pukkverket i Torperasen. Stgyen fra de tunge kjgretayene medfarer risting
i grunnen, og to av husene har forholdsvis darlige kvalitet.

Michael Authen fikk i sak 11/03 avslag pa segknad om dispensasjon for fradeling av
boligtomt i omtrent samme skogsomrade (saksnr. 03/00661) som i denne saken. |
2006 ble det vedtatt ny kommuneplan.

Omsgkt boligtomt og arealet for tilkomstveien bestar av skog med middels bonitet.
Skogsarealet vest for omsgkt tomt har darlige dreneringsforhold. Deler av denne
skogen vil bli fiernet for a kunne gi forsvarlig utsikt fra et eventuelt bolighus pa
omsgkt areal.

RADMANNENS MERKNADER:

Fylkesmannen i @stfold:
Fylkesmannen papeker at kommunen har en kommuneplan som ble vedtatt i 2006.

Fylkesmannen viser til de nasjonale forventningene til regional og kommunal
planlegging vedtatt ved kgl. res. 24.06.2011. Her star bl.a.:

Regjeringen forventer at by og tettstedkommuner vektlegger fortetting og
transformasjon i sentrum og rundt kollektivknutepunkter og bidrar til a forhindre
byspredning. Fortetting og omforming skjer med kvalitet og uten at det forringer
omgivelsene eller farer til okt forurensing.

Fylkesmannen mener at arealplanlegging er viktig verktay for & bidra til redusert
klimautslipp og det er derfor viktig med en sentralisering av ny bebyggelse for a
redusere reiseavstander og tilrettelegge for bruk av sykkel og kollektiv transport.
Nye boliger bgr i hovedsak kun tillates i omrader som er avsatt til dette i
kommuneplanens arealdel.

Fylkesmannen mener at dersom kommunen gnsker a tillate mer spredt boligbygging,
ma dette avklares i kommuneplanprosessen.
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En slik overordnet prosess gir mulighet til & foreta en helhetlig vurdering av hvor i
kommunen dette eventuelt kan tillates.

En deling av omsgkt eiendom vil i liten grad stette opp om en sentralisering av nye
boliger. De som bosetter seg pa omsgkt areal vil i stor grad veere avhengig av bil for
daglig transport. Spredt bosetting vil dermed ikke bidra til & styrke nasjonale
forventningene til regional og kommunal planlegging.

Fylkesmannen vurderer begrunnelsen i saken til & vaere av generell karakter, noe
som kan fremlegges av mange grunneiere med lignende gnsker. En dispensasjon
kan dermed medfgre en uheldig presedens.

Fylkesmannen vil sterkt frarade omsgkt dispensasjon

Var kommentar:

Administrasjonen er enig med Fylkesmannens vurdering. Plan- og bygningsloven
legger opp til en streng praksis vedrgrende spagrsmal om dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel og bestemmelser. Antallsbegrensingen for spredt
boligbygging i LNF-omrade klasse 1 er null, og kommunen har i henhold til
kommuneplanens bestemmelser brukt opp sin kvote pa 7 spredte boliger i LNF-
omrader med kvalitetsklasse 2. Det er gitt tillatelse til 9 tilfeller av spredt boligbygging
i Haerland grend sa langt i kommuneplanperioden. Den siste dispensasjonen i
hovedutvalg for miljg og teknikk er imidlertid paklaget av Fylkesmannens
miljgvernavdeling.

Administrasjonen mener at spgrsmal om arealklassifisering i f.eks. kvalitetsklasse
LNF- 1 og LNF 2, samt spgrsmalet om framtidig antallsbegrensing av spredt
bebyggelse i LNF- omrader er naturlig a drefte og avklare i forbindelse med
pagaende rullering av kommuneplanen.

Ostfold fylkeskommune:
P& grunn av den radende ressurssituasjonen har Jstfold fylkeskommune kun gjort
en kulturminnefaglig vurdering av dispensasjonssgknaden..

Det er ikke kjent automatiske fredede kulturminner pa den tomten som sgkes fradelt.
Fylkeskonservator gjgr oppmerksom pa at dersom fradeling blir gitt og det under
arbeidet med tilrettelegging av omradet treffes pa automatisk fredede kulturminner,
skal arbeidet stanses og fylkeskonservator varsles, jfr. kulturminneloven § 8.

Var kommentar:
Ingen kommentar.

Vurdering av dispensasjon etter plan og bygningsloven § 19-2:

Etter administrasjonens mening, ma det vaere streng praksis vedrgrende spgrsmal
om dispensasjon til boligformal i LNF- omrade med kvalitetsklasse 1.
Kommuneplanens bestemmelser legger ikke opp til spredt bosetting i disse omrader.
Kvoten for antall tilfeller med spredt boligbygging i Haerland grend er dessuten
overskredet som omtalt ovenfor.

Hensynet til kommuneplanen som et styringsverktay og hensynet til presedens taler
mot dispensasjon fra gjeldende kommuneplan.
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Administrasjonen vil ikke tilra dispensasjon siden dette bryter klart med bade
kommuneplanens bestemmelse § 3 og statlige uttalelser i saken.

Administrasjonen mener det kan vaere uheldig & etablere en fritt omsettelig
boligeiendom i dette tilfellet da dette kan gi presedens for tilsvarende saker.
Arealforvaltningen bgar til enhver tid forholde seg til vedtatt kommuneplan og statlige
fgringer for arealpolitikken, og dispensasjon skal kun gis der det foreligger en klar
overvekt av grunner som taler for dispensasjon. Administrasjonen mener at
spagrsmalet om framtidig arealpolitikk ma avklares i forbindelse med rullering av
kommuneplanens arealdel.

Etter administrasjonens mening, vil imidlertid en eventuell dispensasjon og fradeling
som omsgkt ikke fagre til vesentlig tap av produksjonsjord, fragmentering av viktige
landskapsomrader eller vaere til vesentlig ulempe for allmenne ferdselsinteresser,
friluftsliv, naturmangfold, estetikk, naturelementer og kulturmiljg. Hensynet til &
opprettholde og styrke bosettingen i grendene taler for omsgkt dispensasjon.
Omsgkt areal er godt egnet til boligbygging.

Vurdering av dispensasjon og fradeling etter Naturmangfoldloven § 7:

Det foreligger ikke opplysninger om bevaringsverdig naturmangfold pa eller i
umiddelbar naerheten av omsgkt areal. Etter administrasjonens mening, er sgknaden
om dispensasjon kurant i forhold til Naturmangfoldloven § 7.

KONKLUSJON:

Etter administrasjonens mening, er ikke omsgkt dispensasjon til boligformal i
samsvar med Plan- og bygningslovens formal og gjeldende kommuneplanens
arealdel. Det foreligger ikke overvekt av grunner som taler for omsgkt dispensasjon.
Pa denne bakgrunn frarader administrasjonen a tillate dispensasjon fra LNF-omrade
med kvalitetsklasse 1 i kommuneplanens arealdel til boligformal for omsgkt tomt og
tilhgrende tilkomstvei.



EIDSBERG KOMMUNE

MJTEBOK
Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 10/14 11.02.2014

TORGGATEN 17 - 230/52 - OPPFORING AV LEILIGHETSBLOKK - SOKNAD OM
DISPENSASJON FRA KOMMUNEDELPLANENS KRAV TIL
BILOPPSTILLINGSPLASSER

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
4/12 Hovedutvalg for miljg og teknikk 07.02.2012
10/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
Arkivkode:GNR 230/52  Arkivsaknr.:11/1238 L.nr.: 449/14

Saksb.: Inger Lise L. Lgken
Radmannens forslag til vedtak:

Hovedutvalg for miljg og teknikk imgtekommer sgknad datert 10.01.14, og gir i
medhold av Plan- og bygningslovens § 19-2 dispensasjon fra kommunedelplanens
krav til antall parkeringsplasser for leilighetsblokken i Torggaten 17, gnr. 230, bnr. 52.

Dispensasjon gis pa felgende vilkar:

1. Dersom det blir et definert behov for flere biloppstillingsplasser ma det sakes til
kommunen om frikjgp av parkeringsplasser, eller inngas avtale med privat utleier i
umiddelbar neerhet.

2. Det forutsettes at gebyr for politisk behandling av dispensasjon, palydende kr.
4500,-, betales. Regning ettersendes.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. Klagefristen
settes i medhold av samme lovs § 29 til 3 uker fra mottatt varsel.

Hovedutvalg for miljo og teknikks vedtak:

SAKSOPPLYSNINGER:

Vedlegg:  Seerutskrift fra mgte i HOMT 07.02.2012
Brev fra kommunen vedr. behovsvurdering av antall p-plasser, datert
14.06.2013
Soknad om dispensasjon datert 30.10.2013
Delegert vedtak vedrgrende endringer og dispensasjon datert
21.11.2013
Seknad om utvidet frist for klage pa vedtak, datert 05.12.2013



Sak 10/14

Godkjenning av utvidet klagefrist, datert 07.01.2014
Klage pa delegert vedtak, datert 10.01.2014

Eidsberg kommune mottok 10.01.2014 klage pa delegert vedtak datert 21.11.2013.
Det klages pa at sgknad om dispensasjon fra parkeringskrav i kommunedelplanen,

datert 30.10.2013, ikke ble vurdert pa nytt i det delegerte vedtaket. Begrunnelse var
at slik sgknad ble avslatt av hovedutvalg for miljg og teknikk i sak 4/12 uten at dette
ble paklaget.

Klager mener at sgknaden skulle veert vurdert i det delegerte vedtaket. Det vises i
klagen til et brev fra kommunen datert 14.06.2013, hvor det star at «kkommunen kan
godkjenne 20 plasser i stedet for 22 dersom en reell behovsvurdering tilsier at 20
parkeringsplasser er nok. Det ma da sgkes dispensasjon fra kommunedelplanen.»

Kravet i kommunedelplanen er to parkeringsplasser pr. leilighet, det sgkes om a
senke dette kravet til 1,8 pr. leilighet.

Soknad om dispensasjon begrunnes med boligblokkens naere beliggenhet til offentlig
transport og god tilgjengelighet til forretninger, offentlige bygg og kollektiv transport
m.m. til fots og med sykkel. Det vises ogsa til andre byer som har ulike krav til
parkeringsdekning i sentrumskjernen og i ytre soner.

RADMANNENS MERKNADER:

P& bakgrunn av brev fra kommunen, datert 14.06.2013, finner administrasjonen at
det ma gis adgang til & pa nytt seke om dispensasjon fra kommunedelplanens krav
til parkeringsdekning i Torggaten 17 i Mysen. Administrasjonen beklager at sgknad
om dispensasjon ikke ble vurdert ved behandling av den delegerte saken om endring
av tillatelse til oppfaring av leilighetsblokk.

Det sgkes om dispensasjon fra kommunedelplanen for to plasser. Det er vanlig i
reguleringsplaner for boligomrader & kreve to plasser pr. boenhet. Sgker viser til et
unntak i reguleringsbestemmelsene for Skofterudasen Nord, Vardestubben, hvor det
bare er krav til 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet. Dette dekker etter
administrasjonens skjagnn ikke det reelle behovet.

| saknaden vises det til at leilighetsblokken ligger sentralt plassert, med kort vei il
kollektivtransport, butikker, skoler m.m. Det forventes ikke at flertallet av beboere i
leilighetsblokken vil vaere i den malgruppen som har behov for to biler. | dag opptar
de 11 leilighetene 13 parkeringsplasser av 20. Sgker beskriver ikke om alle
leilighetene er bebodd.

Det er pr. i dag mangel pa parkeringsplasser i sentrum. Det er vesentlig at
parkeringsbehovet ved nye leilighetsbygg blir dekket opp pa egen eiendom, slik at en
underdekning ikke gar ut over andres parkeringsplasser i sentrum.

KONKLUSJON:

Seknad om dispensasjon anses som godt opplyst. Etter en vurdering av behovet i
Torggaten 17 finner administrasjonen a kunne godkjenne en dispensasjon fra kravet
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i kommunedelplanen fra 2 plasser pr. boenhet til 1,8 plasser. Dette innebaerer
etablering av 20 plasser pa eiendommen i stedet for 22.

Dispensasjonen gis pa vilkar om at dersom det blir et definert behov for flere
biloppstillingsplasser pa eiendommen, ma det sgkes til kommunen om frikjgp av
parkeringsplasser. Alternativt ma det inngas avtale med privat utleier i umiddelbar
naerhet til Torggaten 17.



EIDSBERG KOMMUNE

MOTEBOK

Utvalg Saksnr. Mgtedato
Hovedutvalg for milje og teknikk 11/14 11.02.2014

REHABILITERING / UTBYGGING AV EDWIN RUUD BARNEHAGE

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
28/13 Hovedutvalg for kultur og oppvekst 11.06.2013
59/13 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.06.2013
38/13 Formannskapet 13.06.2013
6/14 Hovedutvalg for kultur og oppvekst 11.02.2014
11/14 Hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014
/ Formannskapet 13.02.2014
/ Kommunestyret 27.02.2014
Arkivkode:614 A10 Arkivsaknr.:13/1000 L.nr.: 806/14

Saksb.: Anne-Beate Oraug Leistad

Radmannens forslag til vedtak:

Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik
innstilling:

1. Det igangsettes prosjekteringsarbeid som grunnlag for anbudsinnhenting knyttet
til rehabilitering av Edwin Ruud barnehage i henhold til vedlagte planskisse.

| prosjekteringsarbeidet tas det hgyde for tre alternativer:
A. Prosjektering av flayene markert A, B og D

B. Prosjektering av halv flgy C

C. Prosjektering av hel flgy C

Kostnader knyttet til prosjektering dekkes av avsatte midler i investeringsbudsjett
2014.

2. En mulig fremtidig utvidelse med skissens flgy C vurderes i sammenheng med
barnehageplan som blir lagt frem til politisk behandling i juni 2014.

3. Radmannen fremmer forslag til full finansiering i forbindelse med behandling av
gkonomiplanen i juni 2014 og budsjett for 2015.

4. Saken vil bli fremmet til ny politisk behandling far iverksetting med fullstendig
forslag til finansiering.

Kommunestyrets vedtak:
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Formannskapets innstilling:
Hovedutvalg for kultur- og oppveksts innstilling:

Hovedutvalg for milje og teknikks innstilling:

SAKSOPPLYSNINGER:

Vedlegg: Planskisse fra Arkitekturverket AS
Alternativer til organisatoriske Igsninger — antall plasser
Uforbindtlig kostnadsoverslag til budsjett
Kostnadsoverslag utomhusplan / landskap

Det vil bli gitt en neermere orientering om planskissen og forslag til fasader i
hovedutvalgets mgte.

Edwin Ruud barnehage ble oppferti 1976, og har senere fatt tilbygg i 1990 og 1997.
Tilbygg og ombygging har Igst akutte utfordringer med hensyn til bygningsmessige
krav der og da og behov for utvidet kapasitet av antall plasser i trdad med utvikling av
sektoren over mange ar.

Bygget fremstar i dag med upraktiske planlgsninger, manglende ventilasjon, darlig
dagslys i deler av bygget og manglende arbeidsplasser og garderobelgsninger for
ansatte.

Uavhengig av eventuell kapasitetsgkning utover dagens tilbud, vil det veere behov for
generell oppgradering og ombygging for & kunne tilfredsstille gjeldende forskrifter
knyttet til Lov om barnehager og Plan- og bygningsloven.

Til hovedutvalgets forrige behandling av denne saken i mate 11.06.13 forela en
teknisk beskrivelse av bygget fra firmaet sivilingenigr Helge Andreassen AS.
Rapporten beskriver byggets tilstand og papeker mangler i henhold til dagens
forskrifter. Rapporten konkluderer med at det er mulig a rehabilitere bygget og
eventuelt fare opp et tilbygg slik at dagens krav til barnehagebygg kan imgtekommes
samtidig som dagens kapasitet opprettholdes, eventuelt vurderes utvidet ved tilbygg.

Saken ble behandlet i hovedutvalg for kultur og oppvekst, hovedutvalg for miljg og
teknikk og sist i formannskapet i mgte 13.06.13 (sak 38/13), hvor fglgende vedtak
ble fattet:

1. Det fremmes en egen sak med forslag om rehabilitering, alternativt tilbygg ved
Edwin Ruud barnehage

2. Det legges til grunn at det gjennom rehabilitering / tilbygg legges til rette for
permanente lokaler for faste plasser i midlertidige lokaler.



Sak 11/14

3. Til bistand i dette arbeidet avsettes kr. 125.000 til prosjektering. Utgiften dekkes
fra ubundet investeringsfond, og finansieringen legges frem i 2. tertial
rapportering.

En arbeidsgruppe har samarbeidet med Arkitekturverket AS i Moss, som har
utarbeidet en planskisse med forslag til mulig rehabilitering, eventuelt utvidelse av
Edwin Ruud barnehage, ogsa slik at faste plasser i midlertidige lokaler kan
inkluderes ved utvidet kapasitet.

Pa bakgrunn av formannskapets vedtak og slik radmannen forstar det politiske
vedtaket, er arkitektfirmaet gitt i oppdrag a utrede skisse til to alternative lgsninger for
oppgradering og eventuell utvidelse:

Alternativ 1
Oppgradere barnehagen i henhold til dagens krav i Lov om barnehager og Plan- og
bygningsloven, hvor minimum dagens kapasitet opprettholdes.

Alternativ 2

Oppgradere barnehagen i henhold til dagens krav i Lov om barnehager og Plan- og
bygningsloven, og samtidig bygge ut slik at faste plasser i midlertidige lokaler kan
inkluderes ved gkt kapasitet.

Kommentarer til alternativ 1:

Fra arkitektfirmaet foreligger en planskisse som forutsetter ombygging innenfor
eksisterende avdelinger for a optimalisere arealene, fa en mer praktisk planlgsning
samtidig som det apner for mer dagslys inn i bygget. Eksisterende
administrasjonsflgy/personalavdeling rives. Dette arealet gir rom for sydvendt
lekeplass for de minste barna og et frittstdende skur med oppbevaring av
barnevogner.

Et tilbygg mot nord binder avdelingene sammen, gir felles adkomst med direkte
tilgang fra parkeringsplass, et fellestorg med inngang til avdelingene (ivaretar ogsa
atkomst til en eventuell utvidelse med flgy C) og adkomst til ny personalavdeling i
2.etg pa tilbygget. Krav til universell utforming er ivaretatt.

Ved & velge alternativ 1, vil kapasiteten gkes med 17 plasser, noe som tilsier at
enten Krakereiret eller Eventyrtoppen som begge holder til i leide lokaler kan flytte
inn i en renovert barnehage.

Kommentarer til alternativ 2:

Planskissen tar hgyde for en eventuell utvidelse mot vest, for & imgtekomme et
behov for utvidet kapasitet. Flgy C er en ngyaktig speilvending av flay A, og kan gi
plass til 2 avdelinger hver med inntil 24 plasser (avhengig av alder og organisering).
Flgy C kan halveres, noe som vil veere tilstrekkelig for & dekke antall plasser i
eksterne / midlertidige lokaler (Eventyrtoppen og Krakereiret)

Gkonomi:

Arkitekturverket AS har utarbeidet en kostnadskalkyle som bygger pa relevante
normtall, hvor det legges til grunn enhetskostnader pr kvm for henholdsvis
rehabilitering og nybygg. Kostnader for rivning av eksisterende administrasjonsflgy er
ogsa beregnet.
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| tillegg foreligger et kostnadsoverslag for utbedring av utomhusarealer, hvor
terrengarbeid, veier og plasser, gartnerarbeid, boder og lekeplassutstyr inngar.

Uforbindtlig kostnadsoverslag vedlagt planskisse pr januar 2014 (priser eks mva):

Rehabilitering av eksisterende bygningsmasse — flay A og B kr. 12700
000

Oppfaring av nybygg (fellesareal og personalavdeling) —flay D kr. 10 300 000
Rivning av administrasjonsflgy kr. 400 000
Sum flay A, B og D (alternativ 1) kr. 23 400 000
Oppfering av tilbygg — flay C (alternativ 2) kr 8400 000*

*eventuell oppfgring av halv flay C, altsa 1 avdeling: kr 4 200 000

Utomhusarealer kr 1900 000

| tillegg kommer kostnader til inventar og utstyr.

Det ma legges til rette for tilfredsstillende tilkjgrselsvei til barnehagen, parkering for
brukere, ansatte og besgkende og levering av varer.

Eidsberg kommune har opparbeidet et stgrre areal for parkering mellom Edwin Ruud
Omsorgssenter og Edwin Ruud barnehage. Skissen forutsetter at adkomst til
barnehagen skjer via denne plassen og at f.eks. nederste del av plassen reserveres
for levering og henting av barn. Hovedatkomsten til barnehagen vil skje via denne
plassen.

| dag benyttes noe av stiftelsens areal til parkering for ansatte og arealer for
sgppelhandtering. Eventuell viderefgring av dette ma avklares med stiftelsen.
Barnehagedriften forutsettes opprettholdt under byggeprosessen.

RADMANNENS MERKNADER

Skisseforslag fra Arkitekturverket AS til rehabilitering/utbygging av Edwin Ruud
barnehage synes a veere et godt gjennomarbeidet forslag. Det ma fattes et strategisk
politisk vedtak om viderefgring av et barnehagetilbud med dagens plassering av
Edwin Ruud barnehage. Dagens bygningsmasse er av en slik karakter at den ma
rehabiliteres i naer fremtid.

Barnehagens beliggenhet i forhold til turmuligheter og et naert samarbeid med den
eldre generasjonen pa Edwin Ruud Omsorgssenter til stor glede for bade unge og
eldre synes verdifullt a viderefare.

Det bar gjgres en vurdering av hvor stor barnehagekapasitet som skal legges til
Edwin Ruud barnehage. Frem til i dag har det veert ettersparsel etter plasser pa
Edwin Ruud barnehage, og alle plasser er pr dato fylt opp. Imidlertid viser
sgkermassen til plass i barnehage at det er et gkende behov i Mysen. Fremtidig
boligutbygging pa Slitu og naeringsutvikling pa Brennemoen ma antas & vaere
medvirkende faktorer her. Foresatte som pendler med bil i retning Askim og videre
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vestover ma antas a kunne nyttiggjere seg et barnehagetilbud pa Edwin Ruud
barnehage.

Uavhengig av renovering av Edwin Ruud barnehage vil det veere ngdvendig a se pa
utvidet kapasitetsgkning i barnehagesektoren i sentrum. Dette vil bli vurdert i
barnehageplan.

Forslag til planskisse er utformet slik at flgy C ogsa kan bygges ut pa et senere
tidspunkt - med 1 avdeling (halv flgy C), alternativt 2 avdelinger (hel flgy C) om det
skulle vaere behov for det.

Planskissen legger opp til starre enheter enn hvordan Edwin Ruud barnehage
organiseres i dag, for a kunne mgte et fremtidig behov for flere plasser og stgrre
mulighet for fleksibilitet. Til tross for tilpasning i et eksisterende bygg synes fremlagte
planskisse absolutt & gi et helhetlig inntrykk, rydder i romlgsninger, gir en enhetlig
adkomst til barnehagen som er langt sikrere rent trafikalt og har mulighet for &
imatekomme det politiske oppdraget om a inkludere barnehagetilbud i eksterne
lokaler.

Radmannen anbefaler hovedutvalg for kultur og oppvekst a fatte vedtak om a
igangsette prosjekteringsarbeid i henhold til vedlagte planskisse for flayene A, B og
D i henhold til midler avsatt i budsjettplan for 2014.

Parallelt med planer for rehabilitering/utbygging av Edwin Ruud barnehage er
arbeidet med barnehageplan for videre utbygging av barnehageplasser i Eidsberg
igangsatt. Planen skal fremmes til politisk behandling i lapet av varsemesteret 2014.
Radmannen anbefaler at en eventuell igangsetting av utvidelse med flgy C i henhold
til vedlagte planforslag vurderes i dette planarbeidet.

Radmannen vil komme tilbake til finansiering av prosjektet i gkonomiplan og
budsjett.
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Delegerte vedtak

Dato: 16.11.2013 - 28.01.2014 Utvalg: HOMT Hovedutvalg for milje og teknikk

Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold

13/1178  13.01.2014 DS 120/13 RAD/NUTV/TLF GNR 230/125
Reklame & Ide AS Seknad innvilget
FOLKENBORGVEIEN 1 A -230/125 - SKILT PA VEGG

13/1642  18.11.2013 DS 213/13 RAD/NUTV/TLF GNR 51/146
Bjorg Ellingsen Seknad innvilget
LERKEVEIEN 52 A - BYGG OM CAR-PORT TIL GARASJE

13/1539  18.11.2013 DS 214/13 RAD/NUTV/TLF GNR 57/322
Nilla M. Lysaker Seknad innvilget
FISKERUDVEIEN 23 - 57/322 - OPPFORING AV GARASJE

13/1448  18.11.2013 DS 215/13 RAD/NUTV/ILL GNR 60/10
John Martin Skaug Seknad innvilget
KAMMERUDVEIEN 21 - 60/10 - OPPFORING AV ENEBOLIG MED UTLEIE

13/1756  18.11.2013 DS 216/13 RAD/NUTV/TLF GNR 229/81
Herstad AS Seknad innvilget
FJELLVEIEN 1 - 229/81 - OMLEGGING AV AVLOP

13/1744  18.11.2013 DS 217/13 RAD/NUTV/TLF GNR 229/81
Hilde M. Brekke og Alf Seby Seknad innvilget
FJELLVEIEN 1 - 229/81 - FASADEENDRING OG TILBYGG

13/1725  19.11.2013 DS 218/13 RAD/NUTV/ILL GNR 18/1
Ellen F. Schmedling Seknad innvilget

BEKKEVARSTIEN 65 - GNR 18/1 - OPPF@RING AV FLYTTBARE
UTEBOKSER SAMT ENDRING AV FASADE PA LAVE

13/1750  20.11.2013 DS 219/13 RAD/NUTV/TLF GNR 229/137
Bernt Bekke Arkitekter AS Seknad innvilget
HOGLIVEIEN 6 - 229/137 - OPPFORING AV TILBYGG OG OMGIJQRING AV
KJOKKEN OG BAD

13/1759  20.11.2013 DS 220/13 RAD/NUTV/TLF GNR 230/207
Per Kirkeng Seknad innvilget
STORGATEN 38 - 230/207 - OMLEGGING VANN OG AVLOP

13/1874  25.11.2013 DS 221/13 RAD/NUTV/TLF GNR 187/3
Linda Logan Seknad innvilget

SLORAVEIEN 164 - 187/3 - RIVING OG OPPFORING AV NY LAVE





Delegerte vedtak

Dato: 16.11.2013 - 28.01.2014 Utvalg: HOMT Hovedutvalg for milje og teknikk

Arkivsak

13/1673

13/1766

13/1822

13/1879

13/1797

13/1940

13/1950

13/1624

13/1947

Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold

26.11.2013 DS 222/13 RAD/NUTV/KBA GNR 86/10

Tove Elisabeth Kolstad Skadsheim og Ola Skadsheim Seknad innvilget
SKALTORPVEIEN 279 - 86/10 - SOKNAD OM KONSESJON PA ERVERV AV
FAST EIENDOM

27.11.2013 DS 224/13 RAD/NUTV/TLF GNR 13/103
Bilskadesenteret Ostfold AS Seknad innvilget
MORSTONGVEIEN 5- 13/103 - RIVING AV UTHUS

02.12.2013 DS 226/13 RAD/NUTV/TLF GNR 72/85
Stile Johnsrud Seknad innvilget

KAROLING OLSENS VEI 4 -72/85 - OPPFORING AV NY GARASJE OG
RIVING AV GAMMEL

02.12.2013 DS 227/13 RAD/NUTV/HRE GNR 63/1

Knut Magne Mysen Seknad innvilget
SKJORTVEDTVEIEN 167 -63/1 - DRENERING AV JORDBRUKSJORD
02.12.2013 DS 228/13 RAD/NUTV/HRE GNR 64/1

Jon Erlend Ruud Seknad innvilget
SKJORTVEDT - 64/1 - DRENERING AV JORDBRUKSJORD

04.12.2013 DS 230/13 RAD/NUTV/HRE GNR 89/6
Karl-Petter Degnes Seknad innvilget
RAKKESTADVEIEN 843 -89/6 - DRENERING AV JORDBRUKSJORD
05.12.2013 DS 231/13 RAD/NUTV/HRE GNR 46/1
Oddvar Aasgaard Seknad innvilget
TENORVEIEN 373 -46/1 - DRENERING AV JORDBRUKSJORD
05.12.2013 DS 232/13 RAD/NUTV/KBA GNR 196/2

Tove Skubberud Wang Seknad innvilget
BJORNSTADVEIEN 40 - 196/2 - FRADELING

06.12.2013 DS 233/13 RAD/NUTV/HRE GNR 219/1

Ole Jorgen Homstvedt Seknad innvilget

HAVNASVEIEN 133 - 219/1 - DRENERING AV JORDBRUKSJORD





Delegerte vedtak

Dato: 16.11.2013 - 28.01.2014 Utvalg: HOMT Hovedutvalg for milje og teknikk

Arkivsak
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Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold

06.12.2013 DS 234/13 RAD/NUTV/HRE GNR 64/1

Jon Erlend Ruud Seknad innvilget

SKJORTVEDTVEIEN 136 - 64/1 - SMIL - TILSKUDD TIL SPESIELLE
MILJOTILTAK I JORDBRUKET - REPARASJON AV DRENERING

11.12.2013 DS 235/13 MOT/MIKO/WMO GNR 176/15

Jan Roar Aas Seknad innvilget
ASGARDVEIEN 165 - 176/5 - SOKNAD OM UTSLIPP AV SANITZART OG
KOMMUNALT AVLOPSVANN FRA HUS OG HYTTER

12.12.2013 DS 236/13 RAD/NUTV/ILL GNR 193/15
Nortura SA Seknad innvilget
193/15 - MIDLERTIDIG OPPFYLLING/DEPONI

18.12.2013 DS 238/13 RAD/NUTV/ILL GNR 182/22
Per Kirkeng Seknad innvilget
RAMSTADVEIEN 1 - 182/22 - OPPFYLLING

19.12.2013 DS 239/13 RAD/NUTV/TLF GNR 230/183
Toca AS Seknad innvilget

JERNBANEGATEN 7 -230/183 - DAVID BLIDS GATE 2 - 230/47 - ENDRING
AV EIENDOMSGRENSE

23.12.2013 DS 240/13 RAD/NUTV/TLF GNR 57/453
Ole Martin Lund og Ase Rusten Seknad innvilget
MEISSTIEN 9 - 57/453 - OPPFORING AV ANNEKS

23.12.2013 DS 241/13 RAD/NUTV/TLF GNR 6/2

Hikon Bratli Seknad innvilget

MORSTONGVEIEN 222 - 6/2 - OPPFORING AV TILBYGG/NYTT
INNGANGSPARTI

23.12.2013 DS 242/13 RAD/NUTV/TLF GNR 50/23

Ing. S. Heller AS Seknad innvilget
VESLEMONA 81 - 50/23 - OPPFORING AV TILBYGG

02.01.2014 DS 1/14 RAD/MIKO/WMO GNR 202/1
Anne Grete Bredholdt Seknad innvilget

LUNDEBYVEIEN 137 - 202/1 - OPPGRADERING MINDRE
AVLOPSANLEGG - SONE 1





Delegerte vedtak

Dato: 16.11.2013 - 28.01.2014 Utvalg: HOMT Hovedutvalg for milje og teknikk

Arkivsak
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Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat

Innhold

03.01.2014 DS 2/14 RAD/MIKO/WMO GNR 205/35
Arne Vollebaek Seknad innvilget

LUNDEBYVEIEN 217 - 205/35 - OPPGRADERING MINDRE
AVLOPSANLEGG - SONE 1

03.01.2014 DS 3/14 RAD/MIKO/WMO GNR 205/19
Rolf Vollebaek Seknad innvilget
LUNDEBYVEIEN 215 - 205/19 - OPPGRADERING MINDRE
AVLOPSANLEGG - SONE 1

08.01.2014 DS 5/14 RAD/MIKO/WMO GNR 200/7
Lars Kvernhusengen

MELLEBY VEIEN 406 - 200/7 - OPPGRADERING MINDRE
AVLOPSANLEGG - SONE 1

13.01.2014 DS 7/14 RAD/NUTV/TLF GNR 11/70
Idéhus Ostfoldbygg AS Seknad innvilget
ULTVEDTVEIEN 55 - 11/70 - RIVING AV EKSISTERENDE BOLIG OG
OPPFORING AV NY

14.01.2014 DS 8/14 RAD/NUTV/TLF GNR 149/2
Hallvard Lidal Seknad innvilget
BRATTFOSSVEIEN 164 - 149/2 - OLJEUTSKILLER

15.01.2014 DS 9/14 RAD/NUTV/TLF GNR 13/52

BIS Maskin AS Seknad innvilget
TOPPENVEIEN 14 - 13/52 - REHABILITERING AV AVLOPSANLEGG
15.01.2014 DS 10/14 RAD/NUTV/TLF GNR 11/23
Sveens Rorleggerservice AS Seknad innvilget

ULTVEDTVEIEN 31 - 11/23 - REHABILITERING AV UTVENDIG VA-
ANLEGG

16.01.2014 DS 11/14 RAD/NUTV/TLF GNR 228/175
Bente-Kristin og Jarle Aas Seknad innvilget
VANGVEIEN 4 - 228/175 - PABYGG AV EKSISTERENDE GARASIJE +
VERANDA

21.01.2014 DS 12/14 RAD/NUTV/TLF GNR 156/10
Per Arne Martinsen Seknad innvilget
DYNJANVEIEN 13 -156/10 - TILKOBLING TIL OFFENTLIG VANN





Delegerte vedtak

Dato: 16.11.2013 - 28.01.2014 Utvalg: HOMT Hovedutvalg for milje og teknikk

Arkivsak Dato Saksnr. Avd/Sek/Saksb. Arkivkode
Navn Resultat
Innhold

13/2021 23.01.2014 DS 13/14 RAD/NUTV/TLF GNR 23/8
Glenn Robert Elverhoy Seknad innvilget

HOIEVEIEN 168 - 23/8 - TILBYGG TIL EKSISTERENDE ENEBOLIG -
VATROM OG ENTRE
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Status – utvalgte saker - MIKO

Egen presentasjon status prosjektering   VA

Samarbeidsavtale – mottak og rensing av avløp med Trøgstad – forhandlinger pågår – krevende å få aksept for verdi av dagens renseanlegg og betaling for dette – bedt om møte på politisk nivå.

Fjernvarme – følger planene.  Fortsatt mye graving, men istandsetting av veier og gater i gang. Godt samarbeid med Østfold Energi 

Forbereder innkjøp av en brukt minigraver på inneværende års driftsbudsjett

Fått pålegg fra Mattilsynet når det gjelder vannforsyning – er nå ordnet

Forbereder istandsetting av kontorplass på Stallen – 2 etasje i samarbeid med EIBE og NU







Økonomi – Miljø og kommunalteknikk

Driftsutgifter – lavere forbruk  enn på tilsvarende tidspunkt i 2012. På nivå med forrige måned

Driftsinntekter – fortsatt noe høyere inntekter enn på samme tid i fjor, men avviket noe lavere enn i forrige måned. 

Samlet – Ligger bra an.







Status – utvalgte saker – NU



Næring og utvikling – stor arbeidsmengde – mange bestillinger løpende. 

Fokus på forvaltningsoppgavene og byggesaksbehandlingen – følge opp disse

Fokus på oppfølging av politisk vedtatte saker – kommunestyret – hovedutvalg

Klagesaker krevende 

Lyst ut stilling som byggesaksbehandler i 70% stilling. Vil bedre kapasiteten





Økonomi – NU

Driftsutgifter – Noe lavere enn tilsvarende periode i fjor-  Noen fellesposter i budsjettet skal fordeles Driftsinntekter – Høyere enn på tilsvarende tidspunkt i 2012 

Samlet – OK







Status – utvalgte saker – EIBE

Løpende arbeidsoppgaver – mest sentralt 

Arbeidsgruppe for utvikling av kommunens eiendomsforvaltning + salg av kommunale eiendom mm etablert.  Første møte 19.11. Det er tatt initiativ til salg av noen boligtomter og et mindre næringsareal

Har flyttet over til Heggin 2 

Samarbeider med MIKO om klargjøring av kontorlokaler i Stallen og frigjøre kontorer til NU i første etasje i Stallen

Arbeider mye med planlegging når det gjelder energistyring – SD-anlegg

Startet arbeid med utredning – Mortenstua, kfr selskapsavtalen





Økonomi – EIBE

Driftsutgifter –høyt på lønn og lavt på andre driftsutgifter. Noe høyere forbruk enn i 2012

Driftsinntekter – ligger bra an samlet sammenlignet med tilsvarende tall i 2012

Samlet ok.  
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Norconsult 4%

VA for Nortura

Hovedutvalgsmgate 26. november 2013
Status i prosjektet pr 22. november 2013






Fremdrift Norconsult 0:0

Pa bakgrunn av valgt entreprisestrategi er det utarbeidet en
behovstilpasset fremdriftsplan for prosjektet som angir
falgende ferdigstillelsesdatoer for de ulike entreprisene:

Ledningsanlegg Brandsrudveien til Mysen ra: 01.10.2014
Hoydebasseng: 01.12.2014
Ledningsanlegg fra Markved til Laslett: 01.10.2015
Ledningsanlegg fra Tosebygda til Markved: 01.06.2016
Mysen renseanlegg: 01.06.2016
Vannkilde og vannbehandling: 01.12.2016

Planen forutsetter at det ikke oppstar forsinkelser/komplikasjoner med
hensyn pa tiltrede til grunn, eventuelle reguleringsprosesser og
arkeologiske kartlegginger.





Status prosjektering Norconsult 4%

Ledningsanlegg Brandsrudveien til Mysen renseanlegg:
Trase besluttet
Geotekniske undersgkelser under utfgrelse, avsluttes uke 48
Konkurransegrunnlag legges ut pa Doffin 13.12.2013

Hoydebasseng:

Mulige lokaliseringer og hgyder utredes. Jnsket plassering er ved

eksisterende hgydebasseng pa Haytorp. Dette omradet er imidlertid

fredet, og det er nedlagt byggeforbud i omradet. Det skal avtales mgte

med Fylkesmannen for & se pa om det er mulig & fa dispensasjon.
Ledningsanlegg Tosebygda til Laslett:

Det er ikke utfgrt arbeid pa denne traseen i siste periode.

Mysen renseanlegg
Mulig utvidelse av eksisterende anlegg presentert.

Besluttet & utrede to alternativer med kalkyle i forprosjektfasen;
Utvidelse av eksisterende anlegg

Nybygg





(] [ ‘
Status prosjektering, forsts Norconsult 45¢

Vannbehandling
Utvidet ROS-analyse for gkt vannuttak pa Sandstangen utfort
Utarbeidet vannnettmodell
Dialog med Mattilsynet

Gjennomfgrt mgte med alle nabokommunene for a presentere
tanker/planer knyttet til veien videre etter den innovative prosessen.





Mulig utvidelse MRA Norconsult 43¢
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EIDSBERG KOMMUNE
Hovedutvalg for miljg og teknikk 23.12.2013/TOA

VEDTAKSPROTOKOLL

Mgtested: Fjernmgte Mgtedato: 20.12.2013 Tid: 00.00
Innkallingsmate: Skriftlig pr. mail

Funksjon Navn Forfall Mott for
Leder Anne Borger Mysen

Nestleder Anders Selve Strand

Medlem Hévard Baggetorp

Medlem Aud Jorgentvedt

Medlem Kristian Berger

Medlem Unni Jorunn Gangnees

Medlem Eva Boehm Svendstad

Medlem Rolf Ertkjern Lende

Medlem Jens Tore Holene

Av 9 medlemmer mgtte 9 — medregnet mgtende vararepresentanter.

| tilegg mette:

Innkalling og sakliste ble enstemmig godkjent.

SAKLISTE

Sak nr. Arkivsaknr.

Tittel

101/13  13/54

KOMMUNEDELPLAN SLITU - MOMARKEN - MIDLERTIDIG FORBUD





101/13
KOMMUNEDELPLAN SLITU - MOMARKEN - MIDLERTIDIG FORBUD

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:

1.

(I Eidsberg): Med henvisning til Plan- og bygningslovens (Pbl.) §13-1, nedlegger
Eidsberg kommune et midlertidig forbud mot fglgende:

a. tiltak som vil bergre omrader av Monaryggen vist som grgnnstruktur i
alternativ 3 i radmannens forslag til kommunedelplan for Slitu-Momarken.
Omradet avgrenses slik framlagte kart viser, jfr. saksframlegg.

b. tiltak som forhindrer en maksimal stigning brattere en 1:2 i masseuttak mot
boligomradenes buffersone.

Med henvisning til Plan- og bygningslovens (Pbl.) §13-1, nedlegger Eidsberg
kommune (i Eidsberg) og Traggstad kommune (i Trggstad) et midlertidig forbud
mot fglgende:

a. uttaksdybde under kote 150, der ikke reguleringsplan gir andre begrensninger.

b. uttak av masse som innebeerer at silhuettlinjen av Monaryggen, vist som
hensynssone bevaring av naturmilja i planforslagets alternativ 3, vil reduseres
i hgyde og bredde.

Med henvisning til Pbl. §13-2, trer forbudene i kraft umiddelbart, og varer til de
oppheves eller til kommunedelplanen er vedtatt, og forbudene inngar i denne.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

1.

(I Eidsberg): Med henvisning til Plan- og bygningslovens (Pbl.) §13-1, nedlegger
Eidsberg kommune et midlertidig forbud mot fglgende:

a. tiltak som vil bergre omrader av Monaryggen vist som grgnnstruktur i
alternativ 3 i radmannens forslag til kommunedelplan for Slitu-Momarken.
Omradet avgrenses slik framlagte kart viser, jfr. saksframlegg.

b. tiltak som forhindrer en maksimal stigning brattere en 1:2 i masseuttak mot
boligomradenes buffersone.

Med henvisning til Plan- og bygningslovens (Pbl.) §13-1, nedlegger Eidsberg
kommune (i Eidsberg) og Traggstad kommune (i Trggstad) et midlertidig forbud
mot fglgende:

a. uttaksdybde under kote 150, der ikke reguleringsplan gir andre begrensninger.

b. uttak av masse som innebeerer at silhuettlinjen av Monaryggen, vist som
hensynssone bevaring av naturmilja i planforslagets alternativ 3, vil reduseres
i heyde og bredde.

Med henvisning til Pbl. §13-2, trer forbudene i kraft umiddelbart, og varer til de
oppheves eller til kommunedelplanen er vedtatt, og forbudene inngar i denne.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.





Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Radmannens forslag vedtas.






EIDSBERG KOMMUNE
Hovedutvalg for miljg og teknikk 26.11.2013/TOA

VEDTAKSPROTOKOLL

Mgtested: Kantina Heggin 3 Mgtedato: 26.11.2013 Tid: 18.00
Innkallingsmate: Skriftlig

Funksjon Navn Forfall Mott for
Leder Anne Borger Mysen

Nestleder Anders Selve Strand FO

Medlem Hévard Baggetorp

Medlem Aud Jorgentvedt

Medlem Kristian Berger

Medlem Unni Jorunn Gangnees

Medlem Eva Boehm Svendstad

Medlem Rolf Ertkjern Lende

Medlem Jens Tore Holene

Varamedlem Knut Lunde Anders Selve Strand

Av 9 medlemmer mgtte 9 — medregnet mgtende vararepresentanter.

| tilegg mette: Knut Baastad og Jan-Erik Fredriksen
Dessuten mgtte: Tore Aanesland og Knut Olav Saeves
Asle Gudim fra Norconsult orienterte under sak 84/13 - Nortura

Leder Anne Borger Mysen (H) ledet matet.
Innkalling og sakliste ble enstemmig godkjent.

Leder Anne Borger Mysen fremmet forslag om at sakene behandles i falgende
rekkefolge, noe som ble enstemmig godkjent:

84/13 — 86/13
96/13

98/13
87/13-91/13
99/13
92/13-95/13
97/13

100/13

NGO hRWN =





SAKLISTE

Sak nr. Arkivsaknr.
Tittel

84/13 13/1839
HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKK 26.11.13 -
ORIENTERINGER/DRGFTINGER

85/13 13/1807
GODKJENNING AV PROTOKOLL - HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS
MOTE 22.10.13

86/13 13/1813
HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS MQTE 26.11.13 - REFERATER

87/13 13/1798
ENTREPRISESTRATEGI FOR VA-PROSJEKTER KNYTTET OPP MOT
UTVIDELSEN AV NORTURA SITT ANLEGG | HARLAND.

88/13 13/1761
GEBYRER PA VA-SEKTOREN FOR PERIODEN 2014 - 2017 - MELDING

89/13 13/698
MELDING - KULTURTORG "STORE FESTSAL" - FERDIGSTILLELSE OG BRUK

90/13 13/1601
BUDSJETTJUSTERINGER

91/13 13/1784
ARSBUDSJETT 2014

92/13 13/99
AAS GARD - 33/1 - GJENFYLLING AV DALF@RE

93/13 13/1069
STASJONSVEIEN - 230/162 - OPPGRADERING AV MYSEN STASJON - KLAGE
PA VEDTAK | HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKK 17.09.2013

94/13 13/99
BJERKESTIEN 45 — 230/162 —- SOKNAD OM DISPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL OG SGKNAD OM FRADELING

95/13 13/1530
SVENNEBY - 199/4 - SOKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS
AREALDEL OG S@KNAD OM FRADELING AV AREAL TIL BOLIGFORMAL

96/13 13/1576
SMEDGATEN 12 - 230/206 - BRUKSENDRING - NAERINGSLOKALE TIL HYBLER





97/13 13/1785
MORENEVEIEN 5 - 1/22 - SOKNAD OM BRUKSENDRING FRA NARING TIL
VAKTMESTERBOLIG - NERINGSOMRADE BRENNEMOEN NORD

98/13 13/1764
OPSAHL GARD - 57/1 - FORSLAG TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
OPSAHL GARD - 1. GANGS BEHANDLING

99/13 13/972
UTREDNING AV UNGDOMSHUS

100/13  13/1701
KOMMUNEDELPLAN FOR FYSISK AKTIVITET - RULLERING AV
HANDLINGSPROGRAM





84/13

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKK 26.11.13 -
ORIENTERINGER/DRGFTINGER

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:
Orienteringer/drgftinger tas til etterretning.

e Status prosjektering Nortura v/Asle Gudim

¢ Reglement for Eidsberg kommune — Presentasjon av tilgjengelighet m.m.

e Drifts-/gkonomisk status

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Orienteringer/drgftinger tas til etterretning.

85/13

GODKJENNING AV PROTOKOLL - HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS
MOTE 22.10.13

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:

Protokoll fra hovedutvalg for miljg og teknikks mate 22.10.13 godkjennes.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:
Protokoll fra hovedutvalg for miljg og teknikks mate 22.10.13 godkjennes.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Radmannens forslag vedtas.

86/13
HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS MQTE 26.11.13 - REFERATER

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:

Referatet tas til etterretning.





RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

1.

Skriv av 06.11.13 fra Fylkesmannen i Jstfold vedrgrende Endring av
utslippstillatelsen — Nortura — Ny virksomhet og gkte produksjonsrammer —
Vedligger.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Referatet tas til etterretning.

87/13
ENTREPRISESTRATEGI FOR VA-PROSJEKTER KNYTTET OPP MOT
UTVIDELSEN AV NORTURA SITT ANLEGG | HARLAND.

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:

Det legges falgende entreprisestruktur til grunn for de ulike prosjektene:

1.

Mysen Renseanlegg: Totalentreprise pa prosess og automasjon.
Generalentreprise for de bygningsmessige arbeider. Det legges til grunn at
leverander pa prosess og automasjon blir med i detaljeringsfasen for dette og at
entreprisen blir tiltransportert den entreprengr som tilkjennes generalentreprisen.
Det innebaerer at kommunen som byggherre kun far en kontraktspart i
gjennomfgringsfasen.

Ledningsanlegg avlgp fra Brandsrudveien/Ny E18 til Mysen Renseanlegg:
Generalentreprise

Ledningsanlegg vann fra Markved til Laslett: Generalentreprise
Ledningsanlegg vann fra Tosebygda til Mgrkved: Generalentreprise
Heydebasseng for vann: Generalentreprise

Vannforsyning fra Sandstangen til kommunens vannbehandlingsanlegg i
Tosebygda: Generalentreprise(r)

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Det legges falgende entreprisestruktur til grunn for de ulike prosjektene:

1.

Mysen Renseanlegg: Totalentreprise pa prosess og automasjon.
Generalentreprise for de bygningsmessige arbeider. Det legges til grunn at
leverander pa prosess og automasjon blir med i detaljeringsfasen for dette og at
entreprisen blir tiltransportert den entreprengr som tilkjennes generalentreprisen.





Det innebaerer at kommunen som byggherre kun far en kontraktspart i
gjennomfagringsfasen.

2. Ledningsanlegg avlgp fra Brandsrudveien/Ny E18 til Mysen Renseanlegg:
Generalentreprise

3. Ledningsanlegg vann fra Mgrkved til Laslett: Generalentreprise
4. Ledningsanlegg vann fra Tosebygda til Markved: Generalentreprise
5. Heydebasseng for vann: Generalentreprise

6. Vannforsyning fra Sandstangen til kommunens vannbehandlingsanlegg i
Tosebygda: Generalentreprise(r)

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Radmannens forslag vedtas.

88/13
GEBYRER PA VA-SEKTOREN FOR PERIODEN 2014 - 2017 - MELDING

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE INNSTILLING:
Saken legges frem for kommunestyret med slik
innstilling:

Meldingen tas til etterretning.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Saken legges frem for kommunestyret med slik
innstilling:

Meldingen tas til etterretning.

Kommunestyrets vedtak:

Formannskapets innstilling:

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.





Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige innstilling:
Radmannens forslag vedtas.

89/13
MELDING - KULTURTORG "STORE FESTSAL" - FERDIGSTILLELSE OG BRUK

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE INNSTILLING:
Saken legges frem for kommunestyret med slik
innstilling:

Meldingen tas til orientering.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Saken legges frem for kommunestyret med slik
innstilling:

Meldingen tas til orientering.

Kommunestyrets vedtak:

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige innstilling:
Radmannens forslag vedtas.

90/13
BUDSJETTJUSTERINGER

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE INNSTILLING:
Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik
innstilling:

Budsjettendringer vedtas slik det framkommer av egen tabell.





RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik
innstilling:

Budsjettendringer vedtas slik det framkommer av egen tabell.

Kommunestyrets vedtak:

Formannskapets innstilling:

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige innstilling:
Radmannens forslag vedtas.

91/13
ARSBUDSJETT 2014

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS INNSTILLING:
Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik
innstilling:
Radmannens forslag vedtas med fglgende endringer og tillegg:
Endringsforslag i forhold til selve radmannens innstlling
Nei til utredning av eiendomsskatt
Disposisjonsfond ungdomsradet fordeles slik: Ungdomsrad kr. 60 000, eldreradet kr 20 000
og radet for funksjonshemmede kr. 20 000

3M-investeringen splittes mellom Familiesenteret og Ungdomslederprosjekt
(beskrives i formannskapet)

Eidsberg kommunes driftsbudsjett 2014 - tillegg/endringer

@kt etterutdanning leerere 400 000

Prosjekt som byutvikler 375000
775 000

Forskuttere reg. plan gang- og sykkelveier 1000 000

Inndekning

For hgyt budsjettert ovefgring IKS 239000

Redusere energiutgiftene 550000

789 000





Eidsberg kommunes investeringsbudsjett 2014 - tillegg/endringer

Stptte Mysen menighetshus 200 000

Fondsavsetning svgmmehall styrkes 200 000
400 000

Inndekning

Aksjesalg Skjebergkilen Marina AS 400 000

Andre kommentarer investeringsbudsjett:
Prioriteringer dersom vi ndar budsjett kr 11 mill eiendomssalg

1. Svgmmehall, gkes til 3 000 000
2. Ungdomshus 2 000 000
3. By- og sentrumstiltak 2 000 000
4. Helarslgyper Hgytorp Fort 2 500 000
5. Ishall - avsettes pa fond 1 000 000

10 500 000

Verbalforslag kommer som i eget dokument

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:
Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik
innstilling:
Arsbudsjett 2014 vedtas slik det foreligger med falgende presiseringer og tillegg:
1. Eidsberg kommunes budsjett for 2014 fastsettes slik det framkommer av:
e Budsjettskjema 1A — driftsbudsjett (jfr. Budsjettdokumentet 2014 — kap. 6)
o ?iif)j?gikjema 2A — investeringsbudsjettet (jfr. Budsjettdokumentet 2014

2. Driftsrammer for virksomheter 2014 og investeringsoversikt 2014 vedtas som
vist i budsjettskjema 1B og 2B — jfr. Budsjettdokumentet 2014 — kap. 11.

Rammer slik de framkommer av budsjettskjema 1B for brutto driftsutgifter
(DU) og brutto driftsinntekter (Dl) er absolutte og forpliktende rammer.

3. Omprioriteringer og prioriterte tiltak i driften iverksettes som beskrevet i tabell i
budsjettdokumentets kapittel 6.

4. Omoprioriteringer og foreslatte tjenestereduksjoner iverksettes som beskrevet i
budsjettdokumentets kapittel 6.

5. Eidsberg kommune sgker fylkesmannen om inntil 2 nye stillinger innenfor
barnevernet etter vilkar som angis i sgknad til Fylkesmannen. Eventuelt
tildelte midler vil benyttes til saksbehandler-/miljgarbeideroppgaver.





10.

11.

12.

13.

10
Formannskapet bes foreta en kritisk giennomgang av alle kommunens
medlemskap og statteoverfagringer til selskaper og organisasjoner (eks.
Mysenbyen, Guldkorn, film og kino m.fl.) slik at man redusere kommunens
arlige kostnader med kr 200.000,- for 2014.

Eidsberg kommune gjennomfarer et laneopptak pa totalt 53.800.000,- kroner i
2014. 38.800.000,- kroner av laneopptaket skal ga til finansiering av
investeringsprosjekter i 2014, og 15.000.000,- kroner skal ga til
startlan/etableringslan som kommunen videreformidler.

Radmannen har i gjeldende finansreglement fullmakt til & foresta
laneopptaket/-ene pa totalt kr. 53.800.000,- og fastsette bade lanestruktur og
rente- og avdragsprofil.

Radmannen bes i forbindelse med behandlingen av gkonomiplan 2015-2018
legge fram en konkret utredning om eiendomsskatt som beslutningsgrunnlag
for vedtak om innfgring av eiendomsskatt fra 01.01.2015.

Gjennom stadfestet planprogram for kommuneplan 2015-2027 papekes
utfordringen med a sikre at barnehager og skoler er tilpasset samfunnets
gkende krav til faglig kvalitet og relevant sosial kompetanse. Dette skal ses i
lys av gnsket befolkningsvekst og hvilket bosettingsmanster man egnsker i
Eidsberg. Retningsvalg knyttet til snsket framtidig skolestruktur vil vaere en
viktig og naturlig del av dette planarbeidet.

For & muliggjere strukturmessige retningsvalg avsettes budsjettmidler for &
utrede alternative lgsninger for framtidig skolestruktur.

Eksternt konsulentmiljo engasjeres i arbeidet og utredningen fremlegges for
politisk behandling i 1. halvar 2014.

Gjennom arbeidet med boligsosial handlingsplan vurderes dagens struktur pa
boligtilbudet til voksne utviklingshemmede. Det er grunn til & anta at det vil
veere stordriftsfordeler a realisere bade gkonomisk og pa tjenestekvalitet ved
a samle dette tilbudet pa faerre driftsenheter. Hovedutvalget for helse og
velferd som styringsgruppe prioriterer og legger til rette for beslutninger som
apner for strukturendringer pa dette tienesteomradet varen 2014.

Administrasjonen bes innarbeide en inntakspraksis som sikrer at man normalt
har et ngdvendig antall ledige sykehjemsplasser til disposisjon for a redusere
risikoen for budsjettoverskridelser.

Administrasjonen bes utrede innsparingspotensialet i & redusere
apningstidene i de kommunale barnehagene, samt hvilke konsekvenser dette
vil fa for tjenestekvaliteten og brukerne av tjenesten.

Det avsettes folgende reserveposter til politisk disposisjon (kommunestyret/
formannskapet/ ungdomsradet) i 2014-budsjettet:

Kr 400.000,- Budsjettreserve til formannskapets disposisjon
Kr 100.000,- Budsjettreserve til ungdomsradets disposisjon
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Utover dette avsettes kroner 12,000 mill kroner til kompensasjon for
lannsoppgjeret i 2014 og 3,000 mill kroner til forebyggende arbeid for barn og
unge som fordeles senere.

14. Kommunale avgifter, gebyrer og leier prisjusteres slik det framgar av eget
avgiftshefte. Alle satser er ekskl. merverdiavgift. Der hvor tjenesten er
merverdiavgiftsbelagt kommer merverdiavgiften i tillegg, med unntak av
billettpris pa kinoforestilling hvor merverdiavgiften er inkludert i billettprisen.

15.  Felgende disponeringsfullmakter gis med hjemmel i forskrift om kommunale
og fylkeskommunale budsjetter, § 4:

A. Formannskapet gis fullmakt til & fordele de budsjettreserver som er
bevilget til politisk styring (konto 149000.00000.100) — kr 400.000,-.
Ordfarer gis fullmakt til & disponere midlene i samsvar med
formannskapets fordeling.

B. Radmannen gis fullmakt til a:

o foreta ngdvendige tekniske budsjettjusteringer som folge av
organisasjonsmessige endringer

o foreta ngdvendige tekniske budsjettendringer dersom det skulle oppsta
avvik i forhold til gjeldende KOSTRA-forskrifter giennom budsjettaret
2014.

o fordele avsatte Ignnsmidler til dekning av lannsoppgjeret i 2014 (konto
149000.97020.100) ut pa virksomheter nar resultatet av lannsoppgjeret
er kjent.

e disponere sykepengerefusjoner til dekning av sykevikarer med
tilhgrende sosiale utgifter.

¢ disponere tilskudd bevilget til spesielle formal i lapet av budsjettaret

e a foreta interne omfordelinger av arsverksressurser.

Kommunestyrets vedtak:

Formannskapets innstilling:

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:

Tilleggsnotat til budsjettdokumentet 2014, tilleggsproposisjon og
budsjettavtale mellom regjeringspartiene, Krf og Venstre m.v. ble delt ut i

motet.

Tillitsmannsutvalgets kommentarer til radmannens budsjettforslag ble delt ut i
motet.

Jens T. Holene (SP) fremmet folgende endrings- og tilleggsforslag — se
vedlegg.

Rolf Ertkjern Lende (AP) fremmet pa vegne av AP og SV felgende endrings- og
tilleggsforslag — se vedlegg.
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Leder Anne B. Mysen (H) fremmet pa vegne av H, V og Krf felgende endrings-
og tilleggsforslag — se vedlegg.

Votering:

Holenes forslag ble forkastet med 8 mot 1 stemme (SP).

Ertkjern Lendes forslag pa vegne av AP og SV ble forkastet med 7 mot 2

stemmer (2AP)

Borger Mysens forslag pa vegne av H, KRF og V ble vedtatt med 6 mot 3 stemmer
(2AP og SP)

Hovedutvalg for milje og teknikks innstilling med 6 mot 3 stemmer:
Borger Mysens forslag pa vegne av H, Krf og V vedtas.

92/13
AAS GARD - 33/1 - GJENFYLLING AV DALF@RE

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS VEDTAK MED 5 MOT 4 STEMMER:

Klagen tas til felge og det gis tillatelse til oppfylling av dalfere pa felgende
betingelser:

1. Sgker ma ha en plan i forhold til deponi av masser og vi forutsetter at lov om vern
mot forurensning og avfall fglges.

2. Da det ikke foreligger skredkart for det aktuelle omradet forutsetter vi at
geotekniske undersgkelser utfgres i forkant.

3. Hovedutvalget forutsetter at naboer til eiendommen Aas samtykker i tiltaket ogsa
i forhold til vegadkomst fram til «tippen».

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Hovedutvalg for miljg og teknikk tar ikke klagen til felge. Hovedutvalget star fast ved
avslag i delegert vedtak gjort av Samfunn og utvikling datert 08.02.2013, saknr.
13/99.

Saken oversendes til Fylkesmannen i Ostfold for endelig avgjarelse.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Kristian Berger (H) fremmet folgende forslag:

Hovedutvalget gnsker a ta sokers klage til felge og gi tillatelse til oppfylling av
dalfere pa felgende betingelser:

1. Sgker ma ha en plan i forhold til deponi av masser og vi forutsetter at lov om vern
mot forurensning og avfall fglges.

2. Da det ikke foreligger skredkart for det aktuelle omradet forutsetter vi at
geotekniske undersgkelser utfgres i forkant.
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3. Hovedutvalget forutsetter at naboer til eiendommen Aas samtykker i tiltaket ogsa
i forhold til vegadkomst fram til «tippen».

Votering:

Det ble votert alternativt mellom radmannens og Bergers forslag.

Bergers forslag ble vedtatt med 5 mot 4 stemmer (2AP, SP og Krf) som ble avgitt for
radmannens forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak med 5 mot 4 stemmer:
Bergers forslag vedtas.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling i mate 22.10.13, sak 80/13:
Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag:

Saken utsettes til neste mate. Opprinnelig seknad om gjenfylling av dalfere pa Aas
gard gnr. 33, bnr. 1, fglger saken.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak i mote 22.10.2013, sak
80/13:
Borger Mysens forslag vedtas.

93/13
STASJONSVEIEN - 230/162 - OPPGRADERING AV MYSEN STASJON
- KLAGE PA VEDTAK | HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKK 17.09.2013

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:

Hovedutvalg for miljg og teknikk tar klage fra Jernbaneverket, datert 15.10.2013, til
folge. Revidert vedtak i sak 71/13 er som fglger:

Eidsberg kommune gnsker a satse pa en sterk utvikling av Mysen by, med betydelig
vekst i innbyggertall — og at flere i framtiden skal motiveres til & pendle med tog.
Utviklingen av Mysen stasjonsomrade til en regional kollektivterminal ma skje med et
langsiktig tidsperspektiv, og planlagt og bygget etter nye statlige normer og
malsettinger — ogsa med universell utforming, effektive gangavstander og tilstrekkelig
antall parkeringsplasser.

Eidsberg kommune forutsetter videre god dialog med Jernbaneverket, NSB og andre
aktarer for & sikre disse malsettingene. Snarlig under- eller overgang over sporene
midt pa stasjonsomradene er et overordnet felles mal, ref. mgte Jernbaneverket
07.11.13.

Ut fra en totalvurdering av tiltaket, godkjenner hovedutvalg for miljg og teknikk i
medhold av plan- og bygningslovens § 20-1, rammesgknad for oppgradering av
Mysen stasjon, gnr. 230 bnr.162,432, 431.

Godkjenningen gis pa fglgende betingelser:
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—

. |. Det gis med bakgrunn i dokumentert parkeringsdekning for reisende
dispensasjon fra reguleringsplanen «Jernbanegaten vest», vedtatt 28.02.1996,
fra formalet Parkering i planomrade P2.

[l. Utbyggingen ma veere universelt utformet, og i trdd med innspill fra
funksjonshemmedes organisasjoner. Far igangsettingstillatelse kan gis ma det
dokumenteres at stasjonsomradet far en universell utforming og tilgjengelighet
som fglger av TEK 10 § 8-9, og kapittel 8 generelt - Uteareal og plassering av
byggverk.

2. Forigangsettingstillatelse kan gis ma det utarbeides og godkjennes en tidfestet

fremdriftsplan for utviklingen av Mysen stasjon til en universelt utformet stasjon,

jf. Byggteknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK10), Nasjonal

Transportplan 2010-2019, samt Jernbaneverkets Handlingsplan fra 2007.

Arbeidene ma utfgres i henhold til plan- og bygningsloven med forskrifter.

Utgar — Vilkaret er medtatt i punkt 3.

Tiltaket ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene til elektriske kabler

eller luftstrekk.

6. Tiltaket ma ikke plasseres over i eller i umiddelbar naerhet til privat- eller

offentlig vann- og avlgpsledninger.

Overvann fgres til terreng eller handteres pa egen eiendom.

Det ma innsendes sgknad om igangsettingstillatelse med ansvarsretter far

arbeidene kan igangsettes.

Det forutsettes at byggesaksgebyr palydende kr. 10.750,- blir betalt. Regning

ettersendes til tiltakshaver. For ansvarsretter som tilkommer senere, sendes

regning separat.

10. Det ma innsendes sluttrapport for avfallsplan nar arbeidene er utfart.

11. Ferdigattest, eventuell midlertidig brukstillatelse og sluttdokumentasjon ma
foreligge for tiltaket tas i bruk.

12.Det ma sikres ett spor inn i den vernede lokstallen.

ok w

® N

©

I medhold av Plan- og bygningslovens § 19-2 gis det dispensasjon fra fglgende:

Det gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel fra krav om 30 meters avstand
fra spormidte for oppgradering av Mysen stasjon som omsgkt.

Det gis dispensasjon fra reguleringsplanen «Jernbanegaten vest», vedtatt
28.02.1996, for a bygge mindre deler av plattformen i planomrade S2, blandet
formal.

Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for «Jernbanegaten nord», vedtatt
01.11.1999, hvor en mindre del av regulert parkareal ved planovergangen vil bergres
ved tilpasning av eksisterende gangvei.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. Klagefristen
settes i medhold av samme lovs § 29 til 3 uker fra mottatt varsel.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Hovedutvalg for miljg og teknikk tar klage fra Jernbaneverket, datert 15.10.2013, til
folge. Revidert vedtak i sak 71/13 er som fglger:
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Eidsberg kommune gnsker a satse pa en sterk utvikling av Mysen by, med betydelig
vekst i innbyggertall — og at flere i framtiden skal motiveres til & pendle med tog.
Utviklingen av Mysen stasjonsomrade til en regional kollektivterminal ma skje med et
langsiktig tidsperspektiv, og planlagt og bygget etter nye statlige normer og
malsettinger — ogsa med universell utforming, effektive gangavstander og tilstrekkelig
antall parkeringsplasser.

Ut fra en totalvurdering av tiltaket, godkjenner hovedutvalg for miljg og teknikk i
medhold av plan- og bygningslovens § 20-1, rammesgknad for oppgradering av
Mysen stasjon, gnr. 230 bnr.162,432, 431.

Godkjenningen gis pa fglgende betingelser:

1. |. Det gis med bakgrunn i dokumentert parkeringsdekning for reisende
dispensasjon fra reguleringsplanen «Jernbanegaten vest», vedtatt 28.02.1996,
fra formalet Parkering i planomrade P2.

[l. Utbyggingen ma veere universelt utformet, og i trdd med innspill fra
funksjonshemmedes organisasjoner. Far igangsettingstillatelse kan gis ma det
dokumenteres at stasjonsomradet far en universell utforming og tilgjengelighet
som fglger av TEK 10 § 8-9, og kapittel 8 generelt - Uteareal og plassering av
byggverk.

2. Forigangsettingstillatelse kan gis ma det utarbeides og godkjennes en tidfestet

fremdriftsplan for utviklingen av Mysen stasjon til en universelt utformet stasjon,

jf. Byggteknisk forskrift til Plan- og bygningsloven (TEK10), Nasjonal

Transportplan 2010-2019, samt Jernbaneverkets Handlingsplan fra 2007.

Arbeidene ma utfgres i henhold til plan- og bygningsloven med forskrifter.

Utgar — Vilkaret er medtatt i punkt 3.

Tiltaket ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene til elektriske kabler

eller luftstrekk.

6. Tiltaket ma ikke plasseres over i eller i umiddelbar naerhet til privat- eller

offentlig vann- og avlgpsledninger.

Overvann fgres til terreng eller handteres pa egen eiendom.

Det ma innsendes sgknad om igangsettingstillatelse med ansvarsretter far

arbeidene kan igangsettes.

Det forutsettes at byggesaksgebyr palydende kr. 10.750,- blir betalt. Regning

ettersendes til tiltakshaver. For ansvarsretter som tilkommer senere, sendes

regning separat.

10. Det ma innsendes sluttrapport for avfallsplan nar arbeidene er utfart.

11. Ferdigattest, eventuell midlertidig brukstillatelse og sluttdokumentasjon ma
foreligge for tiltaket tas i bruk.

12.Det ma sikres ett spor inn i den vernede lokstallen.

ok w

® N

©

I medhold av Plan- og bygningslovens § 19-2 gis det dispensasjon fra fglgende:

Det gis dispensasjon fra kommuneplanens arealdel fra krav om 30 meters avstand
fra spormidte for oppgradering av Mysen stasjon som omsgkt.

Det gis dispensasjon fra reguleringsplanen «Jernbanegaten vest», vedtatt
28.02.1996, for a bygge mindre deler av plattformen i planomrade S2, blandet
formal.
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Det gis dispensasjon fra reguleringsplan for «Jernbanegaten nord», vedtatt
01.11.1999, hvor en mindre del av regulert parkareal ved planovergangen vil bergres
ved tilpasning av eksisterende gangvei.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. Klagefristen
settes i medhold av samme lovs § 29 til 3 uker fra mottatt varsel.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag til nytt avsnitt 3:

Eidsberg kommune forutsetter videre god dialog med Jernbaneverket, NSB og andre
aktarer for & sikre disse malsettingene. Snarlig under- eller overgang over sporene
midt pa stasjonsomradene er et overordnet felles mal, ref. mate Jernbaneverket
07.11.13.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Radmannens forslag med Borger Mysens tilleggsforslag vedtas.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling i mote 17.09.2013, sak 71/13:
Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag til ny innledning:

Eidsberg kommune gnsker & satse pa en sterk utvikling av Mysen by, med betydelig
vekst i innbyggertall — og at flere i framtiden skal motiveres til & pendle med tog.
Utviklingen av Mysen stasjonsomrade til en regional kollektivterminal ma skje med et
langsiktig tidsperspektiv, og planlagt og bygget etter nye statlige normer og
malsettinger — ogsa med universell utforming, effektive gangavstander og tilstrekkelig
antall parkeringsplasser.

Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende tillegg til punkt 1:

...NSBs reisende, inkl. over- eller undergang syd for dagens bro over sporene, som
hensyntar utbygging av framtidig kollektivterminal og parkeringshus — og som er i
trad med statlige retningslinjer i forhold til fortetting, stedsutvikling og gnske om at
flere reiser kollektivt.

Utbyggingen ma veere universelt utformet, med under- eller overgang med heis, og i
trad med innspill fra funksjonshemmedes organisasjoner.

Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag til nytt punkt 12:

Det ma sikres to spor inn i den vernede lokstallen, og ogsa sees hvordan dette
omradet kan utvikles ytterligere rent musealt.

Votering:

Det ble farst votert over radmannens forslag som ble enstemmig vedtatt.
Det ble deretter votert over Borger Mysens forslag til innledning og tillegg til
radmannens forslag punkt 1 som ble vedtatt med 7 mot 1 stemme (Krf).
Borger Mysens forslag til nytt punkt 12 ble enstemmig vedtatt.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak i mote 17.09.2013, sak 71/13:
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Radmannens forslag vedtas.
Borger Mysens forslag til innledning og tillegg til radmannens forslag punkt 1 vedtas
med 7 mot 1 stemme.
Borger Mysens forslag til nytt punkt 12 vedtas enstemmig.

94/13
BJERKESTIEN 45 - 202/1 — SOKNAD OM DISPENSASJON FRA
KOMMUNEPLANENS AREALDEL OG SGKNAD OM FRADELING

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:

1. Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2
tillatelse til dispensere omsgkt areal pa gnr. 202, bnr. 1 fra LNF-formal til
fritidsformal med unntak av en sone pa ca. 5 meter til ca. 6 meter fra vannkanten
og langs Lundebyvannet, slik som uttrykt i administrasjonssjefens forslag til
matrikulert enhet, se kartutsnitt, datert 08.11.2013, pa fglgende vilkar:

a) Fradelingen skal utfgres i henhold til plan og bygningsloven og matrikkelloven
§ 5.

b) Det ma foreligge tinglyst veirett til matrikulert enhet.

c) | henhold til kommunestyrevedtak i desember 2012, ma soker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500. Regning ettersendes.

Grunnen for & unnlate nevnte sone langs Lundebyvannet fra matrikkelenheten er
hensynet til fri og problemfri ferdsel for allmennheten langs Lundebyvannet i
framtiden.

2. Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av jordloven § 9 og 12 tillatelse til
omdisponering og fradeling som omsgkt pa gnr. 202, bnr. 1, med unntak av
nedre sone pa ca. 5 til ca. 6 meter fra vannkanten og langs Lundebyvannet, slik
som uttrykt i administrasjonssjefens forslag til matrikulert enhet, se vedlagt
kartutsnitt, datert 08.11.2013, pa felgende vilkar:

a) | medhold av gjeldende gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret i desember
2012, ma sgker betale et saksbehandlingsgebyr pa kr. 2.000. Regning
ettersendes.

3. Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan og bygningsloven § 20-1
tillatelse til fradeling som omsgkt pa gnr. 202, bnr. 1med unntak av nedre sone pa
ca. 5 til ca. 6 meter fra vannkanten og langs Lundebyvannet slik som uttrykt i
administrasjonssjefens forslag til matrikulert enhet, se vedlagt kartutsnitt, datert
08.11.2013, pa fglgende vilkar:

a) | medhold av gjeldende gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret i desember i
2012, ma sgker betale et saksbehandlingsgebyr pa kr. 3.400. Regning
ettersendes.

Vedtaket kan i medhold av forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov
§ 29 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtakets innhold.
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RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

1.

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan- og bygningsloven § 19-2
tillatelse til dispensere omsgkt areal pa gnr. 202, bnr. 1 fra LNF-formal til
fritidsformal med unntak av en sone pa ca. 5 meter til ca. 6 meter fra vannkanten
og langs Lundebyvannet, slik som uttrykt i administrasjonssjefens forslag til
matrikulert enhet, se kartutsnitt, datert 08.11.2013, pa falgende vilkar:

a) Fradelingen skal utfgres i henhold til plan og bygningsloven og matrikkelloven
§ 5.

b) Det ma foreligge tinglyst veirett til matrikulert enhet.

c) | henhold til kommunestyrevedtak i desember 2012, ma sgker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500. Regning ettersendes.

Grunnen for & unnlate nevnte sone langs Lundebyvannet fra matrikkelenheten er
hensynet til fri og problemfri ferdsel for allmennheten langs Lundebyvannet i
framtiden.

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av jordloven § 9 og 12 tillatelse til
omdisponering og fradeling som omsgkt pa gnr. 202, bnr. 1, med unntak av
nedre sone pa ca. 5 til ca. 6 meter fra vannkanten og langs Lundebyvannet, slik
som uttrykt i administrasjonssjefens forslag til matrikulert enhet, se vedlagt
kartutsnitt, datert 08.11.2013, pa felgende vilkar:

a) | medhold av gjeldende gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret i desember
2012, ma sgker betale et saksbehandlingsgebyr pa kr. 2.000. Regning
ettersendes.

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan og bygningsloven § 20-1
tillatelse til fradeling som omsgkt pa gnr. 202, bnr. 1med unntak av nedre sone pa
ca. 5 til ca. 6 meter fra vannkanten og langs Lundebyvannet slik som uttrykt i
administrasjonssjefens forslag til matrikulert enhet, se vedlagt kartutsnitt, datert
08.11.2013, pa fglgende vilkar:

a) | medhold av gjeldende gebyrregulativ vedtatt i kommunestyret i desember i
2012, ma sgker betale et saksbehandlingsgebyr pa kr. 3.400. Regning
ettersendes.

Vedtaket kan i medhold av forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov

§ 29 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtakets innhold.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Ingen forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Radmannens forslag vedtas.
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95/13
SVENNEBY - 199/4 - SOKNAD OM DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS
AREALDEL OG SGKNAD OM FRADELING AV AREAL TIL BOLIGFORMAL

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS VEDTAK MED 8 MOT 1 STEMME:

1.

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av Plan- og bygningsloven § 19-2
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3 pkt 3 om antallsbegrensing
pa 7 nye tilfeller av spredt boligbygging i Haerland grend i kommuneplanperioden.

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan og bygningsloven § 19-2

dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3, pkt 2 vedrgrende krav om
at bebyggelse skal plasseres minst 50 meter fra dyrket mark og minst 50 meter
fra eksisterende vei.

Tillatelsen begrunnes med at en dispensasjon ikke farer til vesentlig tap av
produksjonsjord, fragmentering av viktige landskapsomrader eller vesentlig
ulempe for allmenne ferdselsinteresser, frilufsliv, naturmangfold, estetikk,
naturelementer og kulturmiljg. Hensynet til & opprettholde og styrke bosettingen i
grendene taler for dispensasjon.

| medhold av kommunestyrevedtak i desember 2012, ma sgker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500-. Regning ettersendes.

Vedtaket kan i medhold av Forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov
§ 28 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtaket.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

1.

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av Plan- og bygningsloven § 19-2
ikke dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3 pkt 3 om
antallsbegrensing pa 7 nye tilfeller av spredt boligbygging i Haerland grend i
kommuneplanperioden.

. Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan og bygningsloven § 19-2

ikke dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3, pkt 2 vedrgrende krav
om at bebyggelse skal plasseres minst 50 meter fra dyrket mark og minst 50
meter fra eksisterende vei.

Grunnen er at sgknaden ikke er i samsvar med Plan- og bygningslovens formal,
kommuneplanens bestemmelse § 3 om henholdsvis antallsbegrensing
vedrgrende spredt boligbygging i kommuneplanperioden og
avstandsbestemmelser for bebyggelse til vei og dyrket mark, samt nasjonale
fgringer for samordnet areal- og transportplanlegging.

| tillegg er vedtaket begrunnet med behovet for a redusere konfliktpotensialet
mellom landbruksinteresser og boliginteresser, samt at det ikke foreligger klar
overvekt av grunner som taler for omsgkt dispensasjon.

I medhold av kommunestyrevedtak i desember 2012, ma sgker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500-. Regning ettersendes.
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Vedtaket kan i medhold av Forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov
§ 28 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtaket.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Jens T. Holene (SP) fremmet felgende forslag pa vegne av SP og AP:

1. Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av Plan- og bygningsloven § 19-2
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3 pkt 3 om antallsbegrensing
pa 7 nye tilfeller av spredt boligbygging i Haerland grend i kommuneplanperioden.

2. Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan og bygningsloven § 19-2
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3, pkt 2 vedrgrende krav om
at bebyggelse skal plasseres minst 50 meter fra dyrket mark og minst 50 meter
fra eksisterende vei.

Tillatelsen begrunnes med at en dispensasjon ikke farer til vesentlig tap av
produksjonsjord, fragmentering av viktige landskapsomrader eller vesentlig
ulempe for allmenne ferdselsinteresser, frilufsliv, naturmangfold, estetikk,
naturelementer og kulturmiljg. Hensynet til & opprettholde og styrke bosettingen i
grendene taler for dispensasjon.

I medhold av kommunestyrevedtak i desember 2012, ma saker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500-. Regning ettersendes.

Vedtaket kan i medhold av Forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov
§ 28 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtaket.

Votering:

Det ble votert alternativt mellom radmannens og Holenes forslag pa vegne av SP og
AP.

Holenes forslag ble vedtatt med 8 mot 1 stemme (H) som ble avgitt for rAddmannens
forslag.

Hovedutvalg for miljo og teknikks vedtak med 8 mot 1 stemme:
Holenes forslag pa vegne av SP og AP vedtas.

96/13
SMEDGATEN 12 - 230/206 - BRUKSENDRING - NAERINGSLOKALE TIL HYBLER

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE VEDTAK:

1. Hovedutvalg for miljg og teknikk gnsker ikke a gi tillatelse til etablering av hybler i
Smedgaten 12.

2. Det har veert et prinsipp i Mysenbyen at det skal vaere neering i 1. etasje, noe
hovedutvalget ikke gnsker a fravike.

3. Sgker bes vurdere a ta opp saken etter at omraderegulering for sentrum er
vedtatt.
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Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. | medhold av
samme lovs §29 settes klagefristen til 3 uker fra mottatt varsel om vedtak.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir sin prinsipielle aksept for en omdisponering av
omsgkte lokaler pa fortausplan fra forretning/naeringsformal til boligformal. Aksepten
begrunnes med lokalenes ugunstige lokalisering for forretning/naeringsdrift med sin
beliggenhet langs Smedgata som hindrer parkeringsmuligheter som er ngdvendig.
Slik sett kan denne saken ikke direkte sammenlignes med andre saker av lignende
karakter i sentrumskjernen.

En bruk av lokalene til boligformal gjgres betinget av at felgende forhold ivaretas:

e Det ma fremlegges en stoyrapport som ivaretar forskriftenes krav knyttet til
veistay.

e Boenhetene ma fa annen alternativ adkomst enn direkte inn fra Smedgata.

¢ Det ma fremlegges dokumentasjon pa at det er tilfredsstillende lysforhold til alle
boenheter.

e Det ma fremga av situasjonsplanen hvordan uteplasser og rekreasjonsomrader
er lagt og tilgjengelighet til disse.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. | medhold av
samme lovs §29 settes klagefristen til 3 uker fra mottatt varsel om vedtak.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:

Skriv fra Advantux AS v/Stein Erik Lundblad ble delt ut i matet.

Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag:

1. Hovedutvalg for miljg og teknikk gnsker ikke a gi tillatelse til etablering av hybler i
Smedgaten 12.

2. Det har veert et prinsipp i Mysenbyen at det skal veere nzering i 1. etasje, noe
hovedutvalget ikke gnsker a fravike.

Jens T. Holene (SP) fremmet folgende tillegg til Borger Mysens forslag:

Saker bes vurdere & ta opp saken etter at omraderegulering for sentrum er vedtatt.

Votering:

Det ble votert alternativt mellom radmannens og Borger Mysens forslag med

Holenes tilleggsforslag.

Borger Mysens forslag med Holenes tilleggsforslag ble enstemmig vedtatt.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige vedtak:
Borger Mysens forslag med Holenes tilleggsforslag vedtas.
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97/13
MORENEVEIEN 5 - 1/22 - SOKNAD OM BRUKSENDRING FRA NARING TIL
VAKTMESTERBOLIG - NERINGSOMRADE BRENNEMOEN NORD

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS VEDTAK MED 5 MOT 4 STEMMER:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gnsker a gi tillatelse til bruksendring fra kontorbygg
til vaktmesterbolig pa felgende betingelser pa naeringsomradet Brennemoen nord:

1. Kontorbygningen ma tilfredsstille kravene til & vaere beboelig.
2. Det forutsettes at eier av vaktmesterboligen leier ut boligen til vaktmestertjenester
og bebos av maksimalt to voksne personer.

Gebyr for politisk behandling av sgknad om dispensasjon jf. Eidsberg kommunes
avgiftshefte, palydende kr. 4500,-, tikommer. Regning ettersendes.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. Klagefristen
settes i medhold av samme lovs § 29 til 3 uker fra mottatt varsel.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir med bakgrunn i Plan- og bygningslovens § 19-2,
ikke dispensasjon fra reguleringsplanen «Brennemoen Nordy, stadfestet 21.03.2002,
for formalsendring av neeringsbygg til vaktmesterbolig. Ulempene ved en

formalsendring er i denne saken klart starre enn fordelene etter en samlet vurdering.

Gebyr for politisk behandling av sgknad om dispensasjon jf. Eidsberg kommunes
avgiftshefte, palydende kr. 4500,-, tikommer. Regning ettersendes.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. Klagefristen
settes i medhold av samme lovs § 29 til 3 uker fra mottatt varsel.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gnsker a gi tillatelse til bruksendring fra kontorbygg
til vaktmesterbolig pa felgende betingelser pa naeringsomradet Brennemoen nord:

1. Kontorbygningen ma tilfredsstille kravene til & vaere beboelig.
2. Det forutsettes at eier av vaktmesterboligen leier ut boligen til vaktmestertjenester
og bebos av maksimalt to voksne personer.

Gebyr for politisk behandling av sgknad om dispensasjon jf. Eidsberg kommunes
avgiftshefte, palydende kr. 4500,-, tikommer. Regning ettersendes.

Dette vedtaket kan paklages i medhold av Forvaltningslovens § 28. Klagefristen
settes i medhold av samme lovs § 29 til 3 uker fra mottatt varsel.
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Votering:
Det ble votert alternativt mellom radmannens og Borger Mysens forslag.
Borger Mysens forslag ble vedtatt med 5 mot 4 stemmer (2AP, SP og Krf) som ble
avgitt for radmannens forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak med 5 mot 4 stemmer:
Borger Mysens forslag vedtas.

98/13
OPSAHL GARD - 57/1 - FORSLAG TIL DETALJREGULERINGSPLAN FOR
OPSAHL GARD - 1. GANGS BEHANDLING

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS VEDTAK:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan- og bygningsloven § 12-10
tillatelse til & legge forslag til detaljreguleringsplan for Opsahl gard, datert
05.11.2013, ut til offentlig ettersyn pa falgende vilkar:

1. Kommunens grunn skal reguleres til bebyggelse for offentlig tienesteyting, og
planfremmer ma utarbeide et plankart, tegnforklaring og
reguleringsbestemmelser som samsvarer med dette planformalet.

2. Planbeskrivelse, plankart og reguleringsbestemmelsen vedrgrende bebyggelse
for offentlig tjenesteyting skal utarbeides med formal a tillate ulike
hensiktsmessige byggetiltak p4 kommunens egen grunn

3. Bestemmelsene vedrgrende krav om universell utforming presiseres og utformes
i samsvar med Qstfold fylkeskommunes faglige rad.

4. | planbeskrivelse og reguleringsbestemmelser ma det fremga opplysninger og
foringer for antall tillatte boligenheter innen hele planomradet. Grunnen er at
dette har betydning for krav til parkeringsdekning og gjeldende krav til starrelse
pa lekeplass i planomradet.

5. Under forutsetning at planfremmer ikke bygger ut flere enn 30 boliger innenfor
gjeldende omrade mener vi det er tilstrekkelig med avsatt areal i lek i forslag til
detaljreguleringsplan. Slik vi ser det kan ogsa det planlagte grentomrade i sar
ogsa benyttes til lek og til sammen tilfredsstiller dette starrelsen pa lekeareal for
den aktuelle bebyggelse.

Dessuten er det slik at den aktuelle tomten grenser inn til Mysen skoles uteanlegg
der det er tilrettelagt for lek og der landets stgrste klatrestativ er planlagt apnet
senere i ar.

Det er dessuten grunn til a tro at det ikke hovedsakelig er barnefamilier som
flytter inn i blokkbebyggelsen og slik sett vil det generelle krav til stgrrelsen pa
lekearealer i kommunedelplan Mysen vaere generell og ikke tilpasset det aktuelle
omradet.

Pa denne bakgrunn mener hovedutvalget at avsatt areal til lek i planen slik den
na foreligger er tilstrekkelig.
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Planbeskrivelsen ma inneholde en vurdering av forslag til lekeplass i forhold til
gjeldende kommunedelplan for Mysens bestemmelse § 2. 7, jfr.
kommunestyresak 6/07. Kravene i kommunedelplan for Mysens bestemmelse §
2.7 skal gjelde ved utforming av revidert planforslag.
Reviderte bestemmelser ma presisere at det skal foreligge godkjent
utbyggingsavtale, jfr. kommunestyresak 18/07 for innsending av sgknad om
tillatelse til oppfaring av boligbygg i planomradet og far etablering av teknisk
infrastruktur i planomradet.
Planfremmer ma vurdere reguleringsbestemmelser som sikrer at
boligbebyggelsen far en harmonisk arkitektonisk utforming. Det skal veere
parkering i kjellerplan i samsvar med hovedutvalg for miljg og teknikks uttrykte
gnske i vedtak i sak 19/13. Dette kravet ma fremkomme i
reguleringsbestemmelsene, samt uttrykkes pa revidert plankart.
Planfremmer ma i henhold til kart og planforskriften og gjeldende rutine i Eidsberg
kommune levere vektorisert versjon (sosifil) av forslag til detaljreguleringsplankart
forut for 2.gangs behandling.

10.Planfremmer ma foreta grunnundersakelser for foreslatt boligomrade i sarlige og

vestlige del av planomradet sa snart som mulig for & kartlegge status vedrgrende
risiko for eventuelle utrasinger. Plassering av boligareal pa rasfarlige omrader
skal unngas. Resultatet av grunnundersgkelsen ma tas hensyn til i den videre
planleggingen.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av plan- og bygningsloven § 12-10
tillatelse til a legge forslag til detaljreguleringsplan for Opsahl gard, datert
05.11.2013, ut til offentlig ettersyn pa falgende vilkar:

1.

Kommunens grunn skal reguleres til bebyggelse for offentlig tjenesteyting, og
planfremmer ma utarbeide et plankart, tegnforklaring og
reguleringsbestemmelser som samsvarer med dette planformalet.
Planbeskrivelse, plankart og reguleringsbestemmelsen vedrgrende bebyggelse
for offentlig tjenesteyting skal utarbeides med formal 4 tillate ulike
hensiktsmessige byggetiltak pa kommunens egen grunn

Bestemmelsene vedrgrende krav om universell utforming presiseres og utformes
i samsvar med Jstfold fylkeskommunes faglige rad.

| planbeskrivelse og reguleringsbestemmelser ma det fremga opplysninger og
foringer for antall tillatte boligenheter innen hele planomradet. Grunnen er at
dette har betydning for krav til parkeringsdekning og gjeldende krav til stagrrelse
pa lekeplass i planomradet.

Planbeskrivelsen ma inneholde en vurdering av forslag til lekeplass i forhold til
gjeldende kommunedelplan for Mysens bestemmelse § 2. 7, jfr.
kommunestyresak 6/07. Kravene i kommunedelplan for Mysens bestemmelse §
2.7 skal gjelde ved utforming av revidert planforslag.

Reviderte bestemmelser ma presisere at det skal foreligge godkjent
utbyggingsavtale, jfr. kommunestyresak 18/07 for innsending av sgknad om
tillatelse til oppfaring av boligbygg i planomradet og far etablering av teknisk
infrastruktur i planomradet.

Planfremmer ma vurdere reguleringsbestemmelser som sikrer at
boligbebyggelsen far en harmonisk arkitektonisk utforming. Det skal veere
parkering i kjellerplan i samsvar med hovedutvalg for miljg og teknikks uttrykte
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gnske i vedtak i sak 19/13. Dette kravet ma fremkomme i
reguleringsbestemmelsene, samt uttrykkes pa revidert plankart.

8. Planfremmer ma i henhold til kart og planforskriften og gjeldende rutine i Eidsberg
kommune levere vektorisert versjon (sosifil) av forslag til detaljreguleringsplankart
forut for 2.gangs behandling.

9. Planfremmer ma foreta grunnundersgkelser for foreslatt boligomrade i sgrlige og
vestlige del av planomradet sa snart som mulig for a kartlegge status vedrgrende
risiko for eventuelle utrasinger. Plassering av boligareal pa rasfarlige omrader
skal unngas. Resultatet av grunnundersgkelsen ma tas hensyn til i den videre
planleggingen.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag til nytt punkt 5:

Under forutsetning at planfremmer ikke bygger ut flere enn 30 boliger innenfor
gjeldende omrade mener vi det er tilstrekkelig med avsatt areal i lek i forslag til
detaljreguleringsplan. Slik vi ser det kan ogsa det planlagte grentomrade i s@r ogsa
benyttes til lek og til sammen tilfredsstiller dette stgrrelsen pa lekeareal for den
aktuelle bebyggelse.

Dessuten er det slik at den aktuelle tomten grenser inn til Mysen skoles uteanlegg
der det er tilrettelagt for lek og der landets starste klatrestativ er planlagt apnet
senere i ar.

Det er dessuten grunn til & tro at det ikke hovedsakelig er barnefamilier som flytter
inn i blokkbebyggelsen og slik sett vil det generelle krav til starrelsen pa lekearealer i
kommunedelplan Mysen veere generell og ikke tilpasset det aktuelle omradet.

Pa denne bakgrunn mener hovedutvalget at avsatt areal til lek i planen slik den na
foreligger er tilstrekkelig.

Votering:

Radmannens forslag punkt 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 og 9 ble enstemmig vedtatt.

Borger Mysens forslag til nytt punkt 5 ble vedtatt med 6 mot 3 stemmer (2AP og SP).
Hovedutvalg for milje og teknikks vedtak:

Radmannens forslag punkt 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8 og 9 vedtas enstemmig.
Borger Mysens forslag til nytt punkt 5 vedtas med 6 mot 3 stemmer.

99/13
UTREDNING AV UNGDOMSHUS

HOVEDUTVALG FOR MILJG OG TEKNIKKS INNSTILLING:
Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik

innstilling:
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1. | henhold til kommunestyrets vedtak om arsbudsjett for 2014, igangsettes
arbeidet med etablering av ungdomshus etter modell presentert i rAddmannens
utredning.

2. Investeringen forutsetter tilstrekkelig inntekter fra eiendomssalg i henhold til
investeringsbudsijett for 2014.

3. Kommunestyret fatter vedtak om driftsbudsjett i vedtak om arsbudsjett for 2015.
Det forespeiles en modell der 0,5 arsverk ses knyttet opp til utvidelsen av
Familiesenterets forebyggende tjeneste i 1014, og 1,0 arsverk tilknyttet
kulturavdelingene fra og med 2015.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:
Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik
innstilling:

1. | henhold til radmannens budsjettforslag for 2014 prioriteres det ikke a bruke
midler til & igangsette etablering og drift av et ungdomshus i Eidsberg kommune.

2. Dersom kommunen i fremtiden finner gkonomisk handlingsrom til & etablere et
ungdomshus, skal vedlagte utredning danne det faglige grunnlaget for dette.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:
Leder Anne Borger Mysen (H) fremmet folgende forslag:

1. | henhold til kommunestyrets vedtak om arsbudsjett for 2014, igangsettes
arbeidet med etablering av ungdomshus etter modell presentert i rAddmannens
utredning.

2. Investeringen forutsetter tilstrekkelig inntekter fra eiendomssalg i henhold til
investeringsbudsijett for 2014.

3. Kommunestyret fatter vedtak om driftsbudsjett i vedtak om arsbudsjett for 2015.
Det forespeiles en modell der 0,5 arsverk ses knyttet opp til utvidelsen av
Familiesenterets forebyggende tjeneste i 1014, og 1,0 arsverk tilknyttet
kulturavdelingene fra og med 2015.

Votering:

Det ble votert alternativt mellom radmannens og Borger Mysens forslag.

Borger Mysens forslag ble vedtatt med 6 mot 3 stemmer (2AP og SP) som ble avgitt
for radmannens forslag.

Hovedutvalg for milje og teknikks innstilling med 6 mot 3 stemmer:
Borger Mysens forslag vedtas.
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KOMMUNEDELPLAN FOR FYSISK AKTIVITET - RULLERING AV

HANDLINGSPROGRAM

HOVEDUTVALG FOR MILJ@ OG TEKNIKKS ENSTEMMIGE INNSTILLING:

Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik

innstilling:

1. Forslag til Kommunedelplanen for anlegg og omrader for fysisk aktivitet §6,
langsiktige behov for tiltak vedrgrende anlegg og omrader, og §7, prioritert
handlingsprogram for anlegg og omrader, vedtas.

2. Kommunen eier grunnen og alle anleggene i Mysen Idrettspark.
Idrettsorganisasjonene har nylig etablert Stiftelsen Mysen Idrettspark. Far
rulleringene av kommuneplan for idrett, kultur og friluftsliv i 2014, bes
administrasjonen legge fram en egen sak om hvem som skal eie, drifte og
eventuelt bygge ut Mysen Idrettspark i fremtiden.

RADMANNENS FORSLAG TIL VEDTAK:

Saken legges frem for formannskapet/kommunestyret med slik

innstilling:

Forslag til Kommunedelplanen for anlegg og omrader for fysisk aktivitet §6,

langsiktige behov for tiltak vedrgrende anlegg og omrader, og §7, prioritert

handlingsprogram for anlegg og omrader, vedtas.

Kommunestyrets vedtak:

Formannskapets innstilling:

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:

Jens T. Holene (SP) fremmet folgende forslag til nytt punkt 2:

Kommunen eier grunnen og alle anleggene i Mysen Idrettspark.

Idrettsorganisasjonene har nylig etablert Stiftelsen Mysen Idrettspark. Far
rulleringene av kommuneplan for idrett, kultur og friluftsliv i 2014, bes
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administrasjonen legge fram en egen sak om hvem som skal eie, drifte og eventuelt

bygge ut Mysen Idrettspark i fremtiden.

Hovedutvalg for milje og teknikks enstemmige innstilling:
Radmannens forslag med Holenes forslag til nytt punkt 2 vedtas.

Kristian Berger (H) oppnevnes som saksordfgrer til kommunestyrebehandlingen.
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Jens T. Holene kom med fplgende tillegg som ble vedtatt: Kopi !

"Sgker bes vurdere a ta saken opp etter at omraderegulering for sentrum er vedtatt”
Dette vil ifplge Kjell Olausen tidligst vere ferdig julen 2014.
Vente i sa lang tid med tomme lokaler er ikke hensiktsmessig.

Etter en liten rundtur i Mysen by, observerte jeg mer en 20 plakater pa tomme butikklokaler som
eierne ikke fér leid ut, mange av disse har statt tomme over svert lang tid.

Flere av lokalene var med gode parkeringsmuligheter og 1a fint til.

Sammenligner en med andre @stfoldbyer som Askim, Moss, Fredrikstad sa er bybildet i Mysen
sterkt preget av store skilt med "LEDIG LOKALE".

Denne linken viser at dette ikke er et nytt problem, med har preget byen i mange ar:

http://www.smaalenene.no/nyheter/article3088090.ece

Smedgt 12 er umulig a leie ut til nering, det er mengde andre lokaler ledig med bedre beliggenhet.
Lokalene i Smedgt 12 har na sttt tomme i mer en 15 ar.

Réadmannen skriver: "Det kan anfgres at det er mer en 10 ér siden det har vert forretningsdrift i
disse lokalene. Den siste forretningen var gaveartikkelforretning som sluttet for ca 15 ar siden".

Nér man vet at behovet for rimelige leiligheter er stort i distriktet, er det etter min oppfatning feil &
la disse lokalene std ubenyttet.

Inngrepet som er planlagt er ikke stgrre en at ved endring av ytre miljg, kan lokalene enkelt
tilbakestilles til forretningslokaler. Med dette kan dere anse denne sgknaden som midlertidig
bruksendring.

Smedgt 12 er slik Raddmannen papeker ikke del av handelsentrene for Mysen befolkningen,
Morenen og Mgrstad gjor at handelen er flyttet bort fra Smedgt 12.

Uten inntekter pa 1. etasje, gjgr at oppgradering og vedlikehold av bygningen blir svert vanskelig.
Her kan politikerne si at det ikke er deres bord, men dette vil prege bygningen, som tros alt er en del
av Mysen.

Hvis ikke noen av mine argumenter gjor at man kan fa noe til med Smedgt 12, sé gnsker jeg at
Politikere kommer med reelle forslag til hvordan de gnsker at lokalene skal benyttes, forslag som er
realistisk & gjennomfgre bade gkonomisk og praktisk tas imot med takk.

Det var Hgyres gruppe som overtalte andre partier som i utgangspunktet var positiv til 4 stemme
ned forslaget. Hpyres gruppe bgr da komme opp med gjennomfgrbart alternativ, og ikke ubegrunnet
nekte utvikling.

Vedlegg bilder av noen avd de ledige lokalene i Mysen.
Stein Erik Lundblad
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Ida Helen Berget Saxrud

Fra: postmottak Eidsberg kommune
Emne: VS: Smedgaten 12
Vedlegg: Klage pa vedtak HMT_1.pdf

Fra: Stein Erik Lundblad [mailto:sel@advantux.no]
Sendt: 23. desember 2013 14:58

Til: Torhild Filtvedt

Emne: Re: Smedgaten 12

Hei
Vedlegg klage pa vedtak.

Sak 96/13 Behandlet 26.11.2013 av Hovedutvalget for miljg og teknikk.
Arkivkode:GNR 230/206 Arkivsaknr.:13/1576 L.nr.: 11594/13

Med vennlig hilsen
Advantux AS
Stein Erik Lundblad

Sjeskogenveien 35
1407 Vinterbro
MOB +47 95830240

sel@advantux.no
Den 16.12.2013 12:44, skrev Torhild Filtvedt:

Hei

Brev med vedtaket ble sendt fra Eidsherg kommune 12.12.13 til Advantux AS v/Stein Erik Lundblad,
adresse som i e-post fra deg.

Haper du har fatt det eller har det i Igpet av de naarmeste dagene — hvis ikke, si ifra, s mailer vi det.

Hilsen
EIDSBERG KOMMUNE

Torhild Filtvedt

Fra: Stein Erik Lundblad [mailto:sel@advantux.no]
Sendt: 13. desember 2013 11:24

Til: Torhild Filtvedt

Emne: Re: Smedgaten 112

Hei

Blir vedtaket sendt til meg eller ma jeg aktivt spore det opp hos dere.
Med vennlig hilsen
Advantux AS

Stein Erik Lundblad

Sjeskogenveien 35

1407 Vinterbro

MOB +47 95830240

sel@advantux.no

Den 04.12.2013 14:18, skrev Torhild Filtvedt:

Hei






Det er forvaltningslovens regler som ligger til grunn for klagehandtering.

Eidsberg kommune sender seerutskrift fra behandling av saken med orientering om
klagerett i Igpet av kort tid.

Klage sendes til Eidsherg kommune innen 3 uker fra mottakelsen av det skriftlige
vedtaket.

Hilsen
EIDSBERG KOMMUNE

Torhild Filtvedt
konsulent

Fra: Stein Erik Lundblad [mailto:sel@advantux.no]
Sendt: 4. desember 2013 13:39

Til: Torhild Filtvedt

Emne: Re: Smedgaten 112

Hei

Avgjgrelsen i mgtet gikk ikke slik jeg hapet.
@nsker a klage saken videre opp i systemet.
Kan dere gi meg info. om hvordan jeg gjgr det.

Med vennlig hilsen
Advantux AS
Stein Erik Lundblad

Sjeskogenveien 35

1407 Vinterbro

MOB +47 95830240

sel@advantux.no

Den 13.11.2013 08:29, skrev Torhild Filtvedt:

Hei

Mgtet er i Formannskapssalen, Heggin 1, Ordfgrer Voldens vei 1.
Det er 3 okergule bygninger og en hvit (»Stallen»)som utgjer et tun
hvor kommunens administrasjon ligger.

Heggin 1 er bygningen «naermest» Mysen.

Mgtet er apent.

Hilsen
EIDSBERG KOMMUNE

Torhild Filtvedt

Fra: Stein Erik Lundblad [mailto:sel@advantux.no]
Sendt: 12. november 2013 23:03

Til: Torhild Filtvedt
Emne: Re: Smedgaten 112

Hei
Ser det er mgte i hovedutvalget for miljg og teknikk ki 18:00 til
20:00.

Regner med at det er riktig.

Hvor holdes mgte, jeg vil vaere tilstede.





Med vennlig hilsen

Advantux AS

Stein Erik Lundblad

Sjeskogenveien 35

1407 Vinterbro

MOB +47 95830240

sel@advantux.no

Den 12.11.2013 08:03, skrev Torhild Filtvedt:

Hei

Som vi tidligere har opplyst, skal saken behandles
politisk.

Saksbehandler er Kjell Olausen.

Saken kommer til behandling i hovedutvalg for
naering og miljg den 26.11.2013.

Saksdokumentene er offentlige nar de blir lagt ut pa
nett, 15.11.2013.

Se kommunens hjemmesider:

http://www.eidsberg.kommune.no/moetekalender.
197845.no.html

Hilsen
EIDSBERG KOMMUNE

Torhild Filtvedt
konsulent






Hovedutvalg for milje og teknikk.
Maote 26.11.2013.
Saksnr. 96/13

Svar til Radmannens forslag Smegt 12.
Omgjering fra tre forretningslokaler til Hybler.

Utbyggers plan er & utfere de endringer som er nedvendig for a fa tre funksjonelle hybler, som ved
endrede ytre rammebetingelser senere kan tilbakefores til forretningslokale.

Behovet for rimelige hybler er overveldende stort. Det er da viktig a gjennomfoere omdisponeringen
fra foreningslokaler til hybler innenfor akseptable skonomiske rammer.

Radmannen gnsker 4 krav oppfylt for & anbefale aksept av omdisponeringen, som jeg her
kommenterer.

» Det ma fremlegges en stoyberegning som ivaretar forskrifienes krav knyttet til veistay.

Dette vil vi gjore.

Smegaten er i dag riksvei, dette vil bli forandret til fylkesvei, hvor stor del av dagens trafikk og
spesielt tungtrafikk vil ledes til ny riksvei via Ramstadkrysset.

Vi vil sette inn flerlags stoyreduserende vinduer og dorer.

* Boenhetene ma fa annen alternativ adkomst enn direkte inn fra Smedgata.

Dette kan jeg ikke se er mulig innenfor akseptable skonomiske rammer. Vi ser for oss at disse
hyblene skal vaere priset lavt. Beliggenhet pa bakkeplan ut mot fortau vil vaere mest attraktivt for
unge mennesker for de er etablert. Var erfaring er at hybler av denne type ikke er livslang bolig.

* Det ma fremlegges dokumentasjon pa at det er tilfredsstillende lysforhold til alle
boenheter.

Vindusflaten som er tegnet inn er i henhold til reglene for sterrelse av vindusflate i forhold til
romstorrelse.

* Det ma fremga av situasjonsplanen hvordan uteplasser og rekreasjonsomrader

er lagt og tilgjengelighet til disse.

Beboerne vil ha samme rettigheter som resten av beboerne i Smegaten 12 til a bruke arealet pa
sor/vestsiden av bygningen.
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Akkurmulert byggeregnskap

206430 - Edw. Ruud pabygg sykehjemsplasser
204110 - Edw. Ruud, uteanlegg {k-sak 55/2)
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Ridsberg kommmune

Rik pli rnubighoter

AKKUMULERT Avvik
BUDSJETT REGNSKAP
0 Lenn og sosiale utgifier:
Lenn or 315 287,26 -315 287,26
Sosiale utgifter G 105 036,06 -108 036,08
1-2  Kjep av varer og tjenester;
Andre kostnader 0 85 761,15 -85 761,15
Lele aviokaler og grunn 0 d 3,00 -3,00
Avgifter og gebyrer 0 " 58 716,00 -58 716,00
Kjzp av driftsmidler 0" 210881965 -2108819,65
Vedlikehold og byggekostnader o 0,00 0,00
Nybygg og nyanlegg 33500000 29797 744,15 3 702 250,85
Materialer-pakost/nybygg 0 0,00 0,00
Andre tlenester 0" 78317944  -783170.44
3 Kigp av tienester som erstatter kornmunal egenproduksjon: 0 T 0,00 0,00
4 Overfgringer:
Merverdiavgift 8 000 G00 8167 129,75 -167 129,75
SUM INVESTERINGSUTGIFTER 41 500000 41 424 681,46 75 318,54
6  Salgsinntekter: o”  -50000,00 50 000,00
Refusjorn: 0 " 0,00 0,00
8 Overferinger: 13825000 -15 838 000,00 2013 000,00
SUM INVESTERINGSINNTEKTER -13825000 -15 888 000,00 2 063 000
INVESTERINGSRESULTAT 27675000 25 536 681,46 2 138 318,54
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Pragit

OVERSIKTSKART
Eidsberg kommune
26.08.2013

| Mélestokk 1:12000

Neering og utvikling
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LlITSI\\lITT AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL
LAGT OVER SITUASJONSKART
Eidsberg kemmune
26.08.2013
Mélestokk 1:2500
| Neering og utvikling
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Markslag (ARS) 13 klasser
TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) Karlet viser en presentasjon av valgt
0 50 100 150m = Fulldyrka jord 1711 type gardskart for valgt eiendom.
Wigtastakiets TG00 s A ISR Y Overflatedyrka jord 0,0 I tilegg vises bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 26.08.2013 I Innmarksbeite 0.0 1711
Skog av sars hog bonitst 0,0 Arealstatistikken viser arealer i dekar
Skog av heg bonitet 261,4 av de ulike arealklassene for elendormmen.
G-ARDSKART ; tiae-100] LS Skog a mlgdels bonitet 55 Det kan forekomme avrundingsforskjeller
Tilknyttede grunneiendommer: Skog av lav bonitet 0,0 [areallalléne,
109/1 i Uproduktiv skog 3 270.0
= | wyr 0,0
- Apen jorddekt fasimark 10,5

Ajourferingsbehov meldes til kommunen.

E; l{ Og+ Apen grunnlendt fastmark 1.1 11.6
2.8

Bebygd, samf, vann, bre Arealressursgrenser pa flyfolo

A
Ay 1 d SK Ikke Klassifisert 0.0 28
Q—:@ 8;1'1 a; 455.5 455.5 Eiendomsgrenser

= Sum:
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109/1- Sgknad om dispensasjon
Detaljkart

Eidsberg kemmune

26.08.2013

Malestokk 1:1000

Neering og utvikling







iva. 5. HELLER as

PROSJEKTERING 045 OFFFORING AY BOLIGER
BYGOM JAUT.ENTR

Adrasse : Tregstadvn, 121, 1814 Askim
Telefon 569880264, 91546 466

Fax 1698823964

Bankgiro : F122.08.12775

Eidsberg Kommune
Miljo og Teknikk
Heggin

1850 Mysen

Aslim Z3.0ktober 2013

VEDR.: KLAGE PA VEDTAK . SAK 68/ 13.
SOKNAD FRA MARIT OG NILS TVETEN OM FRADELING AV TOMT.

Pa vegne av Marit og Nils Tveten paklages med dette vediaket i ovennevnte sak.
Det onskoes at saken vurderes pd nytl, og at folgende moenier tas med i vurderingen

Tomteforhold,

Den omsektie tomta er svaert godt egnet til fradeling og forholdene ligger svaert godt til retie
for & bygge bolig her.

Stikkord er:

licke dyrket mark, god adkomst til offentliz vei, kurani fosning med tanke pd vann og kloakk
samt at arealet ligger 1 NLF kil 2 omréde.

Levede byvader.,

Om det kan gis tillatelse til fradeling av den omsekte tomta kommer det to unge og positive
nmennesker tithake til byada.

Fra oftentlig hold er det gitt klare signaler at Levende bygder et viklig.

Dette er 0gsd i trdd med Eidsherg kommunes sitt slagord om at kommunen skal veere

Rik pd muligheter, noe som absolutt ogsd bur gjetde unge mennesker som ensker & bosette
seg | Kirkefjerdingen krets.

Rullering av kommuneplanen,

Det er oppgitt at det § hver perfode av kommuneplanen skal konne eis tillatelse til at det
bygges 7 boliger som sprett bebyggelse § Kirkefjerdingen kyvets.

Det er av interesse 4 1a oppgitt hvor disse eventuelle syv gitte tidligere tillatelser er i
Kirkefjerdingen krets.

S& vidt vi vet skulle komnuumeplan blitt rullert hvert 4. &r, noe som er lovpalagt, men som
ikke har skjedd.

Om detle hadde skjedd, si er det naturtig & konkludere med at det hadde biitt ny kvote som da
helt uproblematisk kunne blitt benyttet her,






Forhold til offentlige myndisheter,

Viserav saksgangen at fylkeskommunen ikke har noen innsigelse til fradeling,

Forholdet til Statens vegvesen, Kulturminneloven og Naturmangfoldlioven ser ogsa ut tit 4
vaere lasbart.

Fytkesmannen derimot har innsigelse. Dog nevnes det | hans uttalelse noe om vedtatt
kommuneplan og pagdende rullering, Detie bar sees | samumenheng med Eidsbere kommunes
manglende rullering av kommuneplan som nevit over.,

Konklusjon.

Med utgangspunkt i tidligere innsendt soknad ag ovennevnte anmodning om ny vurdering,

o5 & o = =3 - ok
hdpes det pd en positiv saksbehandling, ny vinkling av soknaden 0g ikke minst en positiv
tithakemelding.

Med vennlig hilsen

¥

Steinar Heller ’
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Eidsberg kommune
Hovedutvalg for milje og teknikk

SAERUTSKRIFT

Saknr. Politisk behandling Mgtedato
68/13 Hovedutvalg for miljg og teknikk 17.09.2013
Arkivkode:GNR 109/1  Arkivsaknr.:13/986 L.nr.: 8608/13

Saksb.: Dag Snorre Andersson

SAK 68/13
RAKKESTADVEIEN 1216 - 109/1 - REKVISISJON AV
OPPMALINGSFORRETNING - SGKNAD OM FRADELING

Radmannens forslag til vedtak:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av Plan- og bygningsloven § 19-2 ikke
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3 om antallsbegrensing pa 7 nye
tilfeller av spredt boligbygging i Kirkefjerdingen grend i kommuneplanperioden.

Grunnen er at sgknaden ikke er i samsvar med Plan- og bygningslovens formal,
kommuneplanens bestemmelse § 3 om antallsbegrensing vedrgrende spredt
boligbygging i kommuneplanperioden og nasjonale fgringer for samordnet areal- og
transportplanlegging. Det foreligger ikke klar overvekt av grunner som taler for
omsgkt dispensasjon.

I medhold av kommunestyrevedtak i desember 2012 ma saker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500-. Regning ettersendes.

Vedtaket kan i medhold av Forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov
§ 28 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtaket.

Hovedutvalg for milje og teknikks behandling:

Kjetil Igletjern (AP) fremmet folgende forslag:

Hovedutvalg for miljg og teknikk gir i medhold av Plan- og bygningslovens § 19-2
dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3 om antallsbegrensning pa 7
nye tilfeller av spredt boligbygging i Kirkefjerdingen grend i kommuneplanperioden.
Dispensasjonen forutsetter at bestemmelsen om plassering i avstand fra dyrka mark

overholdes og at omsgkte areal skal ha tinglyst bruksrett vedragrende tilkomstveien til
ny matrikkelenhet.
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Tillatelsen begrunnes med at en dispensasjon ikke farer til vesentlig tap av
produksjonsjord, fragmentering av viktige landskapsomrader eller vesentlig ulempe
for allmenne ferdselsinteresser, friluftsliv, naturmangfold, estetikk, naturelementer og
kulturmiljg.

Hensynet til & opprettholde og styrke bosetting i grendene taler for dispensasjon.

I medhold av kommunestyrevedtak i desember 2012 ma saker betale et
saksbehandlingsgebyr pa kr. 4.500-. Regning ettersendes.

Vedtaket kan i medhold av Forvaltningsloven § 28 paklages. | henhold til samme lov
§ 28 er klagefristen 3 uker fra vedkommende part far melding om vedtaket.

Votering:

Det ble votert alternativt mellom radmannens og Igletjerns forslag.
Radmannens forslag ble vedtatt med 6 mot 2 stemmer (2AP) som ble avgitt for
Igletjerns forslag.

Hovedutvalg for miljo og teknikks vedtak med 6 mot 2 stemmer i mate
17.09.2013, sak 68/13:
Radmannens forslag vedtas.

Rett utskrift bekreftes.
Sendes til:

1. Marit og Nils Tveten

2. Fylkesmannen i @stfold
3. Ostfold Fylkeskommune
4. Statens Vegvesen

POLITISK SEKRETARIAT, 22.09.2013

SAKSOPPLYSNINGER:

Vedlegg:  Oversiktskart over omradet, datert 26.08.2013
Oversiktskart med flybilde, datert 26.08.2013
Detaljkart med flybilde over omsgkt areal, datert 26.08.2013
Gardskart med skravert verneomrade, datert 26.08.2013
Gardskart med skravert prioriterte arter
Utsnitt av kommuneplanens arealdel, datert 25.04.2013

Utrykte vedlegg: Sweknad om dispensasjon og fradeling, datert 19.05.2013
Brev fra Ostfold fylkeskommune, datert 20.06.2013
Brev fra Statens vegvesen, datert 11.07.2013
Brev fra Fylkesmannen i Ostfold, datert 11.07.2013
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Marit og Nils Tveten sgker om dispensasjon fra kommuneplanens bestemmelse § 3
om antallsbegrensing pa 7 tilfeller av spredt boligbygging i Kirkefjerdingen grend i
kommuneplanperioden. Gardens inndeling i ulike markslag og de ulike markslags
starrelse er som vist pa vedlagt gardskart.

| henhold til plan og bygningsloven § 1-1 er lovens formal bl.a. fglgende:

e [oven skal fremme baerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og
framtidige generasjoner.

e Planlegging etter loven skal bidra til & samordne statlige, regionale og
kommunale oppgaver og gi grunnlag for vedtak om bruk og vern av ressurser.

e Det skal legges vekt pa langsiktige lasninger, og konsekvenser for miljg og
samfunn skal beskrives.

| plan og bygningsloven § 19-2 star fglgende vedrgrende dispensasjonsvedtaket:

e Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i
eller i medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen.

e Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig
tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon veere klart starre enn
ulempene etter en samlet vurdering. Det kan ikke dispenseres fra
saksbehandlingsregler.

e Ved dispensasjon fra loven og forskrifter til loven skal det legges seerlig vekt pa
dispensasjonens konsekvenser for helse, milja, sikkerhet og tilgjengelighet.

e Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og
regionale rammer og mal tillegges seerlig vekt. Kommunen bgr heller ikke
dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nér en
direkte bergrt statlig eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssgknaden.

Omsgkt areal er avsatt til LNF-formal, klasse 2 i kommuneplanens arealdel.
Omsgkt areal bestar av skogsareal, se vedlagt gardskart, og er pa ca. 1,5 dekar,
inklusiv tilkomstvei over skogsareal til omsgkt tomteareal. Markslagene tilhgrende
garden er vist pa vedlagt gardskart. Sgker opplyser at omsgkt tomt er plassert pa
fiell.

| kommuneplanens § 3 pkt. 2 star fglgende:

I LNF-omrader i kvalitetsklasse 2 er det tillatt med spredt boligbygging. Ved
arealinngrep skal det fokuseres péa langsiktighet og gode helhetslgsninger, slik at
man unngar tap av produksjonsjord og fragmentering av viktige landskapsomréader.

| LNF-omrader med kvalitetsklasse 2 er det tillatt med spredt boligbygging pa inntil 7
tilfeller i hver grend i kommuneplanperioden 2005-2017. | henhold til
kommuneplanens bestemmelse § 3 skal bebyggelsen:
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* Ikke plasseres pa dyrket eller dyrkbar mark

* Plasseres minst 50 m fra dyrket mark.

* Plasseres maksimalt 50 m fra eksisterende vei

* Det skal tas hensyn til eksisterende godkjente avkjarsler.

Omsgkt tomt er plassert over 50 meter fra vei og over 50 meter fra dyrket mark.
Omsgkt dispensasjon vil imidlertid sprenge grensen pa antallsbegrensingen pa 7 nye
tilfeller av spredt bebyggelse in Kirkefjerdingene grend i kommuneplanperioden
(2005 — 2017) siden kvoten er brukt opp.

| henhold til kommuneplanens retningslinje pkt. 4.2.2, er det gitt fgringer for hva som
skal vektlegges ved vurdering om hvorvidt dispensasjon skal gis eller ikke. Det skal
tas seaerlig hensyn til allmenne ferdselsinteresser, friluftsliv, landskap, biologisk
mangfold, estetikk, naturelementer, kulturminner og kulturmiljg. Det er ikke registrert
verdifulle naturtyper, kulturlandskap eller kulturminner pa eller i umiddelbar nzerhet
av omsgkt areal.

Sakerne opplyser at deres eldste datter skal etter hvert overta garden og at deres
sgnn Terje gnsker a bygge et hus pa eiendommen. Sgkerne selv har planer om a
flytte til Mysen nar tiden kommer for overdragelse av garden. En bolig pa omsgkt
areal vil derfor ikke bli noen karbolig. Det blir etablert eget vann og kloakksystem i
tilknytning til omsgkt boligtomt. Gardsveien til omsgkt areal vil fortsette a tilhgre gnr.
109, nr. 1. Sekerne opplyser at ny eiendom vil fa bruksrett og vedlikeholdsansvar for
veien til omsgkt tomt.

Sakerne opplyser at nar det gjelder avkjering til fylkesveien, blir det samme
avkjegringen som benyttes til Biltvetveien (ved Tveten bru). Veien fra Biltvetveien er
privat og ligger pa sgkernes eiendom.

RADMANNENS MERKNADER:

Fylkesmannen i @stfold
Fylkesmannen viser til de nasjonale forventningene til regional og kommunal
planlegging vedtatt ved kgl. res. 24.06.2011. Her star bl.a.:

Regjeringen forventer at by og tettstedkommuner vektlegger fortetting og
transformasjon i sentrum og rundt kollektivknutepunkter og bidrar til a forhindre
byspredning. Fortetting og omforming skjer med kvalitet og uten at det forringer
omgivelsene eller farer til okt forurensing.

Fylkesmannen mener at arealplanlegging er viktig verktay for & bidra til redusert
klimautslipp og det er derfor viktig med en sentralisering av ny bebyggelse for a
redusere reiseavstander og tilrettelegge for bruk av sykkel og kollektiv transport.
Nye boliger bgr i hovedsak kun tillates i omrader som er avsatt til dette i
kommuneplanens arealdel.
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Fylkesmannen mener at dersom kommunen gnsker & tillate mer spredt boligbygging
ma dette avklares i kommuneplanprosessen. En slik overordnet prosess gir mulighet
til & foreta en helhetlig vurdering av hvor i kommunen dette eventuelt kan tillates.

Fylkesmannen vurderer begrunnelsen i saken til & vaere av generell karakter, noe
som kan fremlegges av mange grunneiere med lignende gnsker. En dispensasjon
kan dermed medfgre en uheldig presedens.

Fylkesmannen vil sterkt frarade omsgkt dispensasjon

Var kommentar:

Administrasjonen er enig med Fylkesmannens vurdering. Plan- og bygningsloven
legger opp til en streng praksis vedrgrende spagrsmal om dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel og bestemmelser. Kommunen har i henhold til
kommuneplanens bestemmelser brukt opp sin kvote pa 7 spredte boliger i
Kirkefjerdingen grend og administrasjonen kan ikke se at det foreligger en klar
overvekt av grunner som taler for omsgkt dispensasjon. Spgrsmal om
arealklassifisering i henholdsvis kvalitetsklasse LNF- 1 og LNF 2, samt spgrsmalet
om framtidig antallsbegrensing av spredt bebyggelse i LNF- omrader er naturlig &
drofte og avklare i forbindelse med pagaende rullering av kommuneplanen.

Statens vegvesen:

| henhold til Plan- og bygningsloven § 19-2, skal fordelene ved en dispensasjon veere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Statens vegvesen mener at
kommunen ma ta hensyn til at saken ikke skaper presedens i forhold til senere saker
av samme karakter. Statens vegvesen er negative til omsgkt dispensasjon ut fra
overfornevnte begrunnelse.

Var kommentar:
Administrasjonen er enig med Statens vegvesens vurdering.

Ostfold fylkeskommune
Jstfold fylkeskommune har ingen merknader til omsgkt tiltak.

Fylkeskonservator gjgr oppmerksom pa at dersom det under arbeidet med
tilrettelegging av omradet treffes pa automatisk fredede kulturminner, skal arbeidet
stanses og fylkeskonservator varsles, jfr. kulturminneloven § 8.

Var kommentar:
Ingen kommentar.

Vurdering av dispensasjon etter plan og bygningsloven § 19-2:

Etter administrasjonens mening, vil dispensasjon ikke fore til vesentlig tap av
produksjonsjord, fragmentering av viktige landskapsomrader eller vesentlig ulempe
for allmenne ferdselsinteresser, friluftsliv, naturmangfold, estetikk, naturelementer og
kulturmiljg. Hensynet til & opprettholde og styrke bosettingen i grendene taler for
omsgkt dispensasjon.

Omsgkt areal ligger pa til dels fjell og tomten har forholdsvis marginalt/lav bonitet. |
hovedutvalg sak 41/13 ga hovedutvalg for miljg og teknikk dispensasjon fra
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antallsbegrensingen pa 7 tilfeller av spredt boligbygging i Heerland grend i
kommuneplanperioden for fradeling av boligtomt i et skogsomrade fra gnr. 199, bnr.
7.

Administrasjonen vil likevel ikke tilra dispensasjon siden dette bryter klart med bade
kommuneplanen bestemmelse § 3,statlige fgringer og overfornevnte uttalelser fra
statlig hold. Administrasjonen mener det kan veere uheldig a etablere en fritt
omsettelig boligeiendom i dette tilfellet da dette kan gi presedens for tilsvarende
saker. Dispensasjon i dette tilfelle kan pa sikt gi driftsmessige ulemper for landbruket
i omradet og danne grunnlag for konflikt mellom landbruksinteresser og
boliginteresser. Arealforvaltningen bear til enhver tid forhode seg til vedtatt
kommuneplan og statlige faringer for arealpolitikken, og dispensasjon skal kun gis
der det foreligger en klar overvekt av grunner som taler for dispensasjon. Spagrsmalet
om framtidig arealpolitikk foreslas avklart i forbindelse med pagaende rullering av
kommuneplanen.

Vurdering av dispensasjon etter kulturminneloven § 8:

Administrasjonen forutsetter at Kulturminneloven § 8 falges ved eventuell
dispensasjon. Dersom det under arbeidet med tilrettelegging av omradet treffes pa
automatisk fredede kulturminner, skal arbeidene stanses og fylkeskonservator
varsles.

Vurdering av dispensasjon og fradeling etter Naturmangfoldloven § 7:

Ut fra det administrasjonens kjenner til, er sgsknaden om dispensasjon kurant i
forhold til Naturmangfoldloven § 7. Det foreligger ikke opplysninger om
bevaringsverdig naturmangfold pa eller i umiddelbar naerheten av omsgkt areal.

KONKLUSJON:

Etter administrasjonens mening er ikke sgknaden i samsvar med plan og
bygningslovens formal og det foreligger ikke overvekt av grunner som taler for
omsgkt dispensasjon. Pa denne bakgrunn frarader administrasjonen dispensasjon
fra kommuneplanens arealdel.
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Fylkesmannen i Jstfold
@EIDSBERG KOMMUNE
Lepe nr. ;. mEE Sakstl):,
Eidsberg kommune /"80”24///5 HRE Miljgvernavdelingen
' 18 DES 2013 Deres ref..  13/99
78 Ordferer Voldensvei ] s — Varref:  2013/654 421.3 CHJ
1850 MYSEN Sakary. / ’j,/ 57%7 |05 Vardato:  18.12.2013
Ark kode P ey |
Arkkode S i
Kopi:

Eidsberg kommune - oppfylling av dal pa Aas gard 33/1
Begrunnet klage pa vedtak

Vi viser til vart brev datert 13.12.13 hvor vi paklaget kommunens vedtak fra sak 92/13 i
Hovedutvalg for milje og teknikk. Vi informerte om at vi ville oversende en begrunnet klage
denne uken. Vi ba ogsa om at klagen gis oppsettende virkning, jf. forvaltningsloven § 42, slik
at tiltaket ikke gjennomferes for klagen er avgjort.

Tiltakshaver har sekt om a gjenfylle deler av en ravinedal pa eiendom gnr 33 bnr 1, Aas gérd.
Antatt volum er 115.000—130.000 m® og fyllheyden fra bekken i bunnen av dalen til
jordekanten er oppgitt & veere 12 m. Tiltaket innebaerer ogsé lukking av en bekk.

Vi har tidligere uttalt oss til saken, i vart brev datert 14.02.13.

Dersom var klage ikke tas til folge av kommunen ber vi om at saken oversendes
Fylkesmannen i @stfold, juridisk avdeling.

Vurdering

Vi ser en gkende mengde saker som gjelder deponering av masser, serlig i indre @stfold. Ofte
sokes det enkeltvis om dette, i uregulerte omrader som i kommuneplanens arealdel er avsatt
til landbruks-, natur- og friluftsomrader (LNF). Det ser ogsa ut til & vaere usikkerhet i
kommunene om saksbehandlingen av slike tiltak.

Deponering av store mengder masser kan potensielt gi konsekvenser for en rekke samfunns-
og miljginteresser. Vi mener lokalisering av sterre massedeponier bor avklares i
kommuneplanens arealdel, og det er ogsa behov for et regionalt perspektiv pa dette tema.

Kommunens avslag var hjemlet i plan- og bygningsloven § 20-1 k) vesentlig terrenginngrep.
Etter klage er det gitt tillatelse uten at vi kan se noen henvisning til hjemmelsgrunnlag eller
begrunnelse. Ingen av vedtakene har redegjort for om tiltaket er i samsvar med
kommuneplanens arealdel.

Vi mener tiltaket ikke er i samsvar med LNF-formalet i kommuneplanens
arealdel. I LNF-omradene er det i utgangspunktet bare tillatt & oppfere bygninger eller

Statens hus - Postboks 325 - 1502 Moss - Telefon: 69 24 70 00 - Telefaks:69 24 71 01
Besgksadresse: Vogtsgate 17 - e-post: fmospostmottak@fylkesmannen.no - www.fylkesmannen.no/ostfold






iverksette anlegg eller andre tiltak som er nadvendige for drift av naringsmessig landbruk,
herunder gérdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag. Tilkjering av
store mengder eksterne masser i omrader med naturverdier ber tilsi at dette ikke kan
gjennomferes med hjemmel i arealformalet. Vi kan heller ikke se at det er sannsynliggjort at
dette vil bli god dyrket mark etter gjennomfert tiltak.

Vi mener tiltaket, som et minimum, krever dispensasjon fra kommuneplanens arealdel. Vi
mener ogsa at tiltaket er sé stort at det burde veert behandlet gjennom en
reguleringsplanprosess. Dette vil gi bedre medvirkningsmuligheter og sterkere krav til
redegjorelse av virkningene av tiltaket. Krav til konsekvensutredning mé ogsa vurderes.

Raviner

Raviner i omrdder med marin leire er sjeldne. Leirbakkelandskap (ravine-komplekser), som
de som finnes i Indre @stfold, er meget sjeldne, ogsé internasjonalt. Naturtypen er truet i
Norge pa grunn av omfattende bakkeplanering pa 1960-80-tallet.

Ravinedalen som sgkes gjenfylt er en del av et storre landskapsomrade som er med i
Fylkesmannen i @stfolds rapport nr 1 fra 1993 dstfoldlandskap av regional betydning.
Landskapet kalles i rapporten Eidsberg/Lekumelva — Gronnsund og beskrives som et stort
ravinekompleks med vassdrag som innehar fosser, meandrerende partier, evjer og
mudderbanker. Av verdier i omradet nevnes blant annet kvartergeologi, vassdrag og
landskapsbilde. Av trusler nevnes blant annet utbygging, sterre terrenginngrep, planering,
bekkelukking og grankultur.

Omrédet Rud/Aserud er med i Fylkesmannen i @stfolds rapport nr. 9 fra 1996 Verdifulle
kulturlandskap i Ostfold. 1 rapporten omtales et omrade nord for omsgkte utfyllingsomrade
hvor det blant annet beskrives at ravinen med bekken rennende i bunnen har landskapsverdier.
For omréadet som helhet heter det at arealene representerer beitemarker av forskjellig
utforming, ett beite omkring en kolle og ett ravinebeite. Disse ligger naer hverandre og utgjer
samlet interessante landskapselementer. Det er imidlertid ikke kjent naturfaglige interessante
funn her. Fornminner er kjent innenfor storomrédet. Totalt vurderes arealet & ha middels
verdi.

De ovennevnte rapportene tilsier at omradet har regional landskapsverdi.

Siden slike raviner er sjeldne, mener vi det bar foreligge sveert tungtveiende
samfunnsinteresser dersom det skal veere aktuelt & fjerne flere av disse. I tillegg til at tiltaket
vil redusere det resterende antallet raviner vil tiltaket ogsé pavirke landskapet. Det vil ogsé
kunne pévirke det biologiske mangfoldet, selv om det ikke er kartlagt sjeldne arter eller
lignende i omradet. Videre mener vi det er en fare for at en tillatelse vil kunne gi en vanskelig
héndterbar praksis i senere saker.

Bekkelukking
Tiltaket vil ogsa medfere at over 150 m av en bekk lukkes. Slike bekker med tilhgrende

kantvegetasjon er viktige av mange arsaker. I tillegg til deres nekkelrolle for biologisk
mangfold, er de viktige elementer i kulturlandskapet. Dette er arsaken til at de er beskyttet av
regler mot inngrep som kan redusere verdiene. Den mest sentrale loven er vannressursloven
som slar fast at ingen mé iverksette vassdragstiltak som kan veere til nevneverdig skade eller
ulempe for noen interesser i vassdraget uten at man har fétt konsesjon av
vassdragsmyndighetene. Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) er
forvaltningsmyndighet for vannressursloven.

Det fremgér av NVEs veileder Behandling etter vannressursloven punkt 5.2.4 at
bekkelukking normalt vil veere konsesjonspliktig. Dette ma imidlertid vurderes i det enkelte






tilfelle. Bekkelukkinger av noe omfang ber derfor meldes til NVE bade for vurdering av
konsesjonsplikt og vurdering av hydrauliske forhold for vassdraget for gvrig.

Vi mener denne bekkelukkingen ma meldes til NVE for vurdering av konsesjonsplikt, jf.
veilederen. Krav til innhold i denne meldingen fremgér av veilederen punkt 3 og 4.1.

Vannressursloven har ogsa en egen paragraf som omhandler kantvegetasjon langs vassdrag
hvor det heter at det skal opprettholdes et naturlig vegetasjonsbelte som motvirker avrenning
og gir levested for planter og dyr. Ut fra tilgjengelige flyfoto ser det ut som om den
gjennomforte hogsten i omrédet kan ha vert i strid med denne bestemmelsen.

Andre regler som styrer inngrep i og langs vassdrag er bl.a. vannforskriften, som definerer
miljemalet for vann. Miljemalet er & oppné god gkologisk og kjemisk tilstand, og i
utgangspunktet skal det ikke iverksettes tiltak som setter méloppnaelsen i fare.

Oppfolging av vannressurslovens bestemmelser vil kunne avklares nermere gjennom en
reguleringsplanprosess.

Naturmangfoldloven

Kommunen har verken i avslag eller i tillatelse vurdert naturmangfoldloven §§ 8-12.
Vurderingen av disse prinsippene skal fremgé av kommunens beslutning, jf.
naturmangfoldloven § 7.

Naturmangfoldlovens alminnelige bestemmelser om baerekraftig bruk fremhever flere
prinsipper for offentlig beslutningstaking, og skal blant annet brukes i skjennsutevelse etter
plan- og bygningsloven. Landskap og naturtyper er en del av naturmangfoldet. Nar det gjelder
raviner ber det legges stor vekt pa samlet belastning, jf. § 10.

Annet regelverk og andre forhold
Vi savner ogsa en vurdering av forskrift om nydyrking og forurensningsforskriften kapittel 4
(anlegg, drift og vedlikehold av planeringsfelt).

Vi gjor videre oppmerksom pa at det ikke er tillatt & deponere avfall eller forurensede masser,
uten egen tillatelse, jf. avfallsforskriften kapittel 9. Inert avfall defineres i forskriften § 9-3 g).
Det ber redegjores for hvor massene kommer fra, slik at det kan vurderes om det er
sannsynlig at massene er forurenset.

Der det gis tillatelse til massedeponier er det nedvendig med en god kontroll av tiltakene,
dette gjelder bade de ytre rammer og hva slags masser som deponeres. Vi har ikke mottatt
prosjekterte terrengkoter/profiler for det framtidige terrenget. Der det gis tillatelse er det
viktig at det ikke er tvil i etterkant om hva det er gitt tillatelse til. Prosjekterte terrengprofiler
er viktig for & kunne kontrollere tiltaket underveis og i etterkant. Dette vil ogsa gjere det
lettere & vurdere landskapsvirkningene av tiltaket.

Vi mener ogsa det er naturlig at geotekniske undersekelser utferes for kommunen eventuelt
gir tillatelse. Det er kommunene som har ansvaret for at farene er kartlagt, vurdert og tatt
tilstrekkelig hensyn til. NVE kan bista og gi rad til kommunene i deres arbeid med & vurdere
og ta hensyn til skredfaren.

Konklusjon

Vi péaklager kommunens tillatelse til massedeponering i ravinedal og lukking av bekk pé
eiendom gnr 33 bor 1, Aas gard. Vi mener at saksbehandlingen inneholder feil som tilsier at
bade tillatelsen og avslaget ber oppheves. Tiltaket innebeerer inngrep i et landskap som er av
regional betydning, jf. ovennevnte landskapsrapporter.






Det er viktig at kommunene generelt sett hindterer saker som omhandler sterre
massedeponier i et langsiktig og beerekraftig perspektiv. Konsekvensene av tiltakene mé vare
kjent for tillatelse eventuelt gis og det ber legges til rette for gode medvirkningsmuligheter.

Dersom vér klage ikke tas til folge av kommunen ber vi om at saken oversendes
Fylkesmannen i @stfold, juridisk avdeling.

Med hilsen
Dette dokumentet er elektronisk godkjent av

Kjersti Gram Andersen e.f. Carl Henrik Jensen
miljeverndirekter radgiver

Saksbehandler: Carl Henrik Jensen

Kopi til:
Norges vassdrags- og energidirektorat e-post
Ostfold fylkeskommune e-post
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Eidsberg Kommune

Naering og utvikling —
JEIDSBERG KOMMUNE

Ordfgrer Voldens vei 1 \af t

Lape nr. ! Etat ] Saksb.:
T 9s0lya | l1ee |

L Sl 14. oktober 2013

Michael Authen | 6 OKT 2013
Torperasveien 20 s ,'.5/15,_(7 e [o 7
1850 MYSEN Moo P93 4 [&

Spknad om fradeling av tomt til oppfgring av bolig i LNF omrade

Etter plan- og bygningsloven § 20 farste ledd bokstav m, sgkes det herved om fradeling av
tomt fra gird- og bruksnummer 224/2 til grunneiers spnn, Morten Authen.

Tomten gnskes regulert om fra LNF omrade til boligformal, hvorav det pa tomten gnskes
snarlig pabegynnelse av bygging umiddelbart etter eventuell godkjennelse og dispensasjon.

Tiltenkt stgrrelse pd tomten er ca. 1000m2 ref. kart (vedlegg 1).

Vedrgrende adkomst til tomten foreslas det en ny vei i henhold til avmerking pa vedlagte
kart (vedlegg 1).

En fradeling av denne tomten vil ikke bergre dyrket/dyrkbar mark. Tiltenkt bolig bygges pa
fiell og tilkomstvei legges i uproduktiv skog langs fjell.

En fradeling vil ogsé vaere i henhold til kommuneplanens innhold angaende en naturlig
tilvekst i lokalomradet og gnske om at ungdom etablerer seg i grendene, samt
kommuneplanens innhold vedrgrende livskvalitet, trivsel og tilhgrighet i det lokalsamfunnet
man lever i.

Morten Authen har stor tilhgrighet til familien og garden, og @nsker a bosette seg i
nzrheten.

Med vennlig hilsen

Michael Authen

Vedlegg:
1)  Kart med inntegnet tiltenkt tomt og vei
2)  Situasjonskart over 224/2
3)  Personlig begrunnelse for sgknad fra Morten Authen
4)  Liste over bergrte naboer og signerte kvitteringer/samtykker pd nabovarsler
5)  Opplysninger gitti nabovarsel






EIDSBERG KOMMUNE

Samfunn og utvikling

Dato:
21.11.2013

DELEGERT SAK

TORGGATEN 17 - 230/52 - ENDRING AV TILLATELSE — OPPFGRING AV LEILIGHETSBLOKK | 3+1
ETASJER

Saksnr.: . 4/12 Arkivsaknr.: 11/1238 L.nr. 10903/13 Arkiv: //

| medhold av delegert fullmakt har bygningssjefen fattet vedtak i nedenstaende sak. Vedtaket
kan paklages til hovedutvalg for miljg og teknikk innen 3 uker.

Byggested: Torggaten 17, 1850 Mysen Gnr./bnr. 230/52
Tiltakshaver: Eidsberg Boligbyggelag Prosjekt AS v/ INDBO, David Blidsgate 21,

1850 MYSEN
Ansvarlig foretak Ansvarlig Ansvarlig Ansv.kont. | Ansvarlig [ Ansv.kont.
Faglig leder sgker. prosjekt. f. Prosjekt. | utfgrende |f.utfer.
Ansvarsrett SOK PRO KPR UTF KUT
Odin Engineering AS
Beddingen 8 X
0250 Oslo

Saksopplysninger:

| sgknad om endring av gitt tillatelse, datert 30.10.2013, sgkes det om endringer av utomhusplan og
fasade ved oppfaring av boligblokk i Torggaten 17 i Mysen.

Pa fasade mot nord er vinduer i trappesjakt delt opp i ett vindu per etasje, i stedet for en rekke med
sammenhengende vinduer slik som vist pa opprinnelig fasadetegning. Innkjgrsel til garasjekjeller er
utvidet slik at det er blitt plass til en gangdgr og et vindu ved siden av garasjeport. Renovasjonsboden er
blitt noe starre i hgyde og bredde enn i opprinnelige tegninger. Rekkverk pa nord- og s@rfasade har fatt
rekkverk i frostet glass i stedet for sprinkelrekkverk.

Bruksenhet 101 og 102 har noen mindre endringer i planlgsningen.

Det sgkes om dispensasjon fra kommunedelplanens krav til antall parkeringsplasser for 3-4-5
romsleiligheter. Kravet for 11 leiligheter er 22 p-plasser. To pr. leilighet. Det sgkes om
dispensasjon til & oppfere 19 p-plasser, dvs. 1,7 pr. leilighet.

Tiltaket ligger i regulert omrade benevnt "Mysen sentrum”, stadfestet 05.12.1979. Eiendommen
omfattes ogsa av kommunedelplan for Mysen 2006-2018.

Vurdering:

Det ble sgkt om dispensasjon fra parkeringskravet i opprinnelig sgknad. Det ble ikke gitt dispensasjon i
hovedutvalg for miljg og teknikk 07.02.2012.

Side 1 - Saknr. 4/12






Vedtaket ble ikke paklaget innen fristen pa tre uker i medhold av forvaltningslovens §§ 28 og 29.
Vedtaket er derfor & anse som endelig. Vi kan ikke se at det na er fremkommet nye momenter som har
betydning for saken. Saken vil derfor ikke bli behandlet om igjen i hovedutvalg for miljg og teknikk.

Det aksepteres at det avsettes tre parkeringsplasser pa eiendommen 230/39 til bruk for beboere/gjester i
Torggaten 17. Kopi av avtale mellom utbygger og utleier av parkeringsplassene ma innsendes til
kommunen. Avtalen ma veere pa permanent basis, og det ma foreligge en skriftlig garanti for at plassene
fortsatt kan disponeres etter en eventuell fremtidig utbygging av Gjensidige-kvartalet.

Konklusjon:

I henhold til saksopplysningene godkjennes endring av qitt tillatelse, ved delegert fullmakt. Det
forutsettes at man dekker krav til antall parkeringsplasser pa egen eller annens neerliggende eiendom.

Disponering av bygge- og rivningsavfall:

Kasserte gjenstander eller stoffer fra bygging, rehabilitering og riving, slik som treverk, metaller, betong,
tegl, asfalt m.v. er produksjonsavfall som skal bringes til lovlig avfallsanlegg med mindre det gjenvinnes
eller brukes pa annen mate, jfr. Plan- og bygningsloven § 29-8. Brenning av denne type avfall er ikke
tillatt.

Ferdigattest:

Nar tiltaket er ferdig skal dette rapporteres til kommunen ved at det innsendes sgknad om ferdigattest,
jfr. Plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften § 8-1, 1. ledd.

Vedtak:

Eidsberg kommune v/ Neering og utvikling, godkjenner i medhold av plan- og bygningslovens § 20-1
endring av qitt tillatelse til oppfering av boligblokk i Torggaten 17, gnr.230 bnr.52, pa felgende
betingelser:

1. Arbeidene ma utferes i henhold til plan- og bygningsloven med forskrifter.

3.  Tiltaket ma utfgres i henhold til vilkar satt i opprinnelig vedtak fra Hovedutvalg for Miljg og teknikk
07.02.12, sak 4/12.

2.  Tiltaket ma ikke oppfares i strid med avstandsbestemmelsene
til elektriske kabler eller luftstrekk.

3. Tiltaket ma ikke plasseres over eller i umiddelbar naerhet av offentlig/privat vann- og
avlgpsledning.

4. Gjeldende brannkrav ma tilfredsstilles.

5. Det forutsettes at byggesaksgebyr palydende kr. 2350,- blir betalt. Regning ettersendes. Dersom
flere ansvarsretter tilkommer senere, sendes regning for disse separat.

6. Ferdigattest, eventuelt midlertidig brukstillatelse ma foreligge for tiltaket tas i bruk.

7.  For ferdigattest kan gis ma det foreligge dokumentasjon pa at krav til antall parkeringsplasser i
henhold til kommunedelplan Mysen 2006-2018, er oppfylt.

Eidsberg kommune,
Neering og utvikling

Knut Baastad /sign./
Samfunns- og utviklingssjef

Inger Lise L. Laken
Overing.
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Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-arsfristen er utlgpt. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ér, jfr.

pbl.§ 21-9.

@nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, ma endringene omswokes seerskilt som endring av
tillatelse. Endringen ma veere godkjent far den gjiennomfares.

Skifte av tiltakshaver under gjennomfaringen skal straks meldes til kommunen bade av den opprinnelige
og den nye tiltakshaveren. Det samme gjelder ved eierskifte, jfr. pbl. § 23-2.
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Avsender (forvaltningsorganets stempel) Dato Melding om rett til a klage

Eidsberg kommune
Ordfgrer Voldens vei 1
1850 MYSEN

over forvaltningsvedtak

21.11.2013 (Forvaltningsloven § 28, tredje ledd)

Mottaker (navn og adresse)

Odin Engineering AS
Beddingen 8
0250 Oslo

Klageinstans

Hovedutvalg for miljg og teknikk.

Denne meldingen gir viktige opplysninger hvis De gnsker a klage over vedtak De har fatt underretning om.

Klagerett

Hvem kan De _klage til?

Fristen til a klage

Rett til a kreve begrunnelse

Klagens innhold

Utsetting av vedtaket

Rett til & se sakens
dokumenter og til a kreve
veiledning

Kostnader ved klagesaken

Klage til
Sivilombudsmannen

De har rett til & klage over vedtaket.

De kan klage til klageinstansen, dvs. det organ som er nevnt i rubrikk "Klageinstans”
over. Klagen skal farst sendes til det organ De far denne meldingen fra (jfr. rubrikk
"Avsender”). Hvis dette organet endrer sitt vedtak som felge av klagen, vil den bli sendt
videre til klageinstansen for avgjgrelse.

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brevet kom fram. Det er tilstrekkelig at klagen
er postlagt innen fristen lgper ut. Dersom De klager sa sent at det kan veere uklart for
oss om De har klaget i rett tid, bes De oppgi nar denne meldingen kom fram.

Dersom klagen blir sendt for sent, er det adgang til & se bort fra den. Om De har seerlig
grunn til det, kan De likevel sgke om a fa forlenget klagefristen. De bgr da i tilfelle
nevne grunnen til forsinkelsen.

Dersom De ikke allerede har fatt begrunnelse for vedtaket, kan De sette fram krav om a
fa det. Slikt krav ma settes fram i lopet av klagefristen. Klagefristen blir i sa fall avbrutt,
og ny frist begynner a lgpe fra det tidspunkt De mottar begrunnelsen.

Klagen skal nevne det vedtak det klages over, og den eller de endringer som gnskes.
De bgr ogsa nevne Deres begrunnelse for a klage og eventuelle andre opplysninger
som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Selv om De har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. De har imidlertid
adgang til & sgke om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket inntil klagefristen er ute eller
klagen er avgjort.

Med visse begrensninger har De rett til & se dokumentene i saken. De ma i tilfelle
vende Dem til det forvaltningsorgan som har sendt denne meldingen, jfr. rubrikk
“Avsender’. Der kan De ogsa fa naermere veiledning om adgangen til & klage, om
framgangsmaten ved klage og om reglene for saksbehandlingen ellers.

De kan sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokatbistand etter reglene om fritt
rettsrad. Her gjelder imidlertid normalt visse inntekts- og formuesgrenser.
Fylkesmannens kontor eller vedkommende advokat kan gi neermere veiledning. Det er
ogsa seerskilt adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med
klagesaken, for eksempel til advokatbistand. Men normalt er det et vilkar for det organ
som har truffet det farste vedtaket, har gjort en feil slik at det blir endret.

Klageinstansen (jfr. rubrikk “Klageinstans”) vil om ngdvendig orientere Dem om retten til
a kreve slik dekning for sakskostnader.

Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen) har ikke adgang til &
behandle saker som er avgjort i Kongen i statsrad. Dersom De far Deres klage avgjort i
statsrad fordi Kongen er klageinstans, kan De derfor ikke senere bringe saken inn for
Sivilombudsmannen.

Sarlige opplysninger
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Engléger Lise Lalken -

Fra: Inger Lise Lesken

Sendi: 7. januar 2014 08:49

Til: 'Svein Erik Amundsen'

Kopi: Knut Baastad

Emne: Sv: Angaende dispensasjon for fra kommunedelplan for parkering i Torggaten

17 - saksnr.11/1238

Hei, og godt nytt ar!
Det vises til epost nedenfor, samt brev fra kommunen datert 14.06,2012.

Vi git en utsatt klagefrist vedr. dispensasjon fra parkeringskrav i kommunedelplanen for Mysen. Klagefristen utsettes il
20.01.14.

Det er fint om dere i tillegg til det som er skrevet i eposten nedenfor, kan skrive at det sgkes om dispensasjon for to
parkeringsplasser, og hvorfor dette er tilfredsstillende dekning. Det mé ogsa sendes med utomhusplan som viser
situasjonen pé eiendommen. '

Saken vil s3 bli behandlet i hovedutvalg for miljg og teknikk 11.02.2014, som er fgrste politiske mgte etter juleferien.

@nsker en videre fin dag.

Inger Lise L. Laken
Overingenigr - hyggesak
Eidsberg Kommune

TH. 8970 20 00

N

www.eidsberg.kommune.no

Fra: Svein Erik Amundsen [mailto;amundsen@odini.no}

Sendt: 19. desember 2013 12:02

Til: postmottak Eidsberg kommune

Kopi: Inger Lise Loken; jorn@haugerud-vikeby.no

Emne: SV: Ang&ende dispensasjon for fra kommunedelplan for parkering i Torggaten 17 - saksnr.11/1238

God dag!
Vi har ikke fatt noen tilbakemelding pa eposten jeg sendt i forbindelse med problematikken rundt parkering i Torggaten
17. Se under. Vi venter en tilbakemelding og gnsker en utsettelse pé klagefrist. Utsettelsen gnskes forlenget innen

fornuftig tidspunkt over nyttar. Haper vi klarer & Igse det sé fort som mulig.

Ha en god jul og godt nytt ar!

Vennlig hilsen







Ida Helen Berget Saxrud

Fra: Svein Erik Amundsen <amundsen@odinl.no>
Sendt: 10. januar 2014 23:26

Til: postmottak Eidsberg kommune

Kopi: jorn@haugerud-vikeby.no; Inger Lise Laken

Emne: Klage pa vedtak - saksnr. 11/1238

Vedlegg: Klage pa vedtak.pdf; A1103D000 - Utomhusplan.pdf
God dag!

Oversender klage pa vedtak i forbindelse med sgknad om dispensasjon fra parkeringskravet.

Det har blitt opparbeidet en ny parkeringsplass pa terreng. Ny revidert utomhusplan vil bli oversendt i forbindelse
med sgknad om ferdigattest.

Ta kontakt hvis det skulle vaere spgrsmal. @/ EIDSBERG KOMMUNE

Lm;e o ‘ Elat: .  ASgksb.:

%7 /14 ITATEL
Vennlig hilsen '
13 JAN 2014

Svein Erik Amundsen 4 - =
Odin Prosjektering AS Saksnr. H/| 2 3E (b3
Beddingen 8 Ark kode P 92,:3@,/3 =)

0250 Oslo Ark kode S
TIf: 905 95 424 Kopi:






Odin Prosjektering AS

Beddingen 8
0250 Oslo

TIf: 90595424
Epost: amundsen@odin1.no PROSIERTERING 5

Eidsberg kommune
Bolig og Eiendom

Oslo, 10.01.2014

Vedrerende.:
Klage pa vedtak i saksnr. 11/1238 og saksnr. 4/12 — Avslag pa dispensasjon fra parkering
Eiendom: Torggata 17 - Gnr 230/Brnr 52

Seknaden om dispensasjon fra kommunedelplanen innsendt 31.10.13 ble avslatt pa bakgrunn av brevet fra
Hovedutvalg for miljg og teknikk 07.02.12. Vi mener at dette er feil med tanke pé den informasjonen som ble
gitt i brev av 14.06.12 fra kommunen. Ref, brev fra 14.06.12 med saksnr. 11/1238 og L.nr 5695/12 der det stir
at; « Kommunen kan godkjenne 20 plasser i stedet for 22 dersom en reell behovsvurdering tilsier at 20
parkeringsplasser er nok. Det ma da sokes om dispensasjon fra kommunedelplanen.»

Vi gnsker at dispensasjonssgknaden om dispensasjon fra § 2.14 Parkering i komunedelplanen for Mysen 2006-
2018 skal behandles av kommunen. Det sgkes om dispensasjon fra kommunedelplanen for 2 p-plasser slik at
det totale antall p-plasser blir 20 p-plasser.

Behovsvurderingen og vurdering ut ifra beliggenheten til offentlig transport og tilsier at det kan gis en
dispensasjon. Pr. dags dato har de 11 boenhetene opptatt 13 parkeringsplasser. Det vil si at det er 7 p-plasser
som ikke er i bruk daglig. Det er, etter en ny p-plass pa terreng, 20 p-plasser totalt fordelt pa 11 boenheter. 11
p-plasser i garasjekjeller, en til hver boenhet, der en er HC plass. Det er etablert 9 p-plasser pa terreng der en
plass er HC plass.

Kjepergruppen og nerheten til sentrum tilsier at det ikke er behov for mer parkering da det er 1,8 plasser pr.
boenhet. Dette tilfredsstiller, og er bedre enn kravet for normen i mange byer der det er forskjell pa parkering i
sentrumsomrédder og i ytre soner. I sentrumsomrader er det mindre behov for parkeringsdekning som i ytre
soner og det er mindre behov for parkering i leilighetsbygg enn i eneboliger. Det har ikke Komunedelplan
Mysen som strekker seg over et stort omrade tatt like stort hensyn til. Eksempelvis er det i Vardestubben
(reguleringsplan for Skofterudésen Nord) satt av 1,5 biloppstillingsplasser og dette er for smdhusomréader langt
utenfor sentrumskjernen og kollektivforbindelser.

Krav til parkeringsdekning i et omrade ber sees i sammenheng med kollektivbetjeningen og tilgjengelighet til
fots og med sykkel. Torggaten er i s mate «midt i smereyet» med kort vei til forretninger, offentlige bygg, tog
og bussholdeplass. Dispensasjon pa grunnlag av at dette er et veldig sentrumsnzrt prosjekt vil ikke skape
presedens for andre prosjekter som etableres utenfor sentrumskjernen, og ikke har samme avstand til offentlig
transport som buss og tog.

Vennlig hilsen

S Gl b=

Svein Erik Amundsen
Odin Prosjektering AS

Vedlegg:
- Utomhusplan
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Meinich Arkitekter AS
Briskebyveien 74

0259 OSLO

Deres ref L.nr. Arkivsaknr Arkivkode Avd/Seksj/Saksb Dato
5695/12 11/1238 GNR 230/52 MOT/SAMF/ILL 14.06.2012

SVAR - TORGGATEN 17 - 230/52 - OPPFGRING AV LEILIGHETSBLOKK -
ENDRINGER OG REVIDERTE TEGNINGER

Det vises til saerutskrift av vedtak gjort i Hovedutvalg for miljg og teknikk 07.02.2012,
vedr. oppfering av boligblokk i Torggaten 17 i Mysen.

Det vises videre til brev og dokumentasjon mottatt i kommunen 22.03.2012, hvor det
redegjores for mindre endringer i fasade og planlgsninger, samt utforming av
parkeringskjeller og utomhusanlegg.

Etter avtale med Kjell Olausen i kommunen kan endringene godkjennes uten
naermere sgknad om endring. Med hensyn til utomhusomradet vil kommunen ha
oppdaterte tegninger nar man har kommet videre i detaljprosjekteringen. Det ma i
lapet av prosessen ses pa muligheter til & opparbeide tilstrekkelig med
parkeringsplasser. Kommunen kan godkjenne 20 plasser i stedet for 22 dersom en
reell behovsvurdering tilsier at 20 parkeringsplasser er nok. Det ma da sgkes om
dispensasjon fra kommunedelplanen.

Med hilsen

Kjell Olausen

Leder Inger Lise L. Laken

Samfunn og utvikling Overingenigr
Samfunn og utvikling

Kopi:

Odin Engineering AS






Odin Engineering AS
Beddingen 8 OD
0250 Oslo
TIf: 90595424 | @EmSBERG KOMMUNE  ENGINEERING AS
Epost: amundsen@odint.no : s
- 4 N0V 2013

Eidsberg kommune
Bolig og Eiendom

Oslo, 30.10,2013

Vedrorende.:
Saknad om dispensasjon. .
Fiendom: Torggata 17 - Gnr 230/Brny 52

Det sgkes om dispensasjon fra § 2.14 Parkering i komunedelplanen for Mysen 2006-2014.

Det er pr, dags dato 19 p-plasser totalt fordelt pd 11 boenheter. 11 p-plasser i garasjekjeller, en til hver
boenhet, der en er HC plass. Det er etablert 8 p-plasser p terreng der en plass er HC plass, Dette er
gjesteparkering/fellesparkering, Kjepergruppen og naerheten til sentrum tilsier at det ikke er behov for
mer parkering da det er 1,7 plasser pr. boenhet som er over og lik normen i mange tettsiedes som gjor
forskjell pé parkering i sentrumsomrider og 1 ytre soner. I sentrumsomrider er det mindre behov for
parkeringsdekning som i ytre soner og det er mindre behov for parkering 1 leilighetsbygg enn i
eneboliger. Det har ikke komunedelplanen som strekker seg over et stort omride tatt like stort hensyn

til,

Eksempelvis er det i Vardestubben (reguleringsplan for Skofterudésen Nord) satt av 1,5
biloppstillingsplasser og dette er for sméhusomrader.

Krav til parkeringsdekning i et onwéde ber sees i sammenheng med kollektivbetjeningen og
iilgjengelighet til fots og med sykkel. Torggaten er i s& mdte «midt i smereyet» med kort vei il
forretninger, offentlige bygg, tog og bussholdeplass.

Dispensasjon pa grunnlag av at detie er et veldig sentrumsnzrt prosjekt vil ikke skape presedens for
andre prosjekter utenfor sentrumskjernen og med tilknytning til offentlig transport som buss og tog.

Vennlig hilsen

fcﬁ;&\, fa% f%/"‘é"‘fﬁ—‘x-

Svein Erik Amundsen
Odin Engineering AS

Side 1







. Erik Amundsen
A4 Engineering AS.

seddingen 8
0250 Oslo
TIf: 905 95 424

Fras Svein Erik Amundsen

Sendi: 5. desember 2013 13:59

Til; postmottak@eidsherg.kommune.no

Kopi: Inger Lise Lgken (Inger.Lise.Loken@eidsberg.kommune.no); jorn@haugerud-vikeby.no

Emne: Angdende dispensasjon for fra kommunedelplan for parkering | Torggaten 17 - saksnr.11/1238

God dag!

Ref, brev fra 14.06.12 med saksnr. 11/1238 og L.nr 5695/12 der det stdr at; « Kommunen kan godkjenne 20 plasser |
stedet for 22 dersom en reell behovsvurdering tilsier at 20 parkeringsplasser er nok. Det md da spkes om dispensasjon
fra kommunedelplanen.»

Spknaden om dispensasjon fra kommunedelplanen innsendt 31.10.13 ble avslatt pd bakgrunn av brevet fra Hoveduivalg
for miljg og teknilk 07.02.12. Vi mener at dette er feil med tanke pa den informasjonen som ble gitt i brev av 14.06.12
fra kommunen. Byggherre gnsker & f prgvd sgknaden angdende dispensasjon pa nytt. Kan dere gi oss en
tithakemelding pa dette som avtalt pr. telefon.

@nsker en utsettelse for frist pa & klage pa vedtaket (brev av 21.11.13). @nskes utsatt til 17 desember.
Ha en god dag!

Vennlig hilsen

Svein Erik Amundsen
Odin Engineering AS

Beddingen 8
0250 Oslo
TIf; 905 95 424







EDWIN RUUD BARNEHAGE

]

— #4149

8980

1739

3800 - 53800 . 4800, N

5890

139800

5800

4600

5 800

3800

BESKRIVELSE

Fley A og B utgjer eksisterende
volumer. Deler av yitervegger kan
vurderes bevart, mens samtlige
innervegger ma rives, for
oppbyqgging av ny planigsning.

Floy D vil utgjzre nytt inngangsparti
med fellestorg i 1. etg. og
personalavdeling i 2, etg.

Flay C vil utgjere en mulig framtidig
utvidelse og er en speilvending av
flay A,

19650

x
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VEDLEGG ~ OVERSIKT OVER MULIGE ANTALL PLASSER

EDWIN RUUD BARNEHAGE ~ dagens kapasitet

Hovedbygg
» Plasser for barn under 3 &r 23 plasser
» Plasser for barn over 3 &r 36 plasser
Antall plasser Edwin Ruud barnehage pr 01.01.14 59 plasser

Itillegg er 15 plasser i leid lokale {Krakereiret) organisatorisk lagt under Edwin Ruud barnehage

ALTERNATIV 1:
EDWIN RUUD BARNEHAGE - kapasitet ved rehabilitering av flgy A og B og tilbygg av flay D

* Plasser for barn under 3 ar 28 plasser (+ 5 plasser)

s Plasser for barn over 3 &r 48 plasser (+ 12 plasser)
Antall plasser Edwin Ruud barnehage ved rehabilitering / tilbygg 76 plasser { + 17 plasser®)

*@kningen skjer ved at f.eks. Krakereiret flytter inn i hovedbygget

ALTERNATIVZ A
EDWIN RUUD BARNEHAGE
— kapasitet ved rehabilitering av figy A og B + tilbygg av flgy D + NYBYGG AV HALY FL@Y C
* Plasser for barn under 3 ar 28 plasser (+ 5 plasser)
* Plasser for barn over 3 &r 48 plasser (+ 12 plasser)
¢ Plasser for barn over f under 3 &r 24 plasser (+ 24 plasser)
Antali plasser Edwin Ruud barnehage ved rehabilitering, :
titbyge og nybygg 100 plasser (+41 plasser)
ALTERNATIV2 B

EDWIN RUUD BARNEHAGE
— kapasitet ved rehabilitering av flgy A og B + tilbygg av flgy D + NYBYGG AV HEL FL@Y C

* Plasser for barn under 3 &r 28 plasser {+ 5 plasser)
¢ Plasser for barn over 3 ar 48 plasser (+ 12 plasser)
* Plasser for barn over / under 3 &r 48 plasser (+ 48 plasser)

Antall plasser Edwin Ruud barnehage ved rehabilitering,
titbyeg og nybygeg 124 plasser (+65 plasser)
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KOSTNADSOVERSLAG UTOMHUS/LANDSKAP

Prosjekinr.|Prosjekt Dato Rev. Nr. Sign.

1401 Edwin Ruud barnehage 10.01.14 L-101 |GF

| Post: Tekst: Enh; Enh,pris Mengde [Sum:

rutto areal m2

RIVEARBEIDER 0
TERRENGARBEIDER 234 000
Graving /utsjakting for lekeapparater og konstruksj. |m2 200 000
Graving utsj. for beleggningsstein m2 250 460
Graving / utsjakting for plantebed m2 200 70 14 000
Bortkjgring av masser som ikke kan gienbrukes R.S 1 20000
UTEND@RS VVS 0
UTEND@RS EL 0
YEIER OG PLASSER 407 500
Belegg av beleggningsstein inkl. settesand m2 550 460 253 000
Graniitkantstein ink alle arbeider m 750 150 112 560
Nytt grusdekke, (anslag). m2 120 350 42 000
GARTNERARBEIDER
Plantefelt (jord og planter) m2 415 70 25 050
Trzr ink. grop og vekstjord: stk. 5 600 5 25 000
Jordforbedring (kompost} m?2 835 70 5950
Bark, fuktbevarende lag m2 85 70 5950

Post: Tekst: Enh: Enh.pris  {Mengde |[Sum:
Brutto guivflate
UTSTYR ' 1249100
1, Andefamilie 4,24240 stk. 27 300 ] 27 300
2. Snegler EN 1176 stk, 16 500 3 49 500
3.Tog 4.24120 sk, 42 500 1 42 500
4., Liten vippe 6.11700 stk, 11 800 1 11 800
5. Rund snurr 6.27300 stk. 26 450 1 26 450
6. Stor vippe stk, 17 550 1 17 550
7. Vannlek R.S 82 150 1 82 150
8. Fugleredehuske stk. 29700 1 29 700
S. klatre/hengetau stk. 30 000 1 30000
10. Spisebord stk. 61 100 4 244 400
Sandkasse m bred kant ink sand/alle arb. R.S 18 000 1 18 000
Kant kant rundt sandbasseng, ink sand/alle arb. R.S 3G 0G0 1 30000

1401-Kostnadsoverslagt.xlsx






Liten spisegruppe stk. 10250 3 30 750
Pergola rundt skur R.S 35 000 1 35 000
Pergola R.8 75 Q00 1 75 000
Bod for barnevogner R.S 120 006 1 120 000
Boder for lekeutstyr 60 000 2 120 000
Benker 6 000 4 24 000
Tredekke 60 000 i 60 000
Trinn rundt tredekker R.S 30 000 2 60 000
Rampe 75 000 1 75 000
Entreprisekostnad 1916 550
Prosjektering, byggeledelse

Byggekostnader

Spesielle kostnader (24%)

Prosjektkostnader

Margin / reserve (12%)

Prosjekt prosjekt

Avrundet prosjekt budsjett

Pr.m2

1401-Kostnadsoverslag1.xlsx







KOMMUNEPLANENS AREALDE|

2005 - 2017
EIDSBERG KOMMUNE
N
MALESTOKK KARTDATO
1:30000 A 20.02.06
OFFENTLIG SAKSBEHANDLING
IGANGSETTINGSVARSEL DATO: 10.03.03
1. GANGS OFFENTLIG ETTERSYN DATO: 07.06.05 - 1
2. GANGS OFFENTLIG ETTERSYN DATO: 05.12.05-2
KOMMUNESTYRETS VEDTAK DATO: 16.02.06
TEGNFORKLARING AREALSTATUS

EKSISTERENDE  FRAMTIDIG

BYGGEOMRADER (PBL §20-4, 1.LEDD NO. 1)

BYBEBYGGELSE

BOLIGOMRADE

NAERINGSOMRADE
FRITIDSBEBYGGELSE
OFFENTLIG/ALMENNYTTIG BEBYGGELSE
ALMENNYTTIG BEBYGGELSE
FRIOMRADER

IDRETTSANLEGG

USPESIFISERT BYGGEOMRADE

LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTS-
OMRADER (PBL §20-4, 1.LEDD NO. 2) (LNF)

LNF- OMRADE
IKKE JURIDISK BINDENDE:
LNF (Kvalitetsklasse 2)
LNF, BIOLOGISK MANGFOLD (Kvalitetsklasse 1)
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Eidsberg kommune 15 NOV 2013 Miljavernavdelingen
Lol Deresref.: 13/1695
Ordferer Voldensvei | Ssksrr 4;%[46'57 2 b5 Varref:  2013/7533 421.3 OMA
: 1850 MYSEN ;:Kf:; k| /’02/ Vardato:  11.11.2013
: Kopi - 4

Eidsberg kommune - Gbnr. 224/2 - Seknad om dispensasjon for fradeling
av areal til boligformal
Uttalelse

Vi viser til deres brev datert 28.10.2013 vedrerende seknad om dispensasjon for fradeling av
areal til boligformal. Eiendommen vil ligge innenfor et omrade som i kommuneplanens
arealdel er avsatt til LNF-omrdde med store naturverdier.

Dispensasjonsseknaden begrunnes blant annet med at en fradeling av denne tomten ikke vil
berore dyrket/dyrkbar mark. Tiltenkt bolig bygges pa fjell og tilkomstvei legges i uproduktiv
skog langs fjell.

Vurdering

Kommunens adgang til a gi dispensasjon er avgrenset. Det kreves at hensynene bak den
bestemmelsen/planformalet det dispenseres fra ikke biir vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma det
foretas en interesseavveining, der fordelene ved tiltaket mé vurderes opp mot ulempene. Det
ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Ved vurderingen av om det skal gis dispensasjon fra planer skal statlige og regionale rammer
og mal tillegges s@rlig vekt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer eller lovens
bestemmelser om planer nér en direkte berert statlig eller regional myndighet har uttalt seg
negativt om dispensasjonsseknaden.

Eidsberg kommune har en kommuneplan som ble vedtatt i 2006. Siden 2006 har det kommet
flere nye statlige styringssignaler med henhold til utvikling av byer og tettsteder.

I de Nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging, vedtatt ved kgl.res.
24.06.2011, star det blant annet folgende:

Regjeringen forventer at by- og tettstedskommuner vektlegger fortetting og transformasjon i
sentrum og rundt kollektivknutepunkter og bidrar til a forhindre byspredning. Fortetting og
omforming skjer med kvalitet og uten at det forringer omgivelsene eller forer til okt
forurensning.

Arealplanleggingen er et viktig verktey for 4 bidra til blant annet reduserte klimautslipp, og
det er derfor viktig med en sentralisering av ny bebyggelse for a redusere reiseavstander og
tilrettelegge for bruk av sykkel og kollektiv transport. Nye boliger ber dermed i hovedsak kun
oppferes i omrader som er avsatt til dette i kommuneplanens arealdel.
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Dersom kommunen ensker a tillate mer spredt bebyggelse innenfor sitt areal mener vi at dette
pa forhdnd ma avklares i kommuneplanens arealdel. I en slik overordnet prosess vil en blant
annet ha mulighet til a foreta en helhetlig vurdering av hvor i kommunen en eventuelt kan
tillate dette.

En deling av omsekte eiendom vil i liten grad bidra til a stette opp om en sentralisering av nye
boliger. Ved en eventuell dispensasjon vil de som bosetter seg pa stedet i stor grad vere
avhengig av bil for daglig transport. Slik spredt bosetting vil dermed ikke bidra til a styrke
nasjonale forventningene til regional og kommunal planlegging.

Vi vurderer ogsa begrunnelsen i saken til & vare av en generell karakter, som kan fremlegges
av mange grunneiere med liknende ensker. En eventuell dispensasjon kan dermed medfere en
uheldig presedens.

Konklusjon
Fylkesmannens miljevernavdeling vil sterkt frardde en dispensasjon.
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