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FORSLAG TIL DETALJREGULERING FOR STORGATA 98

Vedlegg:  Detaljregulering for Storgata 98 (plankart med bestemmelser). Planbeskrivelse. ROS-analyse.

Sammendrag:

1. gangs behandling.

Skar Eiendom AS v/Ketil Skér fremmer privat forslag til detaljreguleringsplan for Storgata 98.
Utarbeidelse av planforslaget er gjort av Salten Kartdata AS (SKD).

Planomradet er pé ca. 2384 m? og omfatter gnr. 102 bnr. 673 og 1385 samt gnr. 120 bnr. 1 (del
av E6) i Fauske sentrum. Omradet ligger mellom E6 og sjoen, ca. 160 m @st for Statoil.

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for forretning, kontor og verksted samt fylling i
sjo. Mélet med det nye tilbygget er & flytte inn tidligere utenderslager og at verkstedarbeid skal
foregd innenders. Plankartet viser ogsa eksisterende atkomst og parkering.

. Planforslaget inneholder folgende arealformal:

4. Bebyggelse og anlegg: Forretning/Kontor/Verksted, Energianlegg.

5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjoreveg, Annen veggrunn-tekniske anlegg,
Parkeringsplasser.

6. Bruk av sjo og vassdrag: Friluftsomrade i sjo.

Gjeldende plan for omradet er reguleringsplan for Fauske @stre, del 1, vedtatt av kommunestyret
02.07.98. Her er omradet (F1) avsatt til forretnings- og kontorformél. Maksimal utnyttelsesgrad
er pd U=0,3. For en mindre del av omradet gjelder kommunedelplan for Fauske Sentrum, del II
vedtatt av kommunestyret 03.02.11. Her er omradet pa land avsatt til forretning/kontor (F/K25)
og bebygd areal er pd %-BYA=60. Omradet i sjo er avsatt som vannareal for allment friluftsliv.

Vedlagt er skjema for vurdering av risiko- og sarbarhet for omrédet.
RAdmannen tar vurderingen til etterretning og konkluderer med at det ikke finnes kjente
forhold/hendelser, verken naturlige eller menneskeskapte, som virker inn pé arealbruken i

planomradet.




Planprosess frem til 1. gangs behandling fremgér av vedlagt Planbeskrivelse.

Med bakgrunn i oppstartmelding er innkomne forhdndsmerknader gjengitt og kommentert av
SKD i Planbeskrivelsen.

Radmannen tar kommentarer/vurderinger fra SKD til etterretning og har ikke ytterligere
kommentarer direkte til disse.

Planforslaget har veert til intern behandling i kommunen, bl.a. hos barnas representant,
folkehelserddgiver, representantene for milje/friluft og VVA. Ved intern hering har det ikke
kommet noen innvendinger til dette forslaget.

Tilgjengelighet for alle er ivaretatt ved foringer lagt i reguleringsbestemmelsene.

Réadmannen anbefaler at planforslaget legges ut til offentlig ettersyn.

INNSTILLING :

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10 og § 12-11 legges forslag til
detaljregulering for Storgata 98 ut til offentlig ettersyn.

Even Ediassen
Radmann
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1.0 Innledning

1.1  Oppdragsgivere
Skéar Eiendom AS v/Ketil Skar, Storgata 98, 8200 Fauske. Mob. 90 14 84 68 og e-post:
ketil@rorleggeren-fauske.no.

1.2 Eiendomsforhold
Planomrédet omfatter falgende hjemmelshavere, se tabell nedenfor:

Hjemmelshaver Adresse Poststed
Skar Eiendom AS Storgata 98 8200 Fauske
Statens Vegvesen Postboks 8142 Dep 0033 Oslo
Statens Vegvesen Region Nord Postboks 1403 8002 Bodg

1.3  Planlegger
A/S Salten Kartdata, Eliasbakken 7, 8205 Fauske. TIf. 75 40 24 80. Org.nr. 943 551 413.

1.4  Hensikten med planen

Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for forretning, kontor og verksted samt fylling i
sj@. Malet med det nye tilbygget er at tidligere utenderslager flyttes inn og fa alt verkstedarbeid
innenders. Planen skal ogsé vise eksisterende atkomst og parkering.

1.5  Gjeldende planverk

Gjeldende plan for omrédet er reguleringsplan for Fauske @stre, del 1, vedtatt av kommunestyret
02.07.1998. Her er omradet avsatt til forretning/kontor (F1) med en maksimal utnyttingsgrad pa
U=0,3. For en mindre del av omrédet gjelder kommunedelplan for Fauske Sentrum, del 11, vedtatt
av kommunestyret 03.02.2011. Her er omrédet pé land avsatt til forretning/kontor (F/K25) og
bebygd areal er pa %-BYA=60. Omrédet i sjo er avsatt som vannareal for allment friluftsliv
(FFFN).

45 O DR A Il

Utdrag komunedelpl Fuse d

Utdrag reguleringsplan Fauske @stre del 1. el IL.
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1.6  Konsekvenser endret plan
Planen medforer endring i avsatt omréde for forretning til forretning/kontor/verksted. Det legges
opp til en ekning i utnyttelsesgrad fra U=0,3 (parkering inngér ikke) til bebygd areal %-BY A=48

% (der krav til parkering inngér).

i -
ot nordest.

A2 og naboeindom sett

Det legges ikke opp til endringer mot E6, verken for eksisterende bygg, atkomst og parkering.
Det planlegges ingen endringer i driften av rerleggervirksomheten i bygget. For & ivareta
eksisterende verksted for prefabrikkering av rerkonstruksjoner (sveising) medtas derfor formal
for verksted i tillegg til forretning/kontor. Den eneste endringen for verksted er at all produksjon
vil foregd innenders og det vil medfere mindre stoy for naboer. Nytt tilbygg vil bidra til at
omréadet fremstar ryddigere enn tidligere da mye av lagringen métte forega utenders pga
plassmangel.

For naboeiendom i gst gir det nye tilbygget (F/K/V-2) noe gkt skygge. Men det gir mindre
skyggevirkning enn eksisterende bygg (F/K/V-1), som kaster skygge utover ettermiddagen. For
naboeiendom i gst vil nytt tilbygg gi noe redusert utsikt mot sjo i servestlig retning. Det vil si at
det sperrer for innsyn til Brygga hotell vest for planomradet og litt av ytre del av Fauskevika.
Redusert utsikt mot sjo vil vaere begrenset og utgjer ca. 25 grader (7 %). Generelt vil man med
naturlig fortetting i sentrumsomréder kunne forvente noe redusert utsikt.

Oppsummert vurderes tiltaket & gi smé negative konsekvenser for tilgrensende eiendommer.

I planen legges det opp til en fylling i sjo med et areal p4 ca. 160 m?. I kommunedelplanen er
dette avsatt som vannareal for allment friluftsliv (FFFN) og erstattes med parkering og annen
veggrunn. Det legges opp til at sjelinje langs naboeiendom i vest forlenges estover til naturlig
overgang mot sjelinje nedenfor naboeiendommen 1 ost. Ved evt. fremtidig viderefering av
strandpromenaden vil dette gi en naturlig og fin linje mot sj@. Arealet som inngar i fyllingen er
svert begrenset og inngér i en strandsone som pr. i dag er lite tilgjengelig og ikke benyttes av
andre enn grunneier. Tiltaket vurderes & gi ingen/ubetydelige negative konsekvenser for allment
friluftsliv.

Tiltaket vil fore til bedre forhold for dagens naeringsvirksombhet i tillegg til forbedrede
arbeidsforhold for de 17 ansatte i bedriften. Utvikling av naringsdrift er positivt bdde med tanke
pé arbeidsplasser og for Fauske som samfunn.
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2.0 Registreringer

2.1  Planomradet
Planomrédet et pa ca. 2 384 m* og omfatter gnr. 102 bnr. 673 og 1385, samt gnr. 120 bnr. 1.
Omrédet har beliggenhet i Fauske sentrum mellom E6 og sjeen, ca 160 m @st for Statoil.

2.2 Eksisterende arealbruk
Innenfor planomréadet finnes eksisterende forretning, kontor og verksted, trafostasjon,
kjereveg/atkomst, parkering og sjeareal.

E6, eksist. bygg og prkering sett mot s@r/servest. F/K/V-1, P2 og Brygga hotell sett mot serest.
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Eksisterende gg og atkomst sett mot nordvest.

2.3  Infrastruktur

Eksisterende veg, E6 (Storgata) gér like nord for planomrédet. Planen legger ikke opp til
endringer i atkomst og parkering til eksisterende bygg (F/K/V-1) mot E6. Fartsgrense skifter fra
60 km/t til 40 km/t litt over 70 m nordest for planomrédet. Trafikkmengden pd E6 ligger i folge
Statens vegvesens nasjonale vegdatabank pé rundt 6 700 (ADT=4rsdogntrafikk).

Eksisterende P1 og E6 sett mot ast. P1 og E6 sett mot vest og rundj:aring ved Statoil.

24  Kulturminner, naturverdier og biologisk mangfold
Det foreligger ingen opplysninger om verneverdige kulturminner eller naturverdier/biologisk
mangfold av spesiell verdi innenfor omradet.

2.5  Energi

Innenfor planomradet er det en eksisterende trafostasjon tilherende Fauske Lysverk AS.
Bygningene i planomréadet fir i dag sjgvarme via varmepumperer som ligger i sjoen ser for
omrédet.

2.6  Grunnforhold

Grunnen bestér i folge NGUs lgsmassekart av hav- og fjordavsetning, tykt dekke. Det er i
omradet foretatt grunnundersgkelser av KUMMENEIJE for Fauske kommune 1 1987. Rambgll
Norge AS har gjort en vurdering av stabilitet ved endret fundamentering (mindre belastning ved
valg av borede stilkjernepeler til fjell) samt en vurdering av fyllingsplan og stettefylling, jf. notat
6100306-NO1, 6100306-NO2 og 6100306-NO3.
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2.7  Klimatiske forhold
Generelt er det en del vind p& Fauske, men utgjer ingen risiko. Planomradet ligger ved sje og
under ekstremvaeret ”Berit” hesten 2011 ble det registrert en stormflo pé koteheayde +1,50.

2.8 Stay

Vegtrafikkstoy og stay fra rerleggervirksomheten vil ikke gkes som folge av tiltaket. Det er
grunn til & tro at stey fra virksomheten innenfor planomradet vil avta ndr prefabrikkering av
rorkonstruksjoner ikke lenger skal forega utenders. Nér plan om omlegging E6 gjennomferes vil
dette ogsé medfere generelt redusert vegstey i omradet.

2.9 Risiko- og sarbarhet (ROS)
Fylkesmannen i Nordlands sjekkliste for ROS er utfylt og folger vedlagt.

A2, F/K/V-1 og F/K/V-2 sett mot ser. F/K/V-1 og F/K/V-2 sett mot gst.

3.0 Planfremstilling

3.1 Planforslag
Plannavn er Storgata 98 og planid er 1841-2012001. Planforslaget bestar av:
e plankart av 09.07.2012, mélestokk 1:500 (vedlagt i A3)

e reguleringsbestemmelser av 09.07.2012

Reguleringsformélene vises pa vedlagte plankart og er forretning/kontor/verksted, energianlegg,
kjereveg, annen veggrunn (tekniske anlegg), parkering og friluftsomréde i sjo. Maksimal
byggehayde er satt til 8,0 m og maksimalt bebygd areal (BYA) er vist i plankart. Det legges ikke
opp til endringer i dagens kjereatkomst til planomradet eller for eksisterende parkering (P1/P2).
Bestemmelsene er utformet i henhold til gjeldende lover og kommunens vedtekter med tanke pa
sterrelser bygg, uteoppholdsareal, gang- og kjercatkomst, bil- og sykkeloppstilling m.m.

Forretning/kontor /verksted

Tidligere forretning i eldre reguleringsplan er endret til forretning/kontor/verksted. Planomradet
minus trafikkareal tilherende Statens vegvesen og friluftsomrade i sjo utgjer med fylling i sjo ca.
1 780 m®. Eksisterende bygg mot E6 og nytt tilbygg mot sje utgjer til sammen 649 m* (BYA).
Dette gir i tillegg til krav om minimumsparkering (min. 1 p-plass pr. 100 m’ forretningsareal) en
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utnyttingsgrad pa litt under %-BYA=48 % i planforslaget. Det blir da en nedtrapping i forhold til
utnyttingsgraden pa %-BYA=60 % for byggeomrader vest for og vest i planomrédet jf.
kommunedelplan for Fauske sentrum, del 1I.

Eksisterende fylling samt naboeiendom mot sgrvest.

Fyllingsomrade og omrade sjo sett mot serast.

3.2  Avfallshandtering
Eksisterende kommunale avfallsordning opprettholdes og driftes av IRIS (interkommunalt
renovasjonsselskap).

33 Klima

Det foreligger ingen opplysninger om at omrédet har spesielle lokalklimatiske forhold, som det
ma tas sarlige hensyn til utover tilpasning av mulig stormflo og fremtidig havstigning. Niv pa
fylling tilpasses kotehgyde pa tilstatende naboeiendom og terreng i vest samt evt. fremtidig
viderefering av strandpromenaden. Denne er i dag avsluttet ca 70 m vest for planomradet.

34  Tilgjengelighet

Omrédet har god tilgjengelighet i eksisterende kjoreveg. Universell utforming har ligget til grunn
for utforming av planforslaget og det er satt krav til tilrettelagt parkering samt sykkelparkering. I
overordnet planlegging ber det ogsé sees pa videreforing av fortau i reguleringsplan for Fauske
Ostre del 1 og i reguleringsplan for Miljegate E6-Rv80. Eksisterende fortau stopper 1 dag like ost
for rundkjering ved Statoil og det er ca 36 m mellom planavgrensningene.

3.5  Areal/formal
Planomradet er pé ca. 2 384 m”. Nedenfor vises forhold mellom blant annet byggeomrader og
sjoareal.

N

Forretning/kontor/verksted 649,0 | m

Energianlegg 28,0 | m”
Vegareal 224,0 | m®
Annen veggrunn 283,0 [ m*
Parkering 697,0 | m*
Friluftsomréde sjo 503,0 | m”
Sum 2384,0 | m”
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3.6 Barn og unge
Ikke aktuelt da omradet er et regulert forretningsomréde og har vert benyttet til samme
nringsformal siden 1972. Dette blir uforandret ved ny plan.

3.7  Utbyggingsavtale
Kommunen krever ikke utbyggingsavtale.

Del av P1, E6 og nabociendom mot serost.

4.0 Planprosess og medvirkning

4.1 Deltakere i planprosessen
Fauske kommune: Jan-Erik Johansen, Paul Akerli, Arn Kyrre Jakobsen og Gudrun
Hagalinsdottir.

4.2  Kunngjering igangsatt planarbeid
Det ble meldt oppstart med annonse i Saltenposten 14.04.2012 og melding om planlegging
12.04.2012 sendt til offentlige myndigheter, naboer og andre bererte parter.

43 Innkomne forhindsmerknader
Offentlige heringsinstanser

4.3.1 Kystverket, 02.05.2012
Har ingen spesielle merknader til oppstart ut fra havne- og farvannsmessige synspunkt.
Dersom en planlagt utbygging innebzrer faste installasjoner som skal anlegges pa
sjggrunn eks. kai eller molo, ber man gjennomfere grunn- eller andre undersgkelser for &
kartlegge evt. negative konsekvenser. Eks. fare for utrasing, endrete stremforhold, endret
sandvandring eller lignende.

Vér kommentar: Ivaretatt i plandokumenter.
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4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.3.5

Sametinget, 03.05.2012
Har ingen spesielle merknader, men viser til § 8 i kulturminneloven.

Var kommentar: Ivaretas i planbestemmelser.

Tromse Museum, 10.05.2012

Antatt utfyllingsareal basert pa planavgrensning i sjg vurderes som sipass beskjedent at
sannsynligheten for konflikt med evt. kulturminner under vann vil vere liten. Omradet er
heller ikke kjent for utbredt eldre maritim aktivitet og er preget av tidligere utfylling. Har
derfor ingen merknader til planforslaget.

Statens vegvesen, 16.05.2012
Atkomst til omradet md avmerkes/vises i plankart. For gvrig ingen merknader til oppstart.

Var kommentar: Ivaretas i plankart.

NVE, 21.05.2012

I hht. NGUs lgsmassekart bestar omradet av tykk havavsetning, noe som kan vare
indikasjon pa ustabile grunnforhold. Det ber gjeres en vurdering av om grunn- og
terrengforholdene er slik at det kan vaere fare for kvikkleireskred. NGIs
kvikkleirekartlegging jf. rapport 04.12.2009 har ikke pavist dette 1 gjeldende omréde, men
plandokumentene ma tydelig vise at faren er vurdert og tatt hensyn til. Kommunen skal
pase at faren for kvikkleireskred er tilstrekkelig utredet for planen vedtas.

Var kommentar: Ivaretatt i plandokumenter samt Rambells geotekniske vurdering.

Direkte bergrte parter og naboer

4.3.6

Tove Volden pa vegne av Asbjorg Johansen m/fam., 31.05.2012

I forlik med Skar Eiendom er det akseptert at utnyttelsesgrad endres til nedvendig for at
tilbygg skal bli ferdigstilt. Viser til klage fra Leif Johansen pa nabovarsel av 31.12.2010
vedrarende fylling i sjo og etter det man forstar har kommunen aldri fitt seknad om
utfylling i sj@. Derfor er heller ikke spersmal om utfylling nedfelt i forlik mellom partene.
Det onskes at tilbygg blir ferdigstilt uten ytterligere utfylling i sjo.

Viser til at sjggrunnen utenfor Storgata 98 allerede er utfylt med ca 4-600 m® i 1988 av
Fauske kommune, dette ble gjort uten nabovarsel eller tillatelse fra bygningsradet.
Utfyllingen var i strid med planene for omradet og de geotekniske rapportene fra
Kummeneje. Grunnforholdene i omradet er svaert ustabile. Warheim godkjente pa
delegasjon en begrenset utfylling i 1996, men avslo ytterligere fylling i syd estlig retning
fra Brygga Hotell. Den geotekniske rapporten fra Kummeneje satte en max- grense pa 7
meter gst for hotellet grunnet faren for utglidning. Vi undrer oss over om grunnforholdene
kan forandre seg s& mye pa 16 &r, til at det nd er forsvarlig 4 fylle i samme omréde.
Minner om at til tross for geotekniske undersegkelser skjedde det utglidninger ved utfylling
av bdde Smabathavna og Megasenteret. Frykter at tilsvarende utglidning kan skje ved
fylling i omradet. Ettersom Skars tilbygg er perlet til grunnfjell, mens Brygga hotell star
pa en fylling fra 1988 og huset i Storgata 100 star pa leirgrunn.

10
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Det agnskes andre lesninger enn utfylling for & lose Skars evt. parkeringsproblemer. Eks.
omfordeling av areal, eller at Skér kjeper/leier parkeringsplasser av naboer / Fauske
kommune jf. vedlagt forslag til lgsning. Man ber se helhetlig pa uregulert omrade vest for
Skars bygg og finne en parkeringsplan som gagner alle de tre forretningsbyggene.

Forlik basert pé tidligere opplysninger Skar ga Fylkesmannen 04.04.2011, der Skér
benekter preproduksjon av rer og dette dpnes det for i detaljreguleringen. Det er tidligere
uttrykt skepsis til produksjon av rer. Behov for utenders lagring kan igjen melde seg, om
den begrensede plassen i tilbygget skal brukes til produksjon. Tidligere har utfyllingen
som né er bebygd vaert skjemmende for nabo grunnet utenders lagring av rer,
septiktanker, rustne konteinere, rer-hus og parkering av diverse biler og lastebiler. Det
stiles spersmél om det kan fore til mere stoy, og gkt brann- og eksplosjonsfare. Om
kommunen tillater verksted er det et poeng at ikke hvilken som helst verksted kan overta
om Skar eiendom selger eiendommen.

Det papekes at eiendommen i Storgata 100 har godtatt mer enn man normalt kan forvente
ved fortetning av sentrum. Her listes opp: 1. Opprinnelig bygg og tilbygg med lengde pa
32 m, er plassert under 4 m grense mot nabo (jf. jordskifterettens dom, konvertert
mélebrev og forlik med Skér Eiendom). 2. Ureglement fylling i sjo pa ca 400 m” i 1988. 3.
Tilbygg er oppfert i strid med reguleringsplanens utnyttingsgrad. Mener derfor at det er
nok fortetting og at ytterligere utfylling i sjo ikke tillates.

En ytterligere utfylling vil bli skjemmende, forringe bruksverdi og eiendomsverdien av
Storgata 100. Kan ikke se at en utfylling i sentrum gagner Fauske sentrum, denne
utfyllingen glir ikke naturlig inn i omgivelsene og vil bli en «vorte pa strandlinjen».
Fyllingen og dennes biler og eventuell annen lagring vil bli synlig fra den pakostede
havnepromenaden pa Fauske.

Vér kommentar:
I e-post med innspill ble det nevnt at kart osv. skulle bli ettersendt pr. post, men pr. dags
dato har vi ikke mottatt dette.

1. Oppsummering generelle opplysninger i saken for & unngé misforstéelser:

a. Leif Johansen skrev under nabovarsel 20.10.2010.

b. P& vegne av Skér Eiendom AS fremmet Fauskebygg A/S seknad om tilbygg
mottatt av kommunen 26.10.2010 (oppdatert 02.11.2010).

c. Klage pa tilbygg v/Tove Volden pa vegne av Leif og Asbjerg Johansen mottatt
av kommunen 24.11.2010.

d. Klage pa nabovarsel og fylling v/Tove M. Volden pa vegne av Leif og Asbjerg
Johansen mottatt av kommunen 04.01.2011 (datert 31.12.2010).

e. Tove Volden fikk fullmakt 15.02.2011 til & handtere all korrespondanse i
saken vedr. utbygging og utfylling i Storgata 98.

f. Seknad om fylling mottatt hos kommunen 23.02.2011 med gjenpart av
rekommandert nabovarsel 24.11.2010. Behandling utsatt i pvente av
klagebehandling jf. DPLU sak 027/11.

g. Nér det gjelder forlik mellom partene gér det klart frem av dokumenter ovenfor
at spersmal om fylling allerede var kjent 31.12.2010 jf. klage fra nabo. Seknad
er mottatt hos kommunen, men ikke behandlet pga klagesak.
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Nér det gjelder fylling nedenfor Storgata 98 i 1988 er det lite dokumenter pa saken
utover geoteknisk rapport fra Kummeneje fra 1987. Kommunen opplyser at det var
ingen arealplaner som var i strid med utfylling pa dette tidspunktet. Det er ingen grunn
til 4 tro at Rambgll ville anbefale videre utfylling om ikke eksisterende fylling er
forsvarlig og korrekt utfort. Nar det gjelder prosessen i 1988 er en sak som burde vert
tatt opp allerede 1 1988 om dette stemmer - kan ikke se at dette far tilbakevirkende
kraft for nye prosesser og fyllinger i omradet. Evt. utstabile grunnforholdene i omradet
ivaretas gjennom ny geoteknisk vurdering utfert av Rambell 1 2010 og 2011.
Vurderingen tar ogsa hensyn til Kummenejes rapport fra 1987.

Kommunen opplyser at det er gitt tillatelse til utfylling utenfor Brygga hotell i 1996,
men de er ikke kjent med at det er omsgkt eller gitt avslag pé ytterligere utfylling ser
ostlig retning fra Brygga Hotell i 1996. Se ellers kommentar i pkt. 2 vedrerende ny
geoteknisk vurdering.

Naér det gjelder utglidning i smébathavna si skjedde dette pga. at massene som ble
tilfort omrédet ikke ble lagt ut i sjoen etter de retningslinjer og begrensninger som var
gitt av geoteknisk konsulent. Under anleggsarbeid for Megasenteret (Amfi) ble det
under graving/peling av byggegrop oppdaget noe ustabilitet. Dette ble ivaretatt med
spunting og det var aldri snakk om noe utglidning her. For gvrig ble byggeprosessen
her gjennomfart etter omfattende geoteknisk vurdering. Generelt forligger det ingen
grunn til & betvile geoteknisk vurdering utfart av godkjente firmaer. Det kreves at en
utfylling skal falge den geotekniske vurderingen og nér dette gjores vil det ikke vere
fare forbundet til fyllinger pé land eller i sj@.

Nér det gjelder mottatt forslag til parkeringslesning vil evt. parkeringsproblem for
virksomheter utenfor planomradet ikke veere en del av tiltakshavers ansvar. Ellers s
har bygging av garasje vest for Skar Eiendom AS vert vurdert tidligere i prosessen,
men ble funnet for kostbar sammenlignet med utfylling. I tillegg ble forslag til garasje
presentert for Stadssalg, men de gnsket ikke denne lesningen pé sin eiendom.

Viser til Skar Eiendom AS uttalelse til Fylkesmannen 04.04.2011 der man svarte pa
pastand om bruksendring. Det ble her opplyst at den type drift som foregér na ogsé
skal foregé 1 fremtiden. Det er heller ikke planlagt noen endringer pa type drift. Nar
det gjelder prefabrikasjon av rerkonstruksjoner sa har dette vaert en del av driften hele
tiden og det vil som nevnt ikke bli noen endringer pa dette. Det eneste som vil bli
endret er at dette nd vil foregd innenders i motsetning til tidligere da dette ogsé delvis
ble gjennomfart ute pga. plassmangel.

Spersmél om mulig skjemmende utenders lagring av rer, septiktanker, rustne
containere og rer-hus m.m. ivaretas i planbestemmelser. Et av mélene med & f4 et
tilbygg var 4 kunne f bort all lagring som tidligere matte gjores utenders. Nér det
gjelder parkering av biler og lastebiler kan vi ikke se hvordan dette er skjemmende for
naboer.

Nér det gjelder sparsmal om evt. stgy, brann- og eksplosjonsfare vil det som nevnt i
pkt.6 kun foregé produksjon og verkstedsarbeider innenders. Utbygging vil derfor
vare et stayreduserende tiltak som kommer alle naboer til gode. Bedriftens
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arbeidsrutiner er oppbygd i hht. arbeidstilsynets krav slik at risiko for
brann/eksplosjon er ivaretatt.

9. Type verksted som tillates uavhengig av eier ivaretas i planbestemmelser.

10. Vi er uenig i at en videre fylling vil bli skjemmende, tvert imot vil denne viderefore
strandlinjen foran Brygga hotell i stedet for dagens trapping av fylling. Kan ikke se at
evt. synlige biler er et problem her da dette kan sees langs hele strandpromenaden.
Evt. annen utvendig lagring er ivaretatt i planbestemmelser.

4.4  Samarbeid
Det ble avholdt oppstartskonferanse 13.07.2011 med Fauske kommune v/Jan-Erik Johansen og
Paul Erik Aakerli.

B L

S

Strandomréde utenfor og gst for planomradet.

A2 og naboeiendom sett mot nord.

5.0 Vedlegg

Plankart i A3, M 1:500

Plan vist pa ortofoto i A3, M 1:500

Planbestemmelser

Kopi av oppstartsmelding, annonse og innkomne forh&ndsmerknader
ROS-sjekkliste

Geoteknisk vurdering, Rambgll Norge AS 30.06.2012, 17.12.2010 og 17.02.2011

NSRRI

Alle dokumenter leveres 1 gnsket format (pdf, word og sosi) i henhold til avtale med Fauske
kommune.
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Fauske kommune

PLANBESTEMMELSER

til detaljregulering for

Storgata 98
SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN Dato Sign.
Oppstartsmate 13.07.2011 R.H.B.
Kunngjering om igangsatt planlegging 14.04.2012 R.H.B.

1.gangs behandling i planutvalget

Offentlig ettersyn i tidsrommet

2.gangs offentlig behandling

Offentlig ettersyn i tidsrommet

3.gangs behandling i planutvalget

Vedtatt kommunestyret

Planident: 1841-2012001

Reguleringsbestemmelsene er i samsvar med kommunestyrets vedtak. Plankart til
bestemmelsene er vist i eget dokument.

ordfererens underskrift

Planbestemmelsene er utarbeidet 09.07.2012 av
A/S Salten Kartdata pa vegne av Skar Eiendom AS

Revidert:
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§1
GENERELT

Reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som pd plankartet er vist med
reguleringsgrense. Omrédet reguleres til folgende formal:

1.
2.

3.

Bebyggelse og anlegg: Forretning/kontor/verksted, Energianlegg.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur: Kjereveg, Annen veggrunn — tekniske anlegg,
Parkeringsplasser.

Bruk og vern av sj@ og vassdrag: Friluftsomrade i sjo.

§2

Plan erstatter del av ”Reguleringsplan for Fauske @stre del 1” vedtatt av kommunestyret den
02.07.1998. "

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Bygninger skal oppferes med fasader som ved materialvalg, form, farge og vindusinndeling
harmonerer med bebyggelsen omkring. Bygninger skal tilpasses terreng for 4 unnga sterre
skjeringer, fyllinger, murer o.l. Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming.

31

3.2

2)

b)

d)

Forretning/kontor/verksted, F/K/V-1 - F/K/V-2.

Eksisterende bygning p& F/K/V-1 kan opprettholdes og vedlikeholdes i sin ndvarende
sterrelse og utforming. Eventuell endring av bebyggelsen maé tilpasses eksisterende
bebyggelse med hensyn til form og materialvalg. Det samlede bebygde areal (BYA)
skal ikke overstige 376 m’.

Pa omrade F/K/V-2 kan det oppferes bygning i to etasjer med maksimal byggehoyde
pé 8,0 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng. Det samlede bebygde areal (BYA)
skal ikke overstige 273 m>. '

Innenfor F/K/V-1 og F/K/V-2 kan verksted kun benyttes til aktiviteter relatert til
rerleggervirksomhet. ,

Utendersomrader skal til en hver tid holdes s& ryddig som mulig. Beholdere /
containere for oppsamling av avfall skal plasseres nermest bygget innenfor omradet
Vegl eller avskjermes ved levegg, beplantning eller tilsvarende.

Energianlegg, T1.

Eksisterende trafostasjon kan opprettholdes og vedlikeholdes i sin ndvarende sterrelse
og utforming.



b)

51

6.1

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjoreveg, Vegl.

Eksisterende kjoreveg, Vegl med atkomst til F/K/V-1 og F/K/V-2 kan opprettholdes
og vedlikeholdes som tidligere.

Annen veggrunn — tekniske anlegg, A1-A2.

Innenfor nedvendig trafikkareal inngdr annen veggrunn som grofter,
skjeringer/fyllinger, plass til sngopplag osv. i forbindelse med eksisterende veg.

A1l inngér delvis i eksisterende parkering tilknyttet F/K/V-1. Det tillates opparbeiding
av fortau.

A2 er eksisterende gangareal langs F/K/V-1 og F/K/V-2. Det tillates opparbeiding av
fortau mot E6.

Parkering, P1-P3.

Innenfor omrade P1 avsettes det minimum 1 parkeringsplass pr 100 m?
forretningsareal i F/K/V-1 og herav skal 5 % vare avsatt til personer med nedsatt
funksjonsevne. Innenfor P1 avsettes det rom for sykkelstativ med minimum 4
sykkelplasser.

Innenfor omrade P2-P3 kan eksisterende og private parkeringsplasser tilknyttet
naringsdrift i F/K/V-1 og F/K/V-2 opprettholdes og vedlikeholdes som tidligere.
Herav skal 5 % vare avsatt til personer med nedsatt funksjonsevne.

§5
BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG
Friluftsomrade i sjo, FRLV-1.
Innenfor omradet regulert til friluftsomrade i sjo skal det ikke plasseres anlegg som er
til hinder for fiske eller alminnelig battrafikk gjennom omrédet. Omrédet FRLV-1 skal

benyttes til friluftsliv, rekreasjon og fiske. Det er ikke tillatt med tekniske
installasjoner i dette omréadet.

§6 ,
DIVERSE BESTEMMELSER
Utbygging — rekkefolgebestemmelser.

For gjennomforing av fylling i sjo skal det av fagkyndig personell gjeres en
geoteknisk vurdering av omrédet.



6.2

Vedlagt byggesaknad skal det falge en situasjonsplan som viser atkomst, byggets
plassering, parkering, sykkelparkering, m.m.

Skulle det under arbeid i marken komme frem gjenstander eller levninger, for
eksempel ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede steinkonsentrasjoner, som
viser eldre aktivitet i omrédet, ma arbeidet stanses og melding sendes
kulturminnemyndighetene omgéende, jf. Lov 9. Juni 1978 nr. 50 om kulturminner, §
8. Sametinget skal ha serskilt varsel.

Tilgjengelighet

Bygg og uteomrader samt atkomst til bygninger skal i sterst mulig grad utformes slik
at det sikres tilgjengelighet for alle i trad med teknisk forskrift. Alle tiltak i
planomradet skal etterstrebe universell utforming. '

Energi

Bygninger skal tilfredsstille krav til energieffektivitet og -forsyning som fastsatt i den
til en hver tid gjeldende teknisk forskrift.

Stay

Alle boenheter/bygninger med stayfolsom bruk skal ha staynivd mindre enn Lge, 55
dB pa uteplass og utenfor rom til steyfelsom bruk. Utenfor soverom skal maksimait
stoyniva i natt perioden (23-07) ikke overstige Lsar 70 dB. Krav til innenders stgyniva
skal veare tilfredsstilt med de krav til luftskifte/ventilasjon som felger av teknisk
forskrift. :
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FYLKESMANNEN | NORDLAND

Kommunal- og beredskapsavdelingen

Sjekkliste for kommunale
areal-, regulerings-, og bebyggelsesplaner.

VIKTIG! Denne sjekklista er ikke komplett — men den kan brukes som et hjelpemiddel i den
kommunale planprosessen vedrerende risiko- og sdrbarhetsforhold ved utarbeidelse av
arealplaner. Ogsa andre forhold enn de som er oppfert her vil kunne ha betydning for
planarbeidet.

Forslagstiller mé redegjere for hvordan hvert enkelt punkt er tatt opp/behandlet i arealplanen.
Alle punkter skal veere vurdert, og avklares i forhold til om de virker inn pé arealbruken.

Nyttig bakgrunnsmateriale i forbindelse med risiko og sérbarhet og arealplanlegging kan bl.a.

vere:

o Veileder for kommunale risiko- og sarbarhetsanalyser” (DSB 1994)

e ”Retningslinjer for Fylkesmannens bruk av innsigelse i plansaker etter plan- og
bygningsloven. Sikkerhets- og beredskapsmessige hensyn i den kommunale planleggingen”
(DSB 1997)

e Rundskriv GS-1/01 - "Rundskriv om fylkesmennenes praktisering av innsigelsesinstituttet pa
beredskapsomréadet” (DSB 2001)

e  Rundskriv T-5/97 — ”Arealplanlegging og utbygging i fareomréder” (MD 1997)

Sjekklisten er giennomgatt i forbindelse med falgende arealplan:
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Jord-/leire-/lgsmasseskred ~ Nei
Kvikkleire, ustadige grunnforhold Nei
Steinras, steinsprang Nei
Is-/sneskred Nei
Kjente historiske skred, utbredelse Nei
Flomfare Nei
Springflo Nei
Flomsonekart, historiske flomniva Nei
Sterkt vindutsatt, storm/orkan etc. Nei
Mye nedber Nei
Store sngmengder Nei
Ikke kjent, men ivaretas i TEK10.
Radon Nei
Det stilles krav om grunnuhdersakelsc i
Ja |bestemmelsene.

Annet (ustabile grunnforhold)

Utbyggingsplaner (boliger,
fritidsbebyggelse, nering/industri,
infrastruktur etc.) i nerheten av:

- drikkevannskilder, nedbersfelt,

grunnvann
- landbruksareal

- oppdrettsanlegg m.m.

= vurdere nedyv. tiltak, bindlegging etc.

Nei
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Brann/eksplosjon ved industrianlegg Nei
Kjemikalieutslipp o.a. forurensning Nei
Olje-/gassanlegg Nei
Lagringsplass for farlige stoffer f.eks.
industrianlegg, havner, bensinstasjoner, Nei
radioaktiv lagring
Hoyspentledninger Nei
Anlegg for deponering og destruksjon av Nei
farlig avfall
Strélingsfare fra div. installasjoner Nei
1Gamle fyllplasser Nei -
Forurenset grunn og sjesedimenter, endret | Nei
bruk av gamle industritomter
Militeere og sivile skytefelt Nei
Dumpeomrider i sjo Nei
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Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa nerliggende transportarer
utgjare en risiko for omradet?

- hendelser pé veg Nei E6 gar like nord for omradet, men det er
- hendelser pé jernbane ' ikke registrert ulykke i det aktuelle

- hendelser pa sje/vann omréadet.

- hendelser i luften

Veger med mye transport av farlig gods Nei

Ulykkesbelastede veger Nei

Staysoner ved infrastruktur Nei

Sykehus/helseinstitusjon Nei
Sykehjem/omsorgsinstitusjon Nei
Skole/barnehage Nei
Flyplass Nei
Viktig vei/jernbane Nei
Jernbanestasjon/bussterminal Nei
Havn Nei
Vannverk/kraftverk Nei
Undervannsledninger/kabler Nei
Bru/Demning Nei
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