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DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANENS BESTEMMELSER OM AVSTAND
TIL SJO OG NABOBEBYGGELSEGNR 2 BNR 97

Saksbehandler:  Geir H. Leite Arkiv: GNR 2/97
Arkivsaksnr.: 13/341

Saksnr.: Utvalg Mpetedato
7/13 Planutvalget 11.06.2013
Innstilling:

Planutvalget gir dispensasjon fra kommuneplanens arealdels bestemmelser om minsteavstand
til sjg og nabobebyggelse, og innvilger tillatelse til plassering av naust/rorbu som omsgkt.
Likeledes gis det dispensasjon fra bestemmelsene i arealdelen hva angér byggets utforming og
starrelse, slik at bygget kan oppfores mangekantet med en grunnflate pd 232 m2, og en
takutforming tilpasset byggets vinkler.

Dispensasjonen gis fordi den spesielle virksomheten som er tenkt lagt til bygget har langt
starre positive ringvirkninger enn ulemper fravikelse av de aktuelle bestemmelser medferer.

Dersom det i forbindelse med gravearbeider pa tomten oppdages gjenstander el. som kan vare
fortidsminner, ma arbeidene straks stanses og kulturvernmyndigheten kontaktes.

Dokumenter:

1. Seknad om tillatelse til oppfering av naust/rorbu pa eiendommen gnr. 2, bnr. 97 av 10.
april 2013

2. Maspy kommune — skriv av 22. april 2013 angaende krav om dispensasjon
3. Kaére Varvin — sgknad om dispensasjon av 25. april 2013

4. Maspy kommune — skriv til heringsinstansene av 30. april 2013

5. Sametinget — heringsuttalelse av 27. mai 2013

6. Landbrukskontoret — Mail av 3. juni 2013

7. Radmannens utredning og innstilling

Innledning:

Toril og Kare Varvin har med skriv av 10. april 2013 sekt om tillatelse til oppfering av
naust/rorbu pé sin eiendom gnr. 2, bnr. 97 i Valfjord pa Rolvspy. Bygget skal ha en grunnflate
péa 232 m* og mé siledes betegnes mer som et verkstedbygg da det sterste rommet er betegnet
til batbyggerhall. Bygget er planlagt plassert nede ved sjoen og 60 m fra eksisterende sjohus
pd naboeiendommen. Med bakgrunn i dette er det nedvendig med dispensasjon fra
kommuneplanens bestemmelser om avstand til sjgen og avstand til nabo - eiendommen, om
tillatelse til etablering av bygget skal gis.

Saksutredning:

Bygget som har en 7 kantet grunnflate og séledes far en sveert spesiell utforming far en
sjarkhall pa 10,2 x 6,0 m, med takhgyde 7,5 m som gér over 2 etasjer. Jvrige areal i 1. etasje
blir bitbyggerverksted/rorbu, mens 2. etasje med et areal pa 116 m?, far i tillegg til sjakhallen,
et motorverksted pa 55 m”.
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Den aktuelle eiendommen ligger i LNF — sone A omréade, hvor en har felgende bestemmelser
for ny bebyggelse:

I LNF-zone A tillates spredt bolig-, frifids- og ervervsbebyggelse. 1 LNF-sone B tillates spredt futids- og
ervervshebyggelse. Avstanden mellom de enkelte byggeenhetene skal vare minst 73 m. Avstanden til
automatick fredete kultwminner, flomalet og til vassdrag skal vere minimum 50 m. Med bygzeenhet menes
hovedbygning med ett tilhorende uthus (utedo kan komme 1 tillegg). Det faste utvalget for plansaker kan 1
spesielle nlfeller fravike avstandskravene nar dette vil g bedre losninger mhp. bygningers innbyrdes beliggenhet
og andre lokale forhold. Bygninger skal tilpasses omknnglizgende bygningsmasse mhp. form og utseende.
(§20-4 2. ledd bokstav b)

Hovedbygzg tillates oppfort 1 innail 1.5 etasjer. Samlet prunnflate skal ikke overstige 200 m* for boligenheter og
100 m* for futids- og erverveenheter. Bygnmger skal fores opp 1 treverk med saltak og takvinkel mellom 20 og
37 gader. (§ 20-4 1. ledd bokstav b)

Det omsekte bygget bryter med de fleste av disse bestemmelsene, og segknaden skal med
bakgrunn av dette avslds. Men som det fremgér av bestemmelsen kan Planutvalget fravike
kravet om det foreligger spesielle forhold. Planutvalget ma derfor ta stilling til om det her
foreligger spesielle forhold.

I dette tilfellet sokes det om tillatelse til oppfering av et spesielt bygg med utforming som
bryter med den tradisjonelle bebyggelsen i omradet. Ut fra de opplysninger en har er dette et
bygg som skal brukes til bygging og reparasjon av béter i en kulturell sammenheng, samt vere
et sted hvor en kan ta i mot barn og ungdom for opplering i batbygging, reparasjon og
vedlikehold av motorer og annet teknisk utstyr. I tillegg er det tenkt satt opp vever og annet
utstyr for produksjon av kunsthéndverk.

Seker opplyser videre at bygget tenkes oppvarmet med vindkraft som som igjen skal varme
opp vann som skal magasineres i isolert magasin i jordmassene under bygget. Varmen skal
derfra kunne hentes ut pa dager med lite vind, for & holde en jevn temperatur over tid. Drift av
dette skal ogsa vere et undervisningsomrade for barn og ungdom, samt andre intriserte.

Med skriv av 25. april 2013 sgkes det om dispensasjon fra arealdelens bestemmelser til
plassering og utforming av bygg i dette omradet. Avstand til sjg ma gjores sa liten som mulig
ut fra det forhold at her skal veere sjoratert virksomhet, med opptak og utsetting av béter.
Avstand til nabobygg blir 60 meter, 15 m mindre i kravet i arealplanen.

Arealdelens bestemmelser sier at bygninger ikke skal ha sterre areal enn 100 m? for neerings-
bygg, og oppfores med saltak med takvinkel pd mellom 20 og 37 grader. Dispensasjon fra
dette er nedvendig om en skal kunne oppfere dette spesielle bygget, som er tilpasset terrenget
og blir plassert nedenfor en bakke, skjermet slik at det bare er synlig fra sjesiden og sendre
Valfjord.

Med bakgrunn i overstiende finner en det riktig & gi dispensasjon fra arealdelens
bestemmelser, da tiltaket er svaert positivt mht. aktivitet i Valfjord og byggets utforming og
plassering ikke vil gi negative ringvirkninger. Det gar bilvei til omradet, det ligger en
flytebrygge 60 m lenger inn i fjorden og omréadet er bebygd fra for.
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Dispensasjonssgknaden og byggemeldingen har vart pa hering hos bererte instanser, og det er
kommet inn 2 uttalelser. Verken Landbrukskontoret eller Sametinget har innvendinger til
soknaden, men Sametinget papeker aktsomhetsplikten om en skulle komme i berering med
fortidsminner i forbindelse med byggearbeidene.

Etatssjefens/radmannens vurdering (ogsa personal- og ekonomiske konsekvenser):

R&dmannen ser positivt pa tiltaket som er tenkt etablert i Valfjord og anbefaler at nadvendige
dispensasjoner fra kommuneplanens arealdel blir gitt.

Haveysund 04.06.13

Raymond Robertsen

radmann
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APNING AV GRUSTAK - DISPENSASJON FRA KOMMUNEPLANEN

Saksbehandler:  Geir H. Leite Arkiv: 141 &18
Arkivsaksnr.: 13/497

Saksnr.: Utvalg Magtedato
8/13 Planutvalget 11.06.2013
Innstilling:

Da det er muligheter for tiltransport av masser fra andre dpne massetak vil ikke Planutvalget
tillate gjendpning av massetaket i Krokelv. Sgknaden avslds

Dokumenter:

1. Seknad om dispensasjon fra reguleringsplanen av 23. mai 2013
2. Ré&dmannens utredning og innstilling

Innledning:

Krokelvdalen Velforening planlegger a4 oppgradere regulert hytteveien fra FV og opp til
parkeringsplassen inne i hyttefeltet. I den forbindelsen trenger de grus — og fyllmasser. Dette
kan enten hentes fra nedlagt grustak eller tiltransporteres fra apne grustak. I den sammenheng
soker de om gjendpning av grustak som ble brukt i forbindelse med bygging av Haveysund-
veien. Dette grustaket er i gjeldende reguleringsplan for Krokeldalen hyttefelt nedlagt. Skal
det dpnes mé det gis dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelser.

Saksutredning:

En del grustak som ble dpnet i forbindelse med byggingen av Haveysundveien ble stdende
dpen en tid til bruk i forbindelse med annen anleggsaktivitet. Etter hver er de aller fleste
avsluttet og nedlagt, na gjenstér kun Selvika som er i full drift, samt avslutning og nedleggelse
av grustaket i Kobbevika i Eiterfjord. Grustaket i Krokelv er avsluttet og ble i hht.
bestemmelsene i reguleringsplanen lagt ned senest 5 ar etter at reguleringsplanen ble vedtatt
13. juni 2003, altsa 13. juni 2008. Reguleringplanens bestemmelse §5.2 sier folgende:

Omraidet for kombinert formal massetak/friluftsomride skal ga over fra massetak til
[friluftsomrdde nir massetaket avsluttes, og etter maks 5 dr fra reguleringsplanen er vedtatt
av kommunestyret.

Arsaken til at en onsker 4 dpne grustaket er at vil redusere kostnadene for tiltransportering av
masser. Planutvalget ma vurdere om en gnsker a &pne grustaket og dermed pa ny etablere et
sar i naturen som det vil ta mange ar & fa gro til igjen, eller om en i dette tilfelle, med adkomst
til vei og enkle forhold for transport, vil henvise Velforeningen til eksisterende massetak.

Saksbehandlingsreglene er slik at for en kan gi dispensasjon ma de heringsinstansene som har
vert med i behandlingen av reguleringsplanen ogsad fa gi sin uttalelse til dispensasjons-
soknaden. S& dersom Planutvalget gnsker & gi pning for at massetaket kan dpnes, ma saken
sendes ut pa hering, og saken ma realitetsbehandles etter haringsrunden.

Side 4 av 5



Sak 8/13

Etatssjefens/ radmannens vurdering (ogsé personal- og skonomiske konsekvenser):

Saken legges frem for Planutvalget né for at Velforening skal fa en tilbakemelding pa om det
kan vare aktuelt 4 4pne massetaket, eller om en ma se bort fra dette alternativet og

konsentrere seg om a fa kostnader pé tiltransport av masser.

Havgysund 04.06.13 f
Vﬂ /
R

ymon obertsen
rddmann
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