Vedtatte reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Fyllingsomradet

Dato: 27.01.05
Dato for siste revigon: 28.04.05
Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning 13.05.05

| medhold av plan- og bygningslovens 8§ 26 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense. Ved siden av disse

bestemmel sene gjelder ogsa plan og bygningsloven my/ tilhgrende forskrifter.

| medhold av plan og bygningslovens § 25 er omradet regulert til f@lgende formal:

1. BYGGEOMRADER (pbl § 25, 1. ledd nr 1 samt 2. ledd: kombinerte formal)

Forretning F 1-2
Bolig / Forreting / kontor BFK
Forretning / Kontor / Industri FKI  1-3

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOM RADER (pbl § 25, 1. ledd nr 3)
Kjareveg
Gang- og sykkelveg GS 1,4,7099
Annen veggrunn AV
Helikopterlandigs plass H
Parkeringsplass Parkering
Havneomrade paland Ka 1-5
Trafikkomrade i 5@ So

4, FRIOMRADER (pbl § 25, 1. ledd nr 4)
Park Park

6.  SPESIALOMRADE (pbl § 25, 1. ledd nr 6)
Parkbelte i industriomrade P 1-4
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§1

§2

§21

§22

|Vedtatte reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Fyllingsomradet

| medhold av plan og bygningslovens § 26 gis falgende felles bestemmel ser

Felleshestemmel ser

a)
b)

d)

Ethvert tiltak innenfor omrédet som kan medfare oppvirvling av bunnsedimenter i sgen,
skal avklares med Fylkesmannen i forhold til forurensningslovens bestemmel ser.

Dersom det under arbeid i omradet skulle komme fram gjenstander eller andre spor fra
eldre tid, ma arbeidet stanses omgaende og melding sendes areal- og kulturvernavdelingen
i Finnmark fylkeskommune og Sametingets milj@ og kulturvernavdeling.

Ved funn i strandsone / @ skal det ogsa sendes melding til Tromsa museum.

Denne meldeplikt ma formidles videre til de som ska utfere tiltak.

Innenfor hele planomradet tillates av det offentlige fri etablering av veg, vann og
avlgpanlegg etter behov i henhold til hovedplaner o.l. For ngdvendig fremfering av strem,
telelinjer, kabel tv e.l. gjelder tilsvarende.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhagrende bestemmel ser er egengodkjent, kan det
ikke gjennomfares privatrettslige avtaler som er i strid med planen eller bestemmel sene.

| medhold av plan og bygningslovens § 26 gis faglgende bestemmelser om bruk og utforming
av arealer og bygg innenfor planomradet:

Byggeomr ader

Fellesbestemmelser for byggeomrader

a)

b)
<)

d)

Byqgg tillates oppfert i inntil 2 etager. Gesimshgyde, takvinkel / mgnehgyde og
byggeskikk skal tilpasses nabobebyggel se.

Gesimshgyden skal ikke overstige 8 meter, fra planert terreng

Nybygg skal som hovedregel oppferes med saltak.

Utnyttingsgrad som er angitt pa plankartet gjelder for hele det aktuelle byggeomrader.

Fellesbestemmelser for omrader med kombinerte formal (F, BFK, FKI)

a)
b)

c)

d)

Sappelrom skal som hovedregel etableres innbygd i bygg.

Dokumentasjon pa oppfyllelse av evnt. staykrav skal senest fremlegges ved sgknad om
tillatelse til tiltak

Dokumentasjon pa lasning av trafikkareal, herunder parkeringsplasser skal senest
fremlegges ved sgknad om tillatelse til tiltak

Ved nybygg / ombygging innenfor planomrédet skal man legge vekt pa a sikre
tilgiengelighet for alle.
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§23

§24

§25

|Vedtatte reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Fyllingsomradet

Forretning

Formalet omfatter kun omrader avsatt til eksisterende forretninger (F1 = Byggtorget og F2 =

Hotellet).

a) Omrade regulert til forretning skal nyttes til forretning med tilhgrende arealer, herunder
kunderetta areal, varelevering, omlastingssone, sgppelrom og lagerareal .

b) Utvidelse av eksisterende bebyggel se avgrensens av tomteutnyttel se, formal sgrenser og
byggegrenser som er pafert plankartet.

c) Kontorseksgon og personalets oppholdsrom skal ligge mot fasade og ha vindu

d) Hver forretning skal pa egen grunn ha avsatt et trafikkareal som er nadvendig for
bedriftens virksomhet, herunder parkeringsplasser til kunder / ansatte. Det skal vaare 0,6
parkeringsplass pr ansatt, dog minimum 2. | tillegg kommer et tilstrekkelig antall med
plasser til kundeparkering

e) Omrédet skal fremsta som ryddig og strukturert, det samme gjelder for ared avsatt til
utenders lager.

Bolig/ Forretning / kontor

Langs Strandgata fra Torget og gstover tillates det oppfert bygg til et eller flere av de nevnte

formdl. Likesatillates ombygging / bruksending av eksisterende bygg til samme formal.

a) Utvidelse av eksisterende bebyggelse / nybygg avgrensens av tomteutnyttel se,
formalsgrenser og byggegrenser som er pafert plankartet. Garasjer skal som hovedregel
byggesi tilknytning til bygget.

b) For forretninger tillates ikke utenders lagerhold. For bolig og kontor skal dette
minimaliseres.

c) Omrédet skal fremstd som ryddig og strukturert

Forretning / Kontor / Industri
Omradet ligger langs @en

For FKI 1 og 2 gjelder falgende:
a) Bebyggelse
a.l Omradene skal i all hovedsak benyttes til garelatert virksomhet. Dersom annen
virksomhet tillates, skal denne fortrinnsvis etableres pa den del av omradet som
vender mot Strandgata.
a.2 Utvidelse av eksisterende bebyggel se tillates innenfor de byggegrenser som er pafert
plankartet.
a.3 Det kan etableres nedvendige kommunaltekniske anlegg o.l. for handtering av
spillvann innenfor omrédet, endelig plassering vedtas av Teknisk komite.
b) Adkomst/parkering
b.1 Innenfor omradet ma det sikres god adkomst til kaianlegg.
b.2 Hver bedrift skal pa egen grunn ha avsatt plasser for parkering for egne ansatte,
antall plasser skal vage 0,6 pr ansatt, dog minimum 2.
b.3 Hver bedrift skal pa egen grunn ha avsatt det trafikkareal som er ngdvendig for
bedriftens virksomhet. Dokumentasjon pa oppfyllelse av dette skal vaae inntegnet pa
situagionsplan ved seknad om rammetill atel se/igangsetningstillatel se.
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§3

§31

|Vedtatte reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Fyllingsomradet

c) Stey
c.1 Steykilder innenfor omradet skal plasseres pa en slik méte at disse blir skjermet i
forhold til dagens bebyggelse
c.2 Samlet steyniva fra industriomradet skal ikke overstige falgende verdier:

Siavkild Steynivd pa uteplass og utenfor rom med| Steynivautenfor soverom, natt kl. 23 — 07
gyxilde stayfelsom bruk

Industri, havner og |[Utenimpulslyd: 55 Lgn

terminaler Med impulslyd: 50 L ¢n 45 Lnig 60 Lsar

Alletall oppgitt i dB, frittfeltve rdier.

Virksomheter som gir stgy med impulslyd (jfr definigon av impuldyd i kapittel Feil! Fant ikker eferansekilden.) har 5dB
strengere krav i Lan enn virksomheter uten impulsstey, og dermed et ekvivalentnivakrav paL « 50 dB. Kravenei nattperioden
er de samme som for kilder uten impuldlyd.

Den strengere grenseverdien legges til grunn n& impulslyd opptrer med i gjennomsnitt mer enn 10 hendelser pr. time.
Industristey med tydelig rentonekarakter hos mottaker ber ha samme grense som industristey med impuldlyd. Kriteriet med 10
hendelser i gjennomsnitt per time gjelder som et gjennomsnitt for driftstiden til den aktuelle virksomheten. Dersom man er i
tvil om hvor vidt en virksomhet faller inn under kriteriene, bgr man legge den strengeste grensen til grunn.

c.3 Dersom stgykravene medfarer behov for tiltak pa omkringliggende bebyggel se skal
staykravene innendars vage tilfredstilt med de krav til ventilagon/luftutskiftning som
falger av teknisk forskrift til plarnt og bygningsioven

c.4 Steytiltak skal vage utfart senest ved oppstart av den aktuelle virksomhet

d) Andre forhold

d.1 Utendarslagerhold i tilknytning til det enkelte bygg skal minimaliseres, videre skal

omradet fremstd som ryddig og strukturert.

For FKI 3 gjelder bestemmelsene dlik disse fremkommer i Reguleringsplan Havaysund

sentrum — Torget. Disse er som falger:

e) Omrédene skal i all hovedsak benyttestil sjegrelatert virksomhet. Dersom annen
virksomhet tillates, skal denne fortrinnsvis etableres pa den del av omradet som vender
mot Strandgata.

f) Utvidelse av eksisterende bebyggelse tillates innenfor de byggegrenser som er pafart
plankartet.

g Det kan etableres pumpestasjon for avlgpsanlegg innenfor omradet, endelig plassering
vedtas av Teknisk komite.

h) Innenfor omradet ma det sikres god adkomst til kaianlegg.

i) Hver bedrift skal pa egen grunn ha avsatt plasser for parkering, samt det trafikkareal som
er ngdvendig for bedriftens virksomhet.

J) Utenders lagerhold i tilknytning til det enkelte bygg skal minimaliseres, videre skal
omradet fremsta som ryddig og strukturert.

Offentlige trafikkomrader

Fellesbestemmelser for veganlegg

a) Veganlegg er kjareveg (TK), gang sykkelvel og fortau (GS)
b) Arealene TK og GS skal opparbeides med fast dekke og belysning. Kanten skal enten
utformes som rabatter med kantstein og/eller tilsdes/beplantes.

Sdedav7
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§3.2

§3.3

§34

§35

§3.6

§3.7

§3.8

|Vedtatte reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Fyllingsomradet

Kjereveg

a) Omradene TK skal benyttestil kjgreveianlegg. Etablering av nye avkjerder skal utformes
og vedlikeholdes i henhold til kravene i Statens vegvesens normaler for veg og
gateutforming (hb 017) og forskrifter til § 43 i vegloven.

d) Eksisterende avkjerder skal oppgraderesi henhold til pkt c) nar det utfares vesentlige
tiltak pa eller ved denne.

Gang- og sykkelveg

a) Omradene GS ska benyttes til fortau eller gang- og sykkelveg

b) Det tillates trafikk til eiendommene langs GS 9 fra Fyllingsvegen mot Strandgata.
c) GS9 kan ogsa benyttesi forbindelse med intern varetransport innefor omradet

d) Hensetting av kjeretay, utstyr eller materiell ell. er ikke tillatt.

Annen veggrunn

a) Allmenn ferdse er tillatt

b) Hensetting av kjeretay, utstyr eller materiell e.l. er ikke tillatt.

c) Omréde skal benyttes som atkomstveg til Kai 1

d) Kommunen kan tillate etablering av tekniske installasjoner relatert til drift av FKI 1 pa
omradet, forutsatt at dette ikke blir til hinder for den avrige trafikk.

Parkeringsplass

a) Omrédet skal holdes ryddig. Permanent hensetting av kjeretay, utstyr eller materiell er
ikke tillatt.

b) Omrédet skal benyttes som parkeringsplass for besgkende / brukerne av kaiomradene

c) Omradet skal opparbeides med fast dekke og belysning

Helikopterlandingsplass

a) Landingsplass for ambulanse-/ redningshelikopter

b) Annen sporadisk landing kan tillates etter grunneiers tillatel se.

c) Omrédet skal holdes ryddig. Hensetting av kjaretay, utstyr eller materiell er forbudt i dette
omradet.

d) Gjennomgangstrafikk langs veg, samt trafikk til og fra kaianleggene er tillatt.

e) Det er tillatt for gdende/syklende & oppholde seg pa omrédet nar denne ikke er i bruk

f) Omradet skal opparbeides med fast dekke og belysning

g Det kan etableres ngdvendige kommunaltekniske anlegg for handtering av spillvann o.l.
innenfor omradet, endelig plassering vedtas av Teknisk komite.

Havneomr ade paland

a Omrédeneer Kai 1 -2 skal benyttes som industrikaier for transport av varer til/fra
I ndustriomradet/Havaysund. Det kommunale havnevesenet forvalter brukeren av omradet.

b) Omrédene Kai 3 —4 benyttestil kai for fiskeflaten og annen skipstrafikk. Det kommunale
havnevesenet forvalter brukeren av omradet.

c) Omrédekai 5, benyttes som kai for Redningsskgyta. Det kommunale havnevesenet
forvalter brukeren av omradet.

d) Kommunen kan tillate etablering av tekniske installagioner relatert til drift av kaiene,
forutsatt at dette ikke er til hinder for den gvrige bruk.

e) Omrédene skal holdes ryddig. Hensetting av kjeretay, utstyr eller materiell er ikke tillatt

Trafikkomradei 5@
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§4

§4.1

85

§5.1

§6

|Vedtatte reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for Fyllingsomradet

a) Ethvert tiltak som medferer plassering av bygg / konstruksoner skal avklares med
Kystverket i forhold til Havne og farvannsoven.

b) Omradet skal benyttes til havn for fiskefldten og annen skipstrafikk. Det kommunale
havnevesenet forvalter brukeren av omradet.

c) Det kan tillates etablering av flytebrygger i deler av omrédet forutsatt at det ikke er til
hinder for den avrige ferdsdl.

Friomrader

Park

a) Park skal opprettholdes som naturlige fjaae.

b) Det tillates midlertidige opplag av mindre fartgy og lettbéter.

c) Her tillates ingen sterre inngrep, unntak kan godkjennes av planutvalget i forbindelse med
tiltak som herer naturlig til, og ikke hindrer denplanlagte bruken av omréde.

Spesialomrade

Parkbeltei industriomrade.

a) Her tillates ingen sterre inngrep, unntak kan godkjennes av planutvalget i forbindelse med
utevelse av fiskeritiltak/naaringsvirksomhet heller ved bruk av fritidsbéater

b) Bedriftenei omradet har ansvar for opparbeidelse av deler av parkbeltet som et ledd i sin
virksomhet i omradet

c) Omrade P 1 skal opparbeides og vedlikeholdes av bedriftene innenfor omréde FK1 1

d) Omréde P 2 og 3 skal opparbeides og vedlikeholdes av bedriftene innenfor omrade FKI 2

e) Omréde P4 skal opparbeides og vedlikeholdes av bedriftene innenfor omrade F2

Spesielle bestemmel ser

Kommunestyret delegerer til det faste utvalget for plansaker a foreta mindre endringer i
planen, forutsatt at dette skjer innenfor rammen av plan og bygningslovgivningen.

Sde6av 7
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RETNINGSLINJER TIL PLANBESTEMMELSENE
Reguleringsplan for Fyllingsomradet

Til:
8§81 pkta)
§2.2 pkt d)

§ 2.4 pkt b)
§2.5 pktc)

§ 3.2 pkt @)

§ 3.5 pkt a)
§ 3.5 pkt C)
§3.7 pkt d)
§ 4.1 pkt b)

Med tiltak menes her ale bygg eller anleggstiltak.

Med tilgjengelighet for alle menes:
Tilstrekkelig bredde p& gangarealer.
? Gangared er uten hindre og trinn. Markering av overganger (f.eks. med hgydeforskjell pa 20 mm) der det er
behov for dette.
?  Tilfredsstillende stigningsforhold.
? Jevnt og sklisikkert dekke.
Rampei stedet for trapp

Med utvendig lagerhold menes lagring som skjer ut over 2 dager.
Definigoner:

Lden

Lan €er A-veiet ekvivaent staynivafor dagkveld-natt (day-eveningnight) med 10 dB / 5 dB ekstratillegg panatt / kveld.
Tidspunktene for de ulike periodene er dag: 07-19, kveld: 19-23 og natt: 23-07. Lgn er naamere definert i EUs

rammedirektiv for stay’, og periodeinndelingene er i tréd med anbefalingene her Leer-nivéet ska i kartlegging etter

direktivet beregnes som &rsmiddelverdi, det vil s som gjennomsnittlig steybelastning over et &r. Ogsdi retningdinje for
behandling av stey i aredplanlegging er arsmiddelverdier lagt til grunn.

| forbindelse med staysonekart etter direktivets bestemmelser skal Lan beregnes for en mott akerhgyde pa 4 meter og som
&rsmiddelverdi béde mht steyemisjon/aktivitet og mht vearforhold som kan pévirke steyutbredel sen.

| stgysonekartlegging etter retningslinjen er ogs mottakerhayde p& 4 meter anbefalt. Anleggseier kan unntaksvis velge
annen beregningshgyde, men det skal da begrunnes hvorfor dette er mest hensiktsmessig. Beregningshgyden skal adri

vage mindre enn 1,5 meter. For detaljerte beregninger pé&/ved enkeltbygninger skal det brukes den mottakerhgyde som er
aktuell for den enkelte bygning. Det skal videre brukes midlingstider som angitt i retningslinjen, da disse vil vagre bedre
til passet aktuelle staykonflikter i en plansituason.

Lan skal altid beregnes som frittfeltverdi.

Hvordan beregnet steyniva i Len & ut i forhold til beregnet degnekvivalentniva Laepa, Vil avhenge av hvordan
staykildens aktiviet er fordelt over degnet. For eksempel vil en virksomhet som gir et jevnt steyniva pa Laegan 50 dBA
resulterei L an-verdi pa 56,4 dB. En virksomhet som har et stayniva pa L ag 55 dBA padagtid (07-19), Lag 50dBA pa
kveldstid (19-23) og pa Lag 45 dBA pa natt (23-07) vil resulterei Lan-verdi pa 55 dB. Beregninger av denne typen kan
du gjere med et eget regneark.

Lnight
A-veiet ekvivaentnivafor 8 timers nattperiode fra23-07 som er definert i EUs rammedirektiv for stay. Laighe nivaet skal i

kartlegging etter direktivet beregnes som &rsmiddelverdi, det vil S som gjennomsnittlig steybelastning over et &. Ogsai
retningdinje for behandling av stey i areaplanlegging er &rsmiddelverdier lagt til grunn.

Kommentarene som er gitt i forhold til Len gjelder ogsafor Lnight
Maksimalt stgyniva

Maksimalt steyniva (maksniva), Lama, e et mél for de hgyeste, vanlige toppenei en varierende stey. Mer tilfeldige og
lite typiske staytopper blir vanligvis ikke medregnet.

Krav til maksimalt staynivablir farst og fremst brukt i nattperioden for beskyttelse mot sevnforstyrrelser. | tillegg gis det
i mangetilfeller maksimalstaykrav for kilder hvor maksimal stayhendel ser er svaat viktig for opplevd plage (plagegrad).

Lmx € sveat falsomt for hvordan maksimalniva defineres, og det finnes flere ulike definigoner som br ukes for
forskjellige typer forma. Det viktigste skillet g&r mellom hvor korte steytopper som méles. Dette bestemmes gjennom
valg av tidskonstant. Tidskonstanten "fast” er den som er mest brukt i regelverkssammenheng.

| tillegg til tidskonstantene som er nevnt under har vi ogsa tidskonstanten " peak” som er den absol utt hayeste staytoppen
innenfor en kort periode.

Lsar er det A-veide niva malt med tidskonstant " Fast”pa 125 ms som overskrides av 5% av hendelsene i lgpet av en
naamere angitt periode, dvs et statistisk maksimalnivai forhold til antall hendelser.

Fartsgrense pa Rv 889 settes maksimalt 50 km/t. Fartsgrense pa kommunale
veger settestil 30 km/t.

Med permanent hensetting menes parkering ut over 3 dager

Med hensetting menes oppbevaring / lagring ut over 2 dager.

Med hensetting menes oppbevaring / lagring ut over 2 dager

Med midlertidig opplag menes 1 — 2 uker i forbindelse med vedlikehold og
opptak / utsetting av mindre farkoster.

! Direktiv 2002/49/EF. Direktivet er implementert i norsk rett fra 1.1.2005 gjennom kapittel 5
i forskrift om begrensning av forurensning (forurensningsforskriften) av 1.6.2004 med senere

endringer
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