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l.

Det regulerte omradet, som pa plankartet er avgtaned reguleringsgrense, omfatter
omrade avsatt til boligbebyggelse i reguleringspitariSkytterhusfiellet”.

| henhold til Plan- og bygningslovens § 12-7 gjeldisse bestemmelsene for det regulerte
omradet.

.
| henhold til Plan- og bygningslovens § 12 - 5 ewadet regulert til;
1.00mrade for bebyggelse og anlegg. (§ 12-5, nr. 1)

1.1. Bolighebyggelse
1.2. Uteoppholdsarealer (lekeplass)

2.00mrade for samferdselsanlegg og teknisk infrasmukg 12-5, nr. 2)
2.1Vei og snuplass
2.2 Gangareal
2.30mrade for trafo for elektrisk energiforsyning &tleommunikasjon
2.4 Annen veggrunn — sngdeponi

V.

| henhold til Plan- og bygningslovens § 12-7 gigémde bestemmelser om bruk og
utforming av arealer og bygninger innenfor plancaeta

0. FELLESBESTEMMELSER.

a) Det tillates ikke utfylt eller lagret lasmasserespystein, materialer og lignende
verken midlertidig eller permanent.

b) Alle tiltak skal ha en god estetisk utforming i saar med tiltakets funksjon og i
forhold til naturgitte og bygde omgivelser.
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c) Allmenn tilgjengelige arealer skal ha universetbutning i hht veileder T 5/ 99 B
tilgjengelighet for alle.

d) Far det gis byggetillatelser for oppfearing av betignnen for omradet skal det
dokumenteres tilstrekkelig skolekapasitet.

e) Terrenget innenfor planomradet skal ivaretas isstmulig grad. | hele planomradet
skal det fijernes minst mulig vegetasjon og vegetesjekke.

f) Skulle det under arbeidet komme frem gjenstander ahdre spor fra eldre tid, ma
arbeidet stanses omgaende og melding sendes kinthemyndighetene, jfr. Lov om
Kulturminner av 1978, 8§ 8.

g) Etter at denne planen er vedtatt er det ikke tifrad tiltak eller drift som er i strid
med plankart eller bestemmelser.

1.00MRADE FOR BEBYGGELSE OG ANLEGG.
1.1 Boligbebyggelse

1.2 Fellesbestemmelser.

a) Der ikke annet er angitt i plankartet er tillagbygd areal % -BYA =40 %. (inkl
biloppstillingsplasser)

b) All bebyggelse skal plasseres og tilpasses tekeisde terreng slik at terrenginngrepene
minimaliseres. Sprengning utenfor angitt byggegedillates ikke, med unntak for ngdvendig
biloppstillingsplass, som skal plasseres naermekane Parkeringsdekningen skal veere i
henhold til parkeringsvedtektene.

c) Garasje inntil 50 m2 kan bygges, maksimal megpeéégkal veere 4,5 nsarasjen skal
veere vist pa situasjonsplan som fglger byggesgknadduset, selv om denne ikke skal
oppfares samtidig med huset. Garasjen skal veelmlighuset med hensyn til materialvalg,
form og farge.

Mgneretning er valgfri og at denne ikke kan plass@&ermere enn det byggegrensa viser.

d) Den nye bebyggelsen skal ha et helhetlig ektattsykk. Utvendig kledning/ fasade skal
ha et hovedmateriale. Tammervegger, tegl, mur oguss tillates ikke.

e) @vre ramme for bruk av glass i fasade er 45 BR#.

f) Det skal brukes moderate farger (faregestyrkéimgsgrad og moderat grad av sort).
Sterke farger (store fargestyrke/metningsgrad)lagekgrimaerfarger tillates ikke (skarp gul,
rad, bla, grenn)

f) Ubebygde arealer skal holdes i ryddig og ordgrsland som ikke virker skiemmende for
omgivelsene.

g) Sammen med byggesgknaden skal det medfglgsjsisalan/ utomhusplan/fotomontasje
i malestokk 1:200 som minimum viser skjeering, fidli heyde, vegetasjon, utfyllinger,
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snglagring og annen tilpassning i forhold til etesisnde terreng, eksisterende og planlagt
bebyggelse. Kotehgyder pa alle inngangsniva skagispPlanen skal godkjennes av
virksomhetsleder for Plan og byggesak.

h) Tomter med grense mot uteoppholdsarealer ogy/ @thrader for teknisk infrastruktur, eller
bakenforliggende friluftsomrader skal sette oppdgd denne/ disse tomtegrensene.

g) Alle boenheter skal ha stayniva mindre enn Ls®lB pa uteplass og utenfor rom til
stayfalsom bruk. Utenfor soverom skal maksimalysiwa i nattperioden (23-07) ikke
overstige L5af 70 dB.

1.3Boliger (B1, B2, B3, B5, B7, B9, B11)

a) Ny bebyggelse i omradet, som samsvarer med fetnkan tillates etter sgknad, og skal
plasseres innenfor byggegrense som vist i plank&ileppstillingsplasser kan plasseres
utenfor byggegrensen (kun mot vei)(men teller ag3éA)

b) Nye boliger skal ha saltak med hovedmgneretpargllelt med byggegrense om ikke
annet er angitt i plankart. Hovedfasaden skal pla@ssi byggegrensen.

Maksimal byggehgyde er angitt som kotehgyde for bukelt tomt i plankartet, og fastsettes
av virksomhetsleder for Plan og bygge$ak_eilighet og/eller hybler som er vesentlig
mindre enn hovedenheten kan tillates.

c) Pa tomtenekal det innenfor byggegrensen vist pa plankagpfares boliger med sokkel
+ 1 % etasje. .

d). Taket skal veere saltak og ha en takvinkel mel® og 40°

1.4.Boliger (B4, B6, B10)

a) Ny bebyggelse i omradet, som samsvarer med fetpkan tillates etter sgknad, og skal
plasseres innenfor byggegrense som vist i plartk@ileppstillingsplasser kan plasseres
utenfor byggegrensen (kun mot vei)(men teller agaéA)

b) Nye boliger skal ha saltak med hovedmgneretpargllelt med byggegrense om ikke
annet er angitt i plankart. Hovedfasaden skal pl&ssi byggegrensen.

Maksimal byggehgyde er angitt som kotehgyde for bakelt tomt i plankartet, og fastsettes
av virksomhetsleder for Plan og bygge$akeilighet og/eller hybler som er vesentlig mindre
enn hovedenheten kan tillates.

c)Pa tomtene innenfor disse formalsomradene kamdenfor byggegrensa vist pa plankartet
oppfares bolig i 1Y% etasje uten kjeller.

d) Taket skal veere saltak og ha en takvinkel meénog 40°.

1.5.Boliger (B8)

a) | omrade B8 kan det oppfares inntil 6-8 boligwligene kan oppfares som kjedede
eneboliger, 2-mannsboliger eller lignende. Det skate et eneboligutseende for & harmonere
med resten av planomradet.
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b) Det skal utarbeides situasjonsplan for hele detréar ny bebyggelse kan oppfares. Dette
for & sikre helhetlig utvikling av omradet, bade dét gjelder innhold, bebyggelse og
trafikklgsninger. Denne planens reguleringskarbegtemmelser skal fglges ved utarbeidelse
av situasjonsplanen, som skal b.l.a. gjgre rede for

* Bygningers plassering, form, farge og materialbruk

» Parkering og annen trafikkareal

» Terrengtilpassning

* Grgnnstruktur

» Teknisk infrastruktur

* Sngdeponering

» Fastsettelse av % BYA og byggehgyde i form avtakgtehgyde
» Uteoppholdsarealer med egen detaljplan.

c) Uteoppholdsarealet skal kunne brukes av alligéoé innenfor hele planomradet.
Detaljplanen skal utarbeides slik at det er mulightor & sgke pa spillemidler.

1.6. Uteoppholdsarealer (lekeplass — UL)

a) | omradet skal opparbeides lekeareal ("naernmilgagy”) med lekeutstyr og lignende i hht.
egen detaljplan for omradet. Detaljplanen skalngiles slik at det er muligheter for & sgke
pa spillemidler

b) For & unnga staykonflikt bar ikke lydniva oveidk maksimalt A-veid lydniva LpA maks
60 utenfor rom i neerliggende bebyggelse.

c) omradet UL 2 skal brukes som adkomst til bakeigigende friluftsomrader.

2.00mréde for samferdselsanlegg og teknisk infrasmukg 12-5, nr.

2.1 Vei og snuplass

2.2 Gangareal

2.3 Omrade for elektrisk energiforsyning & telekommikasjon
2.4 Annen veggrunn — sngdeponi

2.1 Vei og snuplass (Vei A og B)

a) Vei A med tilhgrende snuplass skal opparbeiddsotigene som vist i plankartet.
Kjgrebredden er 4,0 m og graft/ skulder pa hvee.sgkraningsutslag er vist i plankartet.

b) Vei B er felles adkomstvei til boligene i formalsgidene B11 og den sgndre tomten i
B10.

c) Far utbygging av omradet skal det utarbeides bylggdpr veien som minimum viser

skjeering, fylling og hgyde i forhold til eksistedBnterreng, samt belysning.
Dimensjoneringen skal veere i hht. Statens Vegvesemsal "veg — og gateutforming”,)
type Al —adkomstvei i boligomrader.

d) Byggeplanen skal godkjennes av Plan- og utviklijegss.



Utarbeidet av virksomhet for Plan — og byggesak

e) Belysning skal veere i hht krav og anbefalingerigregvesenets normal "Veg — og
Gateutforming”, kap. C.3.7.

2.2  Gangareal. (G1)

a) Det skal etableres et gangareal fra snupladsttibverordnede gangveisystemet i
reguleringsplan for Skytterhusfjellet. Forbindels&al dimensjoneres for brayting.

2.3. Omréde for elektrisk energiforsyning & telekomrikasjon (ET)

a) omradet er avsatt til trafo for elektrisk enfagiyning og annen telekommunikasjon.

b) Materialer, utstyr, lasmasser, avfall og lignewed ikke tillatt lagret i omradet verken
midlertidig eller permanent.

¢) Innenfor omradet kan det plasseres renovasjohsdwg postkasser tilhgrende boligene.

d) omradet skal ogsa brukes som adkomst for bakafende naturomrader.

2.4. Annen Vegrunn — sngdeponi (S1-2)

a) omradene skal i sngsesongen brukes til depgnavisng.

b) i den sngfrie arstiden kan omradene brukeskibly annen friluftsaktivitet

* OBS Kotehgyden er ikke satt pr.dato, pga sngridolet. Kotehgyden fastsettes nar dette er
praktisk mulig.



