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1 GENERELT, REGULERINGSFORMAL
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgredselanen.

Omradet er regulert til falgende formal:

1001 Boligbebyggelse og anlegg

1112 Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebgeggel
1119 Garasjeanlegg for boligbebyggelse
1510 Energianlegg (trafo)

1600 Uteoppholdsareal

1610 Lekeplass

2010 Veg (felles)

2016 Gangveg

2019 Annen veggrunn — grgntareal
3010 Grgntstruktur
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2 FELLESBESTEMMELSER

Estetikk

Ved behandling av byggesaker skal det pases aggelsen far en god form og material-
behandling og at bygninger i samme byggefelt ogsasamme veg far en harmonisk og god
utfgrelse med hensyn til form, takvinkel, materadgy mm.

Vedlagt alle sgknader om tiltak, herunder bade bgélge og tekniske anlegg, skal det
redegjares skriftlig for tiltakets arkitektoniskg estetiske kvaliteter, inklusive hvordan tiltaket
forholder seg til eksisterende bebyggelse og de wgpfierne omgivelser. Som dokumentasjon
skal det utarbeides fotomontasje og perspektivieggri

Universell utforming og tilgjengelighet

Utenomhusomradene skal utformes med universelimtfm. Stier og gvrig gangarealer skal
prosjekteres med en stigning pa maks 1:20, i karekninger kan en maksimal stigning pa
12% godtasHgydeforskjeller/trapping som hindrer bevegelseshede skal unngakekearealene
skal ha god tilgjengelighet. Min. 50% av boligekaldha full livslgpsstandard. Ved nyplanting
skal det plantes vekster med lite pollenutslipmrBj or og hassel skal ikke benyttes.



Stay
Retningslinjer for behandling av stay i arealplggieg T-1442 skal gjelde. Grenser for tillatt
stay er tilsvarende anbefalte verdier i tabelll21i442.

Dersom stgymalinger/beregninger viser at staybesgrade tiltak ma iverksettes for den enkelte
bolig, skal oppstaende stgyniva oppgis for den lemkelig. Ev. staybeskyttelsestiltak pa den
enkelte bolig skal veere gjennomfart far bruksels¢ for boligen gis.

Tekniske anlegg

Det skal foreligge byggetillatelse for tekniskeegd (veg, vann, avigp og veglys) far arbeidene
kan igangsettes. Anleggene skal bygges og ha ditdtvesamsvarende med den til enhver tid
gjeldende kommunale standard. Vedlagt sgknaderekniske anlegg skal det foreligge

lengde- og tverrprofiler som dokumenterer skjeenimgefyllinger. Av planene skal det fremga
hvorledes boligene sikres mot tilrenning av varndrealene pa oversiden av boligene. Av
tekniske planer skal det ogsa fremga lgsning fkallovervannshandtering/fordrayning.

Detaljplanene skal utformes med sikte pa god tijyagtil eksisterende terreng. Det ma
foreligge minimum midlertidig brukstillatelse foekniske anlegg (hovedveg og hovednett som
anlegget skal tilknyttes) utenfor planomradet f@migsettingstillatelse til boliger kan gis.

Det skal gjgres en vurdering for hvert enkelt bgggtiltak mot radon skal utfgres.
Vurderingen skal baseres pa gjeldende retningsliojeforebygging mot radon og
undersgkelser som er utfart i omradet.

I henhold til tek. 07 skal 40% av energiforbrukkebppvarming og varmt tappevann dekkes av
fornybar energi.

Utbyggingstakt
Det gis igangsettingstillatelse til maksimalt 4@&hbeter per ar.

Privatrettslige avtaler
Etter vedtak av disse bestemmelser kan det ikkgdimprivatrettslige avtaler som er i strid med
planen eller bestemmelsene.

3 Boligbebyggelse og anlegg BA 1-3, BK 1-3, GB 1-4.

Formal og utnyttelse

| omradene BA og BK tillates oppfart konsentrerdsmsbebyggelse som flermannsboliger,
kjedehus, atriumhus, rekkehus og tilsvarende. Uhdkgbebyggelsen tillates oppfart
parkeringsanlegg. | omradene GB tillaters oppfarkpringsanlegg .

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenseer vist i planen. Byggegrenser som
er vist pa detaljplanen for omradene BA1, BA2, BA@lder for bade bolighbebyggelse og
garasjeanlegg som skal bygges under bakke, medlkuantbyggegrensen mgt sgrgst i BA3.
Byggegrensen mot sgrast gjelder for garasjeanleggeboligene gjelder en byggegrense pa 6
m fra plangrensen. Innenfor FL2 skal det ikke appales bygninger over garasjeanlegg.

Tillat utnyttelse beregnes som tillatt bebygd ard&Y A. Maksimal BYA er satt til 40% og
beregnes som bebygd areal i % av netto tomt (drnealenfor plangrensen).



Maks. mgne/gesimshgyde er 10,0 m. Med unntak agdvahot sgrast (felt B3b) og boliger
motnordgst (felt BK1) hvor maks. mgne/gesimshgydg®m. Haydene males i forhold til
giennomsnittlig terrenglinje ved bygning.

Leilighetsfordeling
Fordelingen av leilighetstyper skal veere som falger
Maksimum 20 % av leilighetene skal med 40 - 50 m2.

Parkeringskrav sykkel

| boligomrader med boenheter uten eget utearehbigkatableres sykkelparkering med plass
til minst 1 sykler per boenhet. Sykkelparkeringkal $ia god estetisk utforming, veere
overdekket med tak og gi mulighet for a lase syikdhst i bayle eller lignende.

Situasjonsplan
For hvert felt skal det foreligge situasjonsplardi@stokk 1: 500 eller 1: 200). Situasjonsplan itaje
sgknad om rammetillatelse og skal inneholde:

Endelig inndeling i eventuelle tomteparseller.

Bebyggelsens plassering, hgyder, takform, takvimkeineretning, materialvalg.

Progver av materialbruk i fasader og farger i fasade

Adkomst til bebyggelsen og internt vegnett med tamger.

« Utforming av uteomrader med hgydeangivelser, hesutetrengplanering, skjaeringer

og fyllinger med beskrivelse av behandlingsmatenaselle forstatningsmurer,

gjerder/skjermvegger og beplantning.

Parkeringsplasser og garasjer/car-port.

Lekeplasser/Grgntarealer.

Utvendig belysning.

Opplegg for innebygd renovasjon med god estetifgming.

Frisiktsoner.

Perspektivtegning eller fotodokumentasjon.

Sol- og skyggediagram.

Tverrprofiler der eksisterende, tilstgtende og eyggelse er lagt inn i forhold til eksisterende

og framtidig terreng.

« Det skal redegjares for eksisterende vegetasjdreag og vises hva som skal tas var pa og hva
som skal plantes nytt.

« sykkelparkering

4 GARASJEANLEGG FOR BOLIG

Garasjeanlegg kan bygges i BA1- BA3, GBlog undeggai GV1 og lekeplass FL2.
Minimum 75% av parkering skal veere i garasjeanleuger bakken. Garasjeanlegget skal
utformes slik at det har god logestikk. Det skatevégelysning i hele anlegget.

Del av p-kjeller som kommer over terrengniva eligye grunnmurer skal tildekkes og
skraningen skal tilsas eller beplantes.

Parkering opparbeides for de enkelte bygg i hentibfbdkjent utomhusplan. Far
brukstillatelse til boliger gis skal alle faste gga@r og minimum 75% av de frie plassene som



4

tilhgrer bygget veere opparbeidet. Ved ferdigsstedv overflateparkering vinterstid kan
asfaltering utsettes til pafalgende 1. juni.

5 TRAFIKKOMRADER (V1-V5)
Trafikkomradene er felles for eiendommene innepfanomradet og skal opparbeides som vist
I planen, samt i hht kommunalteknisk norm for vei8srum kommune.

Fartsdempende tiltak skal vurderes anlagt vedirekisinger og i kurver med radius over 100
meter for hver 150 meter av vegene.

6 UTEROPPHOLDSAREAL, LEKEPLASS, GRONNSTRUKTUR
Grannstrukturen skal veere apne for allmenn ferdsel.

Omradene skal tilrettelegges for aktuell bruk ogevitargjort nar bebyggelse pa tilliggende
boligomrader tas i bruk og senest 1 ar etter bydgetillatelse pa tilliggende boligomrade er
gitt.

Avmerkede stier og korridorer skal opparbeides sigesterkt dekke i min. 2 meters bredde

7 SPESIALOMRADE, FRISIKTSONER

Frisikt skal tilrettelegges som vist pa plankar@mradene inngar i reguleringsformalet for
tilliggende omrader som vist pa planen. | frisikten skal det ikke vaere sikthindrende
vegetasjon, gjerder, murer eller andre innretnimged hgyde over 50 cm over tilstatende
veiers planum.

8 ENERGIANLEGG (trafo)
Plassering av 2 stk. trafoer er vist pa detaljptai@afo kan plasseres inntil 1,5 meter fra
tomtegrense.

9 UTEOPPHOLDSAREALER

Vedlikehold
Fellesomradene innenfor planomradet er felles liferesendommene innenfor planomradet.
Ansvar for drift og vedlikehold av fellesomradeilegges eiendommene.

Opparbeidelse

Alle uteoppholdsarealer skal vaere ferdig planertiis§dd innen det gis brukstillatelse til
tilgrensende boliger. Ved ferdigstillelse av botigenterstid kan opparbeidelse av tilhgrende
uteoppholdsareal utsettes til pafalgende 1. juli.

10 LEKEPLASS
Lekeplassene skal opparbeides med en standard somum inkluderer ngdvendig planering
og oppsetting av sklie, huske, klatrestativ, vipgelog sandkasse. Del av arealet skal veere
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tilneermet flatt, og ha en jevn, hard flate uten felseutstyr. Areal og lekeapparater utformes i
samsvar med sikkerhetsforskrift av 19.juli 1996.

lekeplassene skal sikres slik at de er trygge, idagraom de skal ha hgy estetisk utforming.
Lekeplassene skal ha gjerde eller tilsvarendergiktunntak kan gjgres for FL2 dersom det er
andre trafikksikkerhetstiltak. Gjerde/sikring skies pa utenomhusplan. Utenomhusplan for
lekeplassene skal godkjennes av bygningsmyndigaelekeplasser skal ferdigstilles, i
henhold til godkjent utenomhusplan, senest ved awkim brukstillatelser knyttet til falgende

husgrupper:

- FL1 Hus 2,6

- FL2 Hus 3,4,7

- FL3 Hus 11,12,13
- FL4 Hus 8,9,10

Ved ferdigstillelse av de enkelte bygg vinterskidn opparbeidelse av tilhgrende lekearealer
utsettes til pafglgende 1. juli.

Avgrensing av arealformal
Avgrensing mellom lekeplasser og tilliggende omré&kal vises og beskrives ved innsending
av utomhusplan.

11 SAMFERDSELSANLEGG

Gangvei
Gangveier innenfor planomradet er avsatt som saisdésanlegg og er apne for allmenn
ferdsel, men i privat eie.

Annen Veggrunn og ggnnstruktur
Omradene opparbeides samtidig med tilgrensendeggelse. Omradene er felles for
eiendommene. Ansvar for drift og vedlikehold tilgs eiendommene.



