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FAUSKE KOMMUNE

Vedtatt i K-styre 11.02.2010 K-008/10

Fauske kommunes retningslinjer og vilkar for startlan

1. Formal

Startlan skal bidra til & skaffe og sikre egnede boliger for unge og vanskeligstilte pa
boligmarkedet. Dette kan omfatte husstander som har behov for hel eller delvis
finansiering fra kommunen.

2. Hvem kan fa lan
Startlan er behovspravd og kan omfatte unge i etableringsfasen, enslige forsgrgere,
funksjonshemmede, flyktninger og gkonomisk/sosialt vanskeligstilte.

3. Hva det kan gis lan til

Boligen skal veere egnet for husstanden, rimelig og ngktern i forhold til prisnivaet pa
stedet. Det er en forutsetning at boligen ikke er dyrere enn at sgker kan klare a
betjene boutgiftene over tid og fortsatt ha ngdvendige midler igjen til livsopphold. Det
er en forutsetning at husstanden har et klart behov for boligetablering eller bytte av
bolig, det vil si at dagens bo situasjon ikke er tilfredsstillende.

Kommunen kan gi lan til husstander for:

3.1 Kjgp av bolig

Lanet kan nyttes til kjgp av selveide helarsboliger. Det kan gis enten som topp- eller
fullfinansiering.

For boliger i borettslag vil bade kjgpesum og andel fellesgjeld bli lagt til grunn for
vurderingen.

Kombinasjonen, kjgp og utbedring, kan veere et godt alternativ for enkelte
husstander, som for eksempel unge i etableringsfasen, etter som dette ofte er blant
de rimeligste lgsningene.

| sa fall blir kostnadene bade for kjgp og utbedring lagt til grunn ved vurderingen.

3.2 Utbedring av bolig

Kommunen kan gi lan til utbedring av bolig til personer med nedsatt funksjonsevne,
eldre og vanskeligstilte grupper. Utbedringslanet kan nyttes til nadvendig tilpasning
for nevnte grupper. Utbedringsarbeidene skal utfgres fagmessig og det er en
forutsetning at det velges en rimelig utfarelse og ngktern standard.
Utbedringsarbeidet skal gi boligen en forsvarlig standard og bokvalitet.
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3.3 Oppfaring av bolig
Startlan kan gis som topplan ved oppfaring av bolig sammen med grunnfinansiering
fra Husbanken eller andre finansinstitusjoner.

3.4 Refinansiering

Startlan kan brukes til refinansiering av annen boliggjeld dersom det resulterer i at
husstanden far en mulighet til & bli boende i boligen. Refinansiering kan gis i
forbindelse med

- Reetablering ved skifte/skilsmisse/opplgsning av samboerskap

- Refinansiering av private boliglan nar boutgiftene er for haye pa grunn av haye
renter.

- Refinansiering av annen gjeld kan i seerskilte tilfeller vurderes nar en
Husstand star i fare for & miste boligen.

Det er en forutsetning at refinansieringen bidrar til at husstanden kan betjene
Sine boutgifter over tid og har ngdvendige midler til livsopphold.

Dersom boligen i utgangspunktet er for kostbar for lantakers gkonomi bgr andre
alternativer vurderes; som frivillig salg eller gjeldsordning.

Det er normalt kun boliger innenfor ngkterne areal- og kostnadsrammer som er
aktuell ved en eventuell refinansiering.

Sikkerhet for lanet skal ligge innenfor boligens markedsverdi.

3.5 Forhandsgodkjenning

Det kan gis en skriftlig forhandsgodkjenning pa lanesagknaden hvis sgker finner en
egnet bolig med kjgpesum innenfor et bestemt belgp. Godkjenningen er gyldig i tre
maneder, men kan forlenges etter avtale.

4. Hva det ikke kan gis lan til

- Startlan gis normalt ikke til sgkere som har bolig a selge.

- Kjgp ogleller utbedring av landbrukseiendommer (Sgknad fremmes il
Innovasjon Norge, Landkreditt eller andre private finansinstitusjoner).

- Kjgp ogleller utbedring av ideelle andeler (Eiendommen ma seksjoneres i
samsvar med sameierseksjonsloven).

- Kjap av bolig til utleie eller naeringsformal.

- Refinansiering av annet Ian enn boliglan. Unntak: Jfr pkt. 3.4.

- Personer som har sgkt om gjeldsordning eller har inngatt avtale i henhold til
gjeldsordningsloven av 17.07.92. | seerskilte tilfeller kan en gjgre unntak,
for eksempel ved sykdom i husstanden. Kreditorene ma da samtykke i
nytt laneopptak og namsmannen ma godkjenne ny gjeldsordning.

- Sgker som har gjeld til kommunen pa grunn av tidligere mislighold av
boliglan/tilskudd eller gkonomiske mislighold av leieforhold i kommunale
boliger samt annen kommunal betalingsmislighold (kommunale avgifter,
barnehage, etc.). | vurderingen vil det ogsa legges vekt pa betalingsmislighold
overfor andre kreditorer.

Utveksling av informasjon om mislighold kan gis.
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5. Behovsprgving

5.1 Vurdering — gkonomi

Vurderingskriteriene vil veere en todeling. | farste omgang legges faktaopplysninger til
grunn, som husstandens sammensetning, alder, familiestarrelse, evt.
funksjonshemming, bakgrunn osv. | andre omgang ma sgker vurderes ut fra
gkonomiske forhold og behov for bolig. Boligen som tenkes kjgpt blir ngye vurdert i
forhold til husstandens gkonomi og behov. Sgkeren ma selv nytte boligen som
helarsbolig. Boligen ma ligge i Fauske kommune.

Kredittvurdering og budsjettoppsett med satser for levekostnader (SIFO), se
www.sifo.no for ytterligere opplysninger, hvor det vektlegges at husstanden har nok
midler til & dekke levekostnadene. Det blir ogsa lagt vekt pa at sgker vil kunne
betjene boutgiftene over tid.

Husstander med midlertidig inntektsforhold, mye usikret gjeld, eller for darlig
betalingsevne skal frarddes a ta opp lan. Det vises til blant annet finansavtaleloven
av 1.1.2000.

Sgkere som innvilges lan skal ha en fast inntekt pa lengre sikt, som gir ngdvendig
betalingsevne til & dekke opp lanekostnader og alle dokumenterte utgifter.

Alle sgknader behandles individuelt og vil alltid bli skjgnnsmessig vurdert.

6. Laneutmaling — finansiering

Startlan gis til sgkere som ikke far fullfinansiert 1an i det ordinzere kredittmarkedet.
Finansiering hos privat kredittinstitusjon skal vaere pravd fgr det sgkes om startlan.
Avslag fra eventuelt bank ma& dokumenteres.

6.1 Toppfinansiering

Startlan gis normalt i kombinasjon med lan i privat bank. Som hovedregel utgjar
startldnet en toppfinansiering. Grunnfinansiering ma vaere prgvd. Utmalingen av
startlanet er avhengig av stgrrelsen pa grunnfinansieringen. Normalt vil det veere en
fordeling med inntil 80% i grunnfinansiering og inntil 20% med toppfinansiering.

6.2 Fullfinansiering

Det kan ogsa gis startlan som fullfinansiering. Det vil hovedsakelig gjelde sgkere
med varig lave inntekter og som ikke oppnar finansiering i det private
kredittmarkedet.

6.3 Fullfinansiering med startlan og boligtilskudd
For seerlige vanskeligstilte hustander kan startlanet brukes i kombinasjon med
boligtilskudd. Dette gjelder vanskeligstilte husstander med varig lav trygd.

7. Sikkerhet

Startlanet gis som gjeldsbrevlian som sikres mot pant i den bebygde eiendommen
eller rettigheter i slike eiendommer. Sikkerheten for lanet skal som regel ligge innen
for 100% av boligens markedsverdi i henhold til en godkjent takst. Taksten skal veere
av nyere dato og ikke eldre enn 6 maneder. Det kreves ogsa panteattest for
boligeiendom. Nar det gjelder borettslagsleiligheter skal kigpesummen ikke overstige
giennomsnittsprisen for leiligheter i det aktuelle omradet.
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Nar det gjelder 1an i forbindelse med oppfaring av bolig, skal sikkerheten for lanet
ligge innenfor totale anleggskostnader, inkludert verdi av eget arbeid.

Det er ikke anledning a kreve sikkerhet i form av kausjon.

7.1 Prioritering

Startlan skal sikres med pant i eiendommen/borettslagsandelen. Lanet sikres med 2.
prioritet etter at grunnfinansiering er gitt, enten privat bank eller Husbanken. Ved
fullfinansiering sikres lanet med 1. prioritet.

7.1.2 Prioritetsvikelse

Normalt foretas ikke prioritetsvikelse foran allerede innvilget startlan.

(billan, forbrukslan og annet).

| de tilfeller der sgker gnsker a ta opp lan i privat bank som gjelder selve boligen for
eksempel ngdvendig utbedring/tilpasning av boligen kan prioritetsvikelse vurderes.
Utbedring/utvidelse av boligen til neeringsformdl, utleieformal gis ikke
prioritetsvikelse. Sgknad ma fremmes enten fra sgker eller privat kredittinstitusjon.

8. Rente- og avdragsvilkar

Startlan tilbys med utgangspunkt i Husbankens rente- og avdragsvilkar. Rente- og
avdragsvilkarene fastsettes av Departementet og Husbanken etter retningslinjer
vedtatt av Stortinget.

Hovedregel

Annuitetslan

Nedbetalingstid inntil 18-25 ar avhengig av lanets starrelse.

Flytende rente

Manedelige terminer

Ingen avdragsfrihet

| seerskilte tilfeller kan avdragsfri periode pa 3-5 ar gis nar det klart vil veere en fordel
for lAnetakers naveerende og fremtidig gkonomi.

9. Gyldighet

Vedtak (tilbud) om startlan er gyldig i 3 maneder etter at sgker er underrettet om
vedtaket. Dersom vi ikke hgrer fra sgker eller kjgpekontrakt oppnas innenfor dette
tidspunkt annulleres tilbudet. Ved bygging av bolig og utbedring vil lanet farst

bli utbetalt nar byggelansbankens tilsagn er konvertert og senest 18 maneder etter at
tilbudet er gitt.

10. Klageadgang

Det gis klageadgang pa vedtak om tildeling av startlan. Klagen ma fremmes skriftlig
og sendes til Servicetorget. Klageinstans er Fauske formannskap v/klagenemnda.
Klagefristen er 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet fram. Jfr. fvl. § 28 og
§20.
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11. Andre bestemmelser

11.1 Lan mer enn en gang

Startlanet kan normalt ikke gis mer enn en gang til samme husstand/person. Det gis
som regel ikke startlan til de som tidligere har fatt kjgpslan, oppferingslan,
etableringslan eller boligtilskudd.

11.2 Overfaring av lan til ny pantsikkerhet

Lanet kan overfgres til ny boligetablering/pantsikkerhet. Dette gjelder kun i seerlige
tilfeller dersom husstanden pa grunn av funksjonshemming eller familieforgkelse har
behov for en annen bolig. Behovspraving og vurdering i henhold til punkt. 5.1.

11.3 Debitorskifte

Det kan ogsa vurderes overfgring av allerede lgpende Ian tilknyttet eiendommen til
en annen sgker ved kjgp av eiendommen. Behovsprgving og vurdering i henhold til
punkt 5.1.

11.4 Rapportering
Kommunen rapporter til Husbanken om bruken av midlene.

11.5 Mislighold av lan

Eventuell bostatte til dekning av boutgifter kan overdras/transporteres til kommunen
dersom lan og eventuelle tilskudd gitt av kommunen i forbindelse med boligformal
misligholdes, jfr. Husbanklovens §17.

11.6 Bosatt i kommunen
Det kreves at husstanden bor eller skal bosette seg i kommunen. Husstanden ma
veere registrert-/ eller registrere seq i folkeregisteret.

11.7 Hjemmelshaver
Kommunen krever at lansgker er andelseier eller hjiemmelshaver til eiendommen.

11.8 Flere husstandsmedlemmer

Dersom det er flere medlemmer i husstanden skal, ved behandling av sgknaden,
inntekter og utgifter til alle i husstanden legges til grunn.

Nar det gjelder ektepar eller samboere skal begge sta som lansgker/lantaker.

11.9 Dokumentasjoner
For & kunne realitetsbehandle sgknad om startslan kreves fglgende
dokumentasjoner:
- utskrift av siste kjente ligning eller selvangivelse for husstanden
- lgnnslipp som viser dagens inntekt
- trygdeytelser
- salgsoppgave for leiligheter
- takst og eventuell prospekt over fast eiendom
- panteattest
- annen gjeld (forbrukslan, studielan, billan etc.) som viser manedelig belastning
- uttalelse fra lege eller tienesteapparatet dersom sgknad om lan skal vurderes
U t fra disse kriterier.
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ved samlivsbrudd
- separasjons- eller skilsmissebevilgning
- bekreftelse pa overskudd ved salg eller deling av tidligere fellesbolig
- avtale om hvem som har den daglige omsorgen for felles barn.

11.10 Mangelfull sgknad
Sgknader som er mangelfull med hensyn til utfylling og dokumentasjoner vil ikke bli
behandlet.

11.12 Forvaltning av lan

Kommunens lan utbetales og innkreves av Lindorff as som forvalter
kommunens lan. Etableringsgebyr hos Lindorff utgjer minstesats kr. 625 og
hgyeste sats kr. 1.875 inklusiv merverdiavgift. Etableringsgebyret innvilges
som tillegg til startlanet dersom ikke annet er avtalt. Tilbakebetaling av renter
og avdrag skjer ved manedlig terminer. Lindorff sarger for utskrift av
ldnedokumenter, som gjeldsbrev og pantedokumenter. Omkostninger i
forbindelse med utstedelse/tinglysning av pantedokumenter betales av
lantaker, men kan dekkes av startlanet etter avtale.

Ved kjgp/utbedring av fast eiendom ma lantaker bekoste forsikringsattest fra
sitt forsikringsselskap. Gjelder ikke ved kjap i borettslagsleiligheter.

Boligkontoret, okt 2009

Retningslinjer og vilkar for startlan



retningslinjer og vilkar for startlan 7

Saksbehandling
Saksbehandlingstiden i kommunen er inntil 3 uker, under forutsetning av at alle
opplysninger er korrekte og at ngdvendig dokumentasjoner foreligger.

Sweknaden behandles administrativt av boligkontoret.

Boligkontoret samarbeider med sgkers bankforbindelse og eventuelt ved
tienesteapparatet i kommunen ved vurderingen.

Vedtaket meddeles skriftlig.
Hvordan sgke tjenesten

Du finner sgknadsskiema pa www.fauske.kommune.no eller du kan fa
sgknadsskjema og hjelp til & fylle ut sgknaden ved Servicetorget.

Utfylt sgknad vedlagt ngdvendig dokumentasjon sendes:

Fauske kommune
Boligkontoret

Postboks 93

8001 Fauske kommune

Lenker
Husbanken
Swgknadsskjema

Kontakt for mer informasjon
Servicetorget — Boligkontoret
Postboks 93

Torggata 21

8201 Fauske kommune

TIf.: 756 00 600

Faks.: 756 00 702
postmottak@fauske.kommune.no
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