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INNLEIING.

Planomrddet til reguleringsplanen omfattar alt areal
som i generalplanen for Sandgy kommune er avsett til
utbygging p& Rgsok. Planen fglgjer i hovudtrekk dei
formédlsgrensene som er skissert i soneplanen. '

Utbygginga i omrddet bgr naturleg skje etter kvart

som behovet melder seg. Vi har likevel valt & regulere
heile arealet for & £3& styring med utbygginga og sleppe
del-planlegging.

TOPOGRAFI/GRUNNTILH@VE/KLIMA.

Mesteparten av det arealet som er teke av til utbygging
er i dag lite brukt og kan i liten omfang nyttast til
jordbruksland fordi deler av terrenget er kupert.
Nausthaugen, Grindalshaugen, Haugen og Kuhaugen er sma
bergtoppar som har litt skog, myrholdig jord og litt
utmark. Under. jordsmonet som varierer ein del er det
fjell.. Haugane markerer seg fint i terrenget.
Jordbruksareala er stort sett dyrka jord pa siltholdige
eller moreneaktige massar.

Haugane og vegetasjonen i omrddet er med pid & skjerme
busetnaden 1litt mot vind. Soltilhgva skulle vere bra
sjglv om Hargyburet kan skjerme litt av og til.

BYGGEOMRADE

Bustader.

Innanfor dei planlagte bustadfelta BLl-B5 har vi teikna
inn plassering av bustadhus og garasje. Innteikninga
skal vere med & danne eit bilde av busetnaden og gje ei
rettleiande plassering.

Tomtene varierer fr& 1-1,5 da. Vi har valt & lage store
tomter for & ikkje presse busetnaden for mykje saman i
eit eksisterande miljp med spredt busetnad.

Hytter.

I dette omriddet, Hl, er det hgve til & sette opp hytte.
Bygg skal vere i ein etasje og ha saltak. Tilkomsten
til hytteomrddet skal skje via fylkesvegen.



3.5

Forretningar.

Vi har teke av eit areal, P1, pd 6,1 da til forretnings-
verksemd eller liknande. P& tomta skal det vere plass
til nedvendig parkering for dei som kjem innom eller
arbeider der. Tomta skal ha vegtilkomst til veg 7.

Naust.

N 1.

Alle nausta skal fprast opp i 1 etasje og ha saltak
Naustomrddet er delt inn med eit fellesareal som kan
nyttast til ferdsel og parkering. Naustgruppene er
delt inn i fellestomter. Desse areala kan eventuelt
delast opp ytterlegare dersom nausteigarane finn det
meir tenleg.

N 2 og N 3 _
Desse to naustomrdda er direkte knytta til sm&b&thamna
Og gar inn som ein naturleg del av den.

Byggegrenser.

Byggegrensene varierer alt etter trafikken pé& dei for-
skjellige vegane. P& veg 1l og 7 er byggegrensa 12,5
meter, medan ho er 8 meter for veg 2, 3 og 8, og

6 meter for veg 4, 5 og 6.

LANDBRUKSOMRADE.

Planavgrensninga er trekt inn i jordbruksomride for
& f& avklara bruken av areala som grensar inn til
byggeomrada.

Bilvegar.

Vegane 3 og 4 vil ikkje bli endra i hgve til i dag.

Dei ligg med ca 4 meters bredde. Den same vegbredda

har vi tenkt for veg 4 og 5 i bustadfeltet B3. Dei
andre vegane er planlagt med eller har 4,5 meter vegbredde.
Ingen av vegane har sterkare stigning enn 1:12. Utanom
sjg¢lve vegbana har vi regulert inn plass til grgfter.

Veg 4 og 5 har ei reguleringsbredde p& 6 meter, veg

2,3 og 6 har 8 meter, veg 7 har 10,5 meter og fylkes-~
vegen har minimum 10,5 meter.



7.1

Siktliner.

Siktlinene mot fylkesvegen, veg 1, er teikna inn med
omsyn til 80 km pa fylkesvegen. For dei andre veg-
tilknytningane er det brukt dimensjonerande fart pé
50 km/time. :

Gang- og sykkelveg.

Den gam;e kommunevegen langs L4 p& kartet er planlact
nytta til gang- og sykkelveg. ) )

Smé&b&thamn.

Eksisterande sm&bdthamn pd Rgsok er med i planen. Smabat-
hamna omfattar utfylt areal og tilgrensande naust. Omrade
skal ha tilstrekkjeleg med biloppstillingsplassar for

eige formil.

FRIOMRADE

Oppom Bl og B2 har vi sett av eit felles friareal, F1l,
som kan nyttast som aktivitetsomrdde for busetnaden.

I bustadfeltet B3 er det teke ut eit fellesareal, F2,
til nerleike-lass.

ANDRE BESTEMMELSAR.
Felles veg.

Ned til hytteomriddet er det planlagt ein felles veg-
tilkomst.



FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR R@SOK
TEIKNING NR. R - 01

§ l; Det regulerte omriddet er vist p& planen (teikning nr.
R-01) med avgrensingsline. Fgresegnene gjeld for
dette omradet.

§ 2 Omriddet innanfor avgrensingslinene er regulert til:

BYGGEOMRADE: Bustader
Forretningar

LANDBRUKSOMRADE : Jordbruk

TRAFIKKOMRADE: Kgyreveg, anna trafikkareal

' Gancg- og svkkelveg 4

Smabathamn

FRIOMRADE: Leik

FAREBIRADE = -~ © T “Hggspent

ANDRE BESTEMMELSAR Felles veg

§ 3. Desse fgresegnene kjem i tillegg til Bygningslova og
byggevedtektene som gjeld i Sandgy kommune.

§ 4, Etter at desse fgresegnene er sette 1 kraft, er det ikkje
tillete ved privat servitutt & f4& i stand tilhgve som
er 1 strid med fgresegnene.

BYGGEOMRADE

§ 5. Feglgjande maksimale uthyttingsgrad skal gjelde for
desse byggeomrida:

Bustader 0,2
Forretningar 0,2
Ved utrekning av utnyttingsgraden gjeld dernne regelen:
Bebygd grunnareal: Netto tomteareal.
§ 6 Bygningane til forretning, garasje, naust og hytte skal we

i ein etasje, medan bygningar som er regulerte til
bystader skal vere 1 - 1% etasje.
Det vil seile maks mgnehggde pa 7 meter.
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§ 10..

§ 11.

6

Dei bygningsrammene som er viste pad planen er berre
retningsgjevande for plassering av hus. Situasjons-
planen som fglgjer byggemeldinga skal vise plassering
av bvgningar. Det gjeld ogsé& bygg som ikkje skal
bygcast med det same. P& situasjonsplanen skal til-
komst og ein biloppstillingsplass vere teikna inn.

Endeleg plassering av bygningane vert fastsett av
bygningsridet.

Der det vert fgrt opp garasje skal han tilpassast til
hovedhuset med omsyn til materialval, form og farge.
Innanfor reglane i Byggeforskriftene kan garasje fgrast
opp til nabogrense.

I tillegg til evt. garasije skal det vere parkeringsplass
til ein bil pr. husvare p& tomta for bustadformdl.
Innanfor dei andre byggeformidla skal det vere nok parker
ing til brukarane pa tomta.

Bygningsrddet skal ved handsaminga av byggemeldingane
sj& til at bygningane f&r ei god form samt eit hgveleg
materialval og at bygningane i feltet fédr ei harmonisk .
utforming.

Inga tomt m& plantast til med tre eller busker som etter
bygningsridet sitt skjgnn kan vere sjenerande for off-
entleg ferdsel. Dei omrdda som ikkje blir nytta til
bygging bgr gjevast tiltalande utforming.

Areal med sameige skal ikkje delast opp eller avgrens-
ast med gjerde utan samtykkje fr& bygningsradet.

TRAFIKKOMRADE

§ 12.

§ 13

Offentleg kgyreveg og gang- og sykkelveg er teikna inn
som trafikkomride. Breidde, kurvatur og stigningstil-
hgve som er vist i planen, skal ligge til grunn for
utforming av vegane. '

Innanfor smibithamnomriddet er det hgve til & fgre opp na
og andre anlegg i tilknytning til hamna. Bygningane skal
vere i 1 etasje og fgplgje vilkdra under fgresegnene for
for byggeomride.

FRIOMRADE

§ 14

Dersom det blir aktuelt med opparbeiding av leikeareal s!
det skje etter plan.



FAREOMRADE

§ 15 Fareomrddet omfattar areal som ligg under og inntil
hggspentline. Innanfor dette arealet er det ikkje
utan godkjenning hgve til & fgre opp bygg.

ANDRE BESTEMMELSAR

§ 16 Fellesvegen er tenkt som privat vegtilkomst til
hytteomridet.

GENERELT
§ 17 Mindre vesentlege unnatak fri desse fgresegnene kan,
der sarlege grunnar talar for det, godkjennast av

bygningsrddet innanfor ramma til Bygningslova og
byggevedtektene som gjeld for Sandgy kommune.

HANDSAMING ETTER BYGNINGSLOVA.

Vedtak i Sandgy bygningsrad: 24/10-85, 3/4-86, 10/7-86, 25/9-86
Utlagt til offentleg ettersyn: 1-23/11-85, 15/5-1/6-86, 10/7-86 -

4/9-86
Vedtak i Sandgy kommunestyre: — 20.11.86— — — — — _
Stadfesta av Sandgy kommunestyre: 20.11.86

Fgresegnene er ajourf¢rte i samsvar med
vedtak: — 2011.86 oo e e



